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BRILLANTeKFT Eger, Dobo u. 25. 5046/2 hrsz. Kivett kozutra raépitett része.
Sass Sandor értékbecslé.

1. ELﬁzméwg el

e Megrendel6: Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata.

e Cime: 3300. Eger, Dobdé tér 2.

1.1, Megbizas:

A Dobd utca 25.. sz. alatti lakdhaz 5040 hrsz. egy része, kb. 40 m*en raépiilt az
5046/2hrsz kivett k6zat egy részére. A megvételi szandékukat jelezték a raépiilt
ingatlan tulajdonosai. Az értékesitési dontéshez sziikséges az érintett teriiletre
vonatkoztatott ingatlan fajlagos piaci érték meghatdrozasa, irdsos értékbecslés

formajaban.

1,2, A szakértd feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbizd az ingatlan vételar megdllapitasdhoz fajlagos

értéket kert.

2, nformdcibk:

2.1 A vizsgdlat Lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannadl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer( szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizd
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkozelebbi kézuthoz vald tavolsagat, jelenlegi hasznalat mddjat.
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BRILLANTeKFT

|Eger, Dobo u. 25. 5046/2 hrsz. Kivett kozutra raépitett része.

Sass Sandor értékbecsld.

3, Az lngatlan statusa:

Tulajdoni lap szerinti
Fellelhetd:

Helyrajzi szam:
Megnevezése:
Terdlet:

Tulajdonos (ok):

Terhelés, tilalom:

adatok
Eger, Szunyog koz.
5046/2
Kivett koztertilet.
331 m2. Ebbdl kb. 40m? Kimérése sziikséges.
Mellékelt tul. lap szerint.

Mellékelt tul.lap szerint.

Az ingatlan fekvése, fellelhetdsége, krnyezete:
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BRILLANTeKFT Eger, Dobo u. 25. 5046/2 hrsz. Kivett kozutra raépitett része.
Sass Sandor értékbecslé.

Az utcai kozmiivek:

»  Viz- halézatrdl.
* Villany-halézati 230V.
= Szennyviz.

= Gaz.

4. A szakértOl mbdszerek Letrisa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak médszere:
OMV (Open Market Value)
Piaci megkdzelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatdrozza meg
az ¢értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi idoben keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az 0sszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladési 4raira.

5. Awplact (forgalmi) érték meghllapitisa:

Ne21 Tabla; Osszehasonlito adatok értékével:

Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Teriilet | Ajanlati ar Fajlagos Javasolt érték.

adatbazisbol: szorzd m? Ft érték Ft/m2
Ft/m?

Bastya utca. 1.30 161 8.500.000 38.500 50.050

Gardonyi u. 1.20 197 9.000.000 47.370 56.844

Hajduhegy 1.20 500 21.000.000 42.000 50.400

Karolyvaros 1.20 580 28.000.000 48.270 53.798

Piaci arcentrum:

Piaci tényezo %

Beépithetdség, alternativ hasznalhatosag: -10 %

Specialis koriilmények: %

Korrekcids szorzo 6sszesen: -10 %

Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 48.418

Teriilet m2 Kb.40 m> 48.418 1.936.800.-

Fajlagos piaci érték kerekitve: 48.420.-Ft/m2
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BRILLANTeKFT Eger, Dobo u. 25. 5046/2 hrsz. Kivett kozutra raépitett része.
Sass Sandor értékbecslé.

Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlanok aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értéket:

Netté: 48.420.-Ft

A fenti tablazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!

Ezt a megéllapitast 1 évig tartom fenn.

BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2019.12.05.

Sass Sandor
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