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ERTEKTANUSITVANY

Eger Megyei Jogii Varos megbizasabodl készitett
megbizasabol készitett Eger, Déli Ipartertilet (10525/5 hrsz.) alatti

BEEPITETLEN TERULET
forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasaban foglaltak, valamint @ 25/1997. (V111.1.) PM rendelet el6irasanak figyelembe vétele
alapjan 1./ Piaci 6sszehasonlito adatok-

2./ Koltségalapu-, illetve

3./ Hozamszamitason alapulo értékelés Osszevetésével keriil meghatarozasra.

A bemutatott ingatlan forgalmi értéke a 2019. december 09-én megtekintett allapotban:

2.290.000,- Ft

azaz: Kétmillio-kétszazkilencvenhétezer forint.

Megjegyzés: - A meghatarozott érték nettd érték, AFA-t nem tartalmaz.

- Az értékelés kizarolag a megbizasban megjelolt célra késziilt.

- A dokumentum a Megbiz6 és Ertékeld egyiittesen torténd irdsos
hozzajarulasa nélkiil harmadik fél nem publikalhatja, részére vagy egészére
torténd hivatkozas mas nyilvanossagra keriild iratba, tdjékoztato jelentésbe
nem vonhato be.

- A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili

allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2019. december 10.

Matina Ferenc
Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.
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ELOZMENYEK:

A szakvélemény elkészitése, az Eger Megyei Joghi Varos 3300 Eger, Dobd tér 2.
Vagyongazdalkodasi Iroda részérdl érkezett megrendelés alapjan kertilt sorra.
Az értékelés - az ingatlan piaci értékének meghatarozasa — esetleges adasvételi szandék esetére

dontéshelyzet kialakitasa céljara késziilt.

AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE:

Az értékbecslést az érvényes rendeletekben fogalmazott modszerek figyelembe vételével a
kapott adatszolgéltatdsok, valamint a tarsashdz alapitd okiratban rogzitett megallapitasok
felhasznalasa alapjan, egyszerli miiszaki szemrevételezéses modszerrel tortént.
Figyelembe vettem a helyszinelés soran jelenlévé tulajdonos megbizottja részérdl elhangzott
szobeli informéciokat, a szoban elhangzott épiiletre vonatkozd altalanos megallapitasokat,
valamint a rendelkezésre bocsatott dokumentumban szerepld adatokat.
A Dbeazonositason tulmenéen megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, allagat, miiszaki,
funkcionalis jellemzoit, esetleges hasznositdsanak egyéb modjat, valamint mas
értékbefolyasold tényezoket.
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara, a
gyakorlatban hasznalt értékmeghatarozasok haromféle médon kozelithetdk meg:

- yjraeloallitasi érték,

- hozam érték, valamint

- forgalmi érték alapjan.
Az jraeléallitasi érték tiikrozi, hogy az épiilet, épitmény, a jelenlegi ¢épitési
koltségnormativak és arviszonyok alapjan mennyi, a 1étesitménnyel megegyezd, vagy kozel
azonos anyagbol, szerkezetekbdl, az eredetihez hasonlo felszereltséggel torténd, az értékeles
idejére elkésziilt épitési (bekertilési) koltség.
Ezen értéket, az épiiletek allaga, hasznalhatdsagi foka szerint aranyositani sziikséges, melyeket
a forgalmi viszonyok figyelembevételével, az érték noveld és csokkentd tényezdk
Osszevetésével korrigdlasra keriilnek.
A hozamértéken alapul¢ értékelés alkalmazasa soran, az ingatlan értékeléséhez, megkdzelitd
szamitassal meg kell hatdrozni az épiiletben folytatott vagy tervezett tevékenység potencialis
nettd éves bevételét és tokésitett szazalék alkalmazasaval kel meghatarozni a tokésitett
hozamértéket.

A tOkésitési rata a térségben 11 %-on keriil felvételre.
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Az elmélet szerint az ingatlan értéke egyenld a beldle szarmaz6 hasznok (hozamok) az
értékelés fordulonapjara diszkontalt értékével.
A szamitas feltételezi, hogy az ingatlan a rendeltetésének megfeleld allapotban van. Ezért az

esetleges felujitasi- és atalakitasi munkak becsiilt értékével a fenti érték csokkentésre kertil.
A hozamszamitason alapul6 értékelés, csak a kimondottan befektetési célu, vagy azza tehetd
ingatlanok jovoben varhatdé (tiszta) jovedelmének jelenérték megallapitdsa céljara
alkalmazhato.
Forgalmi (piaci) érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy-egy vagyontargyban, vagy
vagyonjogban valo teljes korii érdekeltség méltanyosan, szerzddés keretei kozott, az értékelés
idépontjaban véarhatdan eladhato, feltételezve a kdvetkezdket is:
- Az elad¢ az eladasra hajlando.
- Ismert legalabb egy vételi szandék, illetve
- vételi szdndék hidnyaban ismert egy konkrét jogatadasi szandék.
- Az atadas-atvétel, vagy jogatadas targyalasainak lefolytatasahoz ésszertien
hosszu id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére, a piaci
helyzetre, a lebonyolithatdsag idétartamara.
- A targyalas (adésvétel) idészakéaban az érték nem valtozik jelentdsen.
- A vagyontargy vagy vagyonjog értékesitése, atadasa, annak meghirdetése és
lebonyolitasa megfeleld nyilvanossaggal torténik.
- Atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
- Adott esetben konkrét kiilsé beavatkozas (hatosagi intézkedés, eladasi
kényszer, stb.) nem jatszik szerepet az adasvételben, vagy jog atadasban.
- Az adasvétel targyat képezd eszkoz vagy jog, félrevezetd adatokat nem
tartalmaz (pl. rejtett hiba)
- Mind a vevd, mind az elado részérdl garantalt a joszandék.
- A vevOszandék valos.

A kelld szamu Osszehasonlitd adatok megléte alapjan az értékelést ezen bazisadat helyi

viszonyokra jellemzd korrekcidjaval végeztiik el.
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Direkt tokésités, maradvanyértékelés:

Fejlesztésre alkalmas teriiletek esetében kertil alkalmazasra. Az iires telekingatlan értéke, mint
a legjobb ¢és legértékesebb hasznositashoz kotddd un. maradvanyérték. Elsé 1épésben
meghatarozand6 a fejlesztés bevétele, mely a bérletileg hasznosithato teriilet és bérleti dij
szamitasabol torténik, figyelembe véve a kihasznaltsagbol eredd bevételcsokkenés mértékével.
A tovéabbiakban a tulajdonos felmeriilt koltsége keriil Osszegzésre, mely tartalmazza a
fenntartasi, menedzselési, felujitasi, €¢s egyéb koltségeket. Az éves egyenleg tokésitésével
meghatarozasra keriil az ingatlan tokésitési egyenlege. A figyelembe vehetd tokésitési rata 8-
12 % kozott valtakozik. Masodik 1épésben meghatdrozandd a fejlesztés koltsége, mely az
épitési, tervezési, szakértdi dijakat, marketing koltségeket és a fejleszté hasznat is tartalmazza.
Mindezek alapjan a tokésitett értékbol kivont fejlesztési érték hatarozza meg a telek un. netto

maradvanyértékét

A jelen beépitetlen teriilet 6nallo beépitése korlatozott. ennél fogva a direkt tokésités,
maradvanyérték szamitasa nem valos eredményre vezetne, ennél fogva a forgalmi (piaci)

értékbecslést célszerl figyelembe venni.

Ennek megfelelden a forgalmi értékre, a kornyezetre érvényes eldirasok figyelembe vétele

alapjan, a piaci dsszehasonlito adatok dsszevetése alapjan keriil meghatdarozdsra.

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK:

Hrsz.: 10525/5

Az ingatlan cime: Eger, Déli Ipartertilet
Megnevezés: beépitetlen teriilet
Védoteriilet, - ivovizbazis védoteriilete.
Teriilet: 850 m?

Tulajdonos: Eger Megyei Jogti Véaros

Onkorményzata 1/1 részben
3300 Eger, Dobo¢ tér 2.
Az ingatlanra vezetékjog 29 m2 + 205m?2 teriiletre keriilt bejegyzésre
jogosulti EMASZ Halozati Kft. 3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.

Szennyviz vezetékjog keriilt bejegyzésre 326 m?2 teriiletre
Jogosult AGROKER Kft. 1051 Budapest, Bajcsy Zs. u. 12.
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TELEPULES FEKVESE, ADOTTSAGALI:

Eger - Heves megye - Eszak-Magyarorszag

Eger Heves megye székhelye, a Biikk délnyugati labanal, a
* tengerszint felett 180 m-re fekszik, Budapestt6l mintegy 128
km-re. Els6sorban az Eger-patak voOlgye hatirozta meg a

varosszerkezetet, igy észak-déli irinyban 12 km hosszq, kelet-

nyugati irdnyban pedig 3 km széles.

Vasuton legkonnyebben a Budapest-Miskolc févonalrél Fiizesabonyndl atszéllva, illetve
Budapestrdl gyorsvonattal lehet a varosba érkezni. Kozaton a 25-6s (Kerecsend-Eger-Ozd) és
a 24-es (Eger-Recsk-Gyongyos) szamu foutakon, illetve szamos nagyforgalmi mellékaton
(M3-Fiizesabony-Maklar-Eger; Gyongyos-Verpelét-Eger; Miskolc-Répashuta-Eger; Noszvaj-
Eger; Mezokovesd-Andornaktalya-Eger) érhetd el. Ha az M3-as autdpalyan érkezik,

Fiizesabonytol Kerecsenden vagy Maklar-Andornaktéalyan keresztiil érhet6 el.

Eszak-magyarorszag egyik legjelentdsebb idegenforgalmi kozpontja, s egyben Eger Heves
megye székhelye is. Heves megye székhelyeként kozigazgatasi centrum, egyhazi kdzpont,
jelentds iskolavaros, az egri var pedig nemzeti emlékhely. Az egri borok, a barokk miiemlékek,
a termalfiirdé vonzo turisztikai élményt jelent az idelatogatok szamara. Eger vérost koriilvevo
lankdin szdl6tablak jelzik, hogy bortermeld vidéken jar a vendég. Itt érlelddnek az orszagban
a legismertebb borfajtak egyikei: (Egri Bikavér, Egri Leanyka). A varos alatt fakado
melegforrasok kedvezd hatdasat mar a torokok is felfedeztek az 1600-as években és

megépitették a ma is mikodd Torok-fiirdo-t.

Eger

Térkép: ¢é.sz. 47.5356° k. h. 20.2229°

Régio Eszak-Magyarorszag

Megye Heves

Kistérség Egri Eger cimere
Rang megyeszékhely megyei jogu varos

Tertlet 92,21 km?

Népesség: Osszesen: 53 876 6 (2017. jan. 1.)

Népstirtiség: 590,83 f6/km?
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Kivonat a varos kozelmult torténetébol:

A masodik vilaghabora utani idészakban jelentds mennyiségli épiiletet emeltek varosszerte. A
70-es évektol kezdve egymas utan néttek ki a f61dbdl a mai Fels6varos, a Maklari és Hatvani
Hostya, valamint Lajosvaros panelhazai. Még a Belvarost sem hagyta érintetleniil az uj
épitészeti stilus: megépiilt a nagy Dobd téri aruhdz és 1) (azodta ismét atépitett) kiilsét kapott a
Gardonyi Szinhdz is. A 80-as évekre elkésziilt a 25-6s fout Belvarost elkeriild szakasza, igy a
Széchenyi Ut déli szakaszarol, valamint a Belvaros szinte valamennyi utcajabol kitiltottdk a
kozforgalmat. (Egykor a Dobd szobor kornyékén még helyi jaratok is kozlekedtek.)

Az 1990-es évektdl 10j, azodta is nagyjabol folyamatos lendiiletii épitkezések kezdddtek,
elsdsorban a kiilvarosokban. A Felnémet-Pasztorvolgyi, a Napsugér utcai lakopark, késdbb a
Kertész ut déli részén kezdddott épitkezések felfrissitették a varost. Tobb nagy volumenii
épitkezés is zajlott: a két Makovecz Imre éltal tervezett épiilet (Pasztorvolgyi Altalanos Iskola
¢s Gimndzium, Bitskey Aladar Uszoda), illetve a Felnémet ¢és Eger kozott épiilt
bevasarlonegyed tobb nagy aruhédzzal. Elkésziilt a déli elkeriild Ut, amellyel parhuzamosan
sokat fejlodott az Egri Ipari Park is.

Varosrészek

o Almagyar — A varos keleti oldalan talalhat6 domb, Eger legelegansabb része. Déli
oldalara épiilt az Eszterhazy Fdiskola tobb tanszéke €s kollégiuma.

o Almdr — A legészakabbra fekvo, kissé elkiilontilt varosrész, foleg hétvégi hazakkal.

o Belvdros — Eger Belvarosat gyakran nevezik Eurdpa barokk gyongyszemének, ami
nem all tavol a valdsagtol. Itt taladlhatdo tobbek kozott Magyarorszdg harmadik
legnagyobb temploma, valamint a tobbszaz éves multtal rendelkezd Eszterhdzy Karoly
Féiskola foépiilete is.

e Berva lakotelep — Az egykori egri Finomszerelvénygyar dolgozoinak épitett lakotelep
Felnémet északkeleti részén talalhato. ide épiilt az egyik dohédnyipari cég logisztikai
kozpontja.

e Cifra hostya — A Belvarostol északra fekvo varosrész, tele sziik, egyiranyu utcékkal és
apro6 hazakkal. Itt talalhat6 a Tlizolt6 Muzeum, valamint Vitkovics Mihély sziil6haza.

e Csdko — Egykori neve Szent Istvan-varos. Csendes kertvarosi negyed, jorészt nagyobb
lakohédzakkal. Nyugati oldalan van az egri vasttallomas.

e Ersekkert — Eger legnagyobb parkja, melynek kozepén az egykor a Barany Uszodaban
allt szokokut masolata lathato. Nem tal rég toltotték fel vizzel a kert északnyugati

részén talalhato, hangulatos kis tavat, 2003-ban késziilt el a Klapka ut melletti részen a
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zenepavilon (itt nyaranta konnyl- és komolyzenei koncerteket adnak). A délnyugati
részébe sportlétesitmények épiiltek, tobbek kozt a Dr. Kemény Ferenc Sportcsarnok is
ott talalhato.

e Felnémet — A mult szazad masodik felében Egerhez csatolt telepiilés megdrizte falusias
jellegét. Valaha itt volt a (mai nevén) Fels6tarkanyi Allami Erdei Vastt végallomasa.

e Felsovaros — A rendszervaltas elott Csebokszari lakételep néven elhiresiilt varosrész,
elsdsorban négy- és tizemeletes épiiletekkel. Itt €1 Eger lakossaganak mintegy harmada.
Harom kozépiskola is épiilt itt (Wigner Jend Miiszaki, Informatikai Ko6zépiskola,
Neumann Janos Kozgazdasagi Szakkozépiskola és Gimnazium, Szent Ldrinc
Vendéglato és Idegenforgalmi Szakkdzép- és Szakmunkésképzd Iskola). Egyre tobb
embert vonz ide az utdbbi években a kozte és Felnémet kozt épiilt bevasarlonegyed.

e Hajduhegy — Az Almagyar-dombhoz hasonl6 jellegli, azzal ellentétes oldalon fekvé
kertvarosi negyed.

e Hatvani hostya — A vérosrészt kettészeli a 25-6s fout, attol északra nagyrészt emeletes
hazak, délre inkabb csaladi hazakat talalhatok. Itt van Eger egyetlen reformatus
temploma, valamint a varosi stadion is.

o Iparipark — A rendszervaltas ota lendiiletesen fejlodo teriilet Lajosvarostol keletre
talalhato. Szamos multinacionalis vallalat telepedett meg itt.

e Karolyvaros — Eger egyik nagyobb varosrésze, a Belvarostdl nyugatra fekszik. A 25-
0s fout hosszanti iranyban kettévagja. Itt talalhato az egykori dohanygyar, az
Egészségligyi Szakkozépiskola, valamint a Dobo Istvan Laktanya. Emeletes és csaladi
hazak egyenld aranyban épiiltek erre a kdrnyékre.

e Lajosvaros — Eger déli varosrésze, tobb kozépiskola (Szilagyi Erzsébet Gimnazium;
Kereskedelmi, Mezdgazdasagi és Vendéglatoipari Szakkozépiskola,
Szakmunkasképzo Iskola) €s kollégium épiilt ide. Nagy része kertvarosi jellegii, sok
emeletes hdzzal.

e Maklari hostya, Tihamér — Az utobbi 10-15 évben indult fejléddésnek; a legtdbb uj
épiilettel (nagyrészt tarsashazakkal) rendelkezd varosrészek egyike. Itt talalhatd az Egri
Malom, a Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdo is.

e Pasztor-volgy — Fiatal kertvarosi negyed Felnémettdl nyugatra. A Pasztorvolgyi
Altalanos Iskola és Gimnazium épiiletét Makovecz Imre tervezte.

e Rac hostya — A Felsovarostol nyugatra fekszik, szintén kertvaros. Déli részében van a
borkombinat.

o Szépasszonyvolgy — Orszagos hirli pincék vannak itt. Az egri borvidék egyik
legismertebb helye.
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o Tetemvdr— Allitolag az 1552-es ostrom torok harcosait temették ide, innen kapta nevét.
Szintén kertvaros.

e Var— Eger legrégebbi, torténelmi nevezetességli része.

o Vécseyvolgy — Az Almagyar-domb északi lejtéjének aljan fekszik, ugyancsak
kertvaros. Keleti részében lakoparkok épiilnek. Innen 1-2 km-re talalhato az Apolld
Sportrepiil 6tér.

Forras: Internet - Eger, a Wikipédiabol, a szabad lexikonbol.

FORGALMI ERTEK KIALAKITASA:

A varosrész belso szerkezetét az észak déli iranyban elnyulo, Eger patakot kisérd volgyvonal
hatarozza meg. A nyugati f0 szerkezeti elem a Matyas kirdly 0t, a keleti meghatarozé
szerkezeti elem a Kistalyai Gt. A nyugat és kelet irdnyl 9sszekotést a teriiletek kozott a Sas Gt
¢és a Kolyuk (2500 jelt 6sszekoto ut) utca jelenti, a két Gt egymastol megkozelitéen 1.700 m-
re van. A déli iparteriiletre betelepiilt gazdasagi szereplok kozott az egyiittmiikodés nem
jellemzd, nem nagyon alakult ki. A Faiskola Gt menti gazdaségi teriiletek kozott és a Kistalyai
ut menti gazdasagi teriiletek k6zott vagy nincs, vagy csak nagyon csekély a kapcsolat. A
gazdasagi résztvevok tevékenységei nem épililnek egymasra, nem egészitik ki egymast, az
,ipari —parki m{ikodés” nem jellemz6. Igy a csak két titra korlatozodé atjarhatosagnak jelenleg
még nincsen kedvezotlen hatasa. Az atjarhatosagot akadalyozza a kelet — nyugati utak hianya,
a vasuti fovonal és a teherpalyaudvar észak-déli jellege, az Eger patak északdéli vonala,
valamint az Eger patak irdnyaba lejt6 terepadottsag. A gazdasagi teriilet déli helyzete kedvezd
az infrastrukturalis kapcsolatok szempontjabol, az M3-as autopalya irdnyabdl jelentkezo ki és
beszallitoi forgalom els6ként a gazdasagi teriiletet taldlja meg. A véros védett részei
(lakotertiiletek telepiiléskdzponti részek) mentesiilnek a teherforgalombdl adddo nagyobb (por,
rezgeés, zaj, forgalmi intenzitds) terheléstdl. A hivatdsforgalom és a buszjaratok (helyi és
helykdzi viszonylatok) forgalma viszont jellemzden északrdl érkezik a két f6 kozlekedési
tengelyen keresztiil, Matyas kirdly iton és a Sas ut — Kistalyai uton. Buszjaratok a Faiskola
utcan is kozlekednek a felsévarosi TESCO iranyéba.

A két vasutvonal kozotti teriilet gazdasagi céli igénybe vétele még nem valosult meg az
uthalozat, a megkozelithetdség hianyossaga miatt.

Az értékelt teriilet, az itt 1év0 telephelyek felé bovitésre, kiegészitésre alkalmas. Az ingatlanok
kozvetleniil a szomszédsagaban, illetve azza tehetd fekvéssel rendelkeznek.

Ennél fogva kiilonosebb infrastrukturalis raforditas nélkiil a tevékenységéhez minden

tovabbiak nélkiil elényosen kapcsolhat6.
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A megbizas, a teriilet jelenlegi allapotaban, kozmiibeko6tés nélkiili keriilt figyelembe véve, mint
beépitetlen teriilet forgalmi érték meghatarozasara vonatkozik.
A tulajdonos nyilatkozata alapjan az ingatlanon, esetlegesen a kdrnyezetre veszélyes anyagok

jelenlétérdl, nincs tudomasa.

Az értékelt ingatlanrol dontd tobbségében csak a szemrevételezés Utjan beszerezhetd
informaciokat, ill. rendelkezésre all6 dokumentumok adatait, valamint a teriilet szabalyozasi

tervében foglalt eldirasokat vettiik figyelembe.

Altalanos jellemzdje szerint az ipartelkek hatarvonala és a vele parhuzamos patakmeder kozott

hiuzodoé teriiletrol van szo.

Klasszikus beépithetdségérél nem beszélhetiink, csupan telekkiegészités igénybevételhez

kapcsolatos hasznositas johet szoba.

AKORNYEZET FAJLAGOS ARAI

Osszehasonlit6 adatok korrekciozasa (%) vizsgalt ingatlanok fajlagos érték meghatirozasahoz

Megnevezés: 1.minta |korr|] 2.minta |korr{ 3.minta |korr|] 4. minta |korr| 5.minta |korr.
Fekvés M25 bevezetd| -20 | Tihamér [-20| Kistalyaiut [ -5 Mereng6 | -15 |Maklari hostya] -15
Teriilet m” 7814 3 2 340 2 21968 1422 1 1422 1
Kozmiivek kozmii nélkiili villany -5 |kézmi nélkili] 0 |koézmi nélkiili villany -5
Allapot beépitetlen | 0 beépitett 0 | beépitetlen beépitetlen | O | beépitetlen | O
Kinalati ar(eFt) 62 500 -5 18 500 -5 65 000 -5 5500 -5 8 500 -5
Fajlagos ar (Ft) 7998 7 906 2 959 3868 5977
Korrekcid 6ssz: -22 -28 -5 -19 -24
Korr. fajlagos ar 6 239 5692 2811 3133 4 543

Atlagos fajlagos érték foldteriiletre (Ft/mz): 4 484

Korrekcids tényezd

Utcarél nem megkozelithetd -20%

Onalléan nem beépitheté -20%

Osszesen -40%

Korrigalt fajlagos érték 2690

Foldteriilet nagysaga (m2) 850

Forgalmi értéke 2 286 618

Kerekitve 2 290 000 Ft
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AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

A helyi adottsagok mérlegelésével, az értéknodveld és csokkentd tényezdk figyelembevételével
az ingatlan forgalmi értékét

2.290.000,- Ft

azaz: Kétmillio-kétszazkilencvenhétezer forint 6sszegben hatarozom meg.

Eger, 2019. december 10.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
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FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

o Az ingatlan értéke per- igény és tehermentes allapotra vonatkozik.

o A helyszinelés soran feltdrasok nem késziiltek, minden megallapitas szemrevételezéses
modszer alapjan tortént.

o Feltételezés szerint, az ingatlan fold alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonsagai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miszaki vizsgéalatok elvégzéséért, amelyek ezek
feltarasdhoz sziikségesek lehetnek, semminemi feleldséget nem vallalok.

o A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartasi dokumentumot valddi és hitelesként
kertilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, miszaki, kiil- és beltéri megjelenési formajat vizualisan
megjeleniteni.

o A helyszinen kapott szobeli informéaciokat megbizhatonak tartom, de a valodisagaért a
jelenlévo Tulajdonos szavatol.

o Felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaértd ingatlankezelés kertil feltételezésre.

o A szakvéleményben meghatarozott minden megallapitas a teljes ingatlanra vonatkozik,
annak barmely aranyositasara, vagy érdekeltség szerinti megosztasara nem alkalmas.

o Az értékbecsl6 nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozoan -
annak tulajdonosaval, sem a megbizast adoval nincs. Javadalmazasa nem fiigg egy
elére meghatéarozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérdl, amely kedvez
valamely tligyfél ligyének. A vallalasi dij ajanlattétel soran keriilt meghatarozasra,
amelyet a Megrendel6vel eldre irasban rogzitettiink.

o Az értékbecsld nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcsokkenésre
sem tortént utalds. A Megbizo tajékoztatasra keriilt, hogyha kivanatos, vagy esetleges

gyanl mertiil fel, ugy szakértdi kozremiikodést vegyen igénybe.

Eger, 2019. december 10.

Matina Ferenc
Mellékletek: Fotodokumentaciod
Térképmasolat
Tulajdoni lap masolat

MATINA FERENC INGATLANOK FORGALMI ERTEKBECSLESE 13/15



3300 EGER, DELI IPARTERULET HRSZ:10525/5 BEEPITETLEN TERULET

MELLEKLETEK
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SZEMLELTETO FOTOK:

L 2
- -
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