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Sass Sandor értékbecsls.
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3.2 Azingatlan kdrnyezete.

4. A becslési médszerek.

L " 5.  Apiaci (forgalmi) érték.
[ ] 6. Az értékbecslé nyilatkozata.
A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése.

I ! I Piaci artakk maghatarnzaca

A becslés fordulépontia:

L . BRILLANT-SHOP KFT .__
Készlilt 2 példdnyban 7 oldallal. 1201. Budapest, Baross u, §/a
Cg. 01-09-873848 x4
Adbszém: 13799669-2-43
[ 1) [ 0.
uz. példany I | Az anvagot 8sszedllitotta - az értékbecslést készitette: Sass Sandor |
| [BRILLANT.KFT| 1201. Budapest-Baross u.5a. b brillantsass@gmail.com « |
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| BRILLANT.KFT|  Eger, Pozsonyi u. 21.  Kivett udvar. Hrsz: 9006 1

| Sass Sdndor értékbecsls. |
Ertékelési tanusitvany|
l. Az értékelés targya: Eger, Pozsonyi u. 21. Kivett udvar

ingatlan piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Kerékgyarté LaszIlo
3300. Eger, Pozsonyi u. 21.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltats Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a,
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

4. Helyszini szemle id8pontja:  2020. 06. 07.

5. Megbizas célja:
Az ertékelést az ingatlan vagyongazdalkodas strategiajanak kidolgozasa celjabol

végeztem el. A piaci érték - egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek dtaddsa

kapcsdn - az dr vagy az érték megallapitdsdndl alapinformécidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapia:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tértént. Az alkalmazott mddszer
fejezi ki leginkdbb a teriileti elhelyezkedésbél, megkdzelithetdségbdl, hasznositasi
lehetSségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatasdt, és mindehhez megbizhatd és elegendd Gsszehasonlité adatok 4litak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfeleld piaci értéket hatdroztam meg, valtozatlan funkcid
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definiciéja:

»» Az a legvalésziniibb ar, melyet egy bizonyos idépontban készpénzben, készpénzzel
egyenértéki egyéb értékben, vagy mds, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
lehet eov meshatarazatt vagvoni iogért. mintin az éssrerti ideig s7erepelt egv
versenyfeltételek kéz6tt miikédd piacon olyan kériilmények kéz6tt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a
kérilményeket ismerd, 5nmaga nevében eljare és szabad elhatdrozasabdl cselekvé eladé
és vevl kozétt jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers — Ingatlanértéke?lési Kézikényv-1989.)

/ BRILLANT-SHOPKFT ,_
1201, Budapest, Baross u. 5/a
W Cg. 01-09-873848  -zs5
, _ Adészém: 13799669-2-43
| [BRILLANT+KFT] 1201. Budapest-Baross u.5/A. | br‘illqﬁfsass@gmail.com < |
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‘ iBRiLLANTnKFT] Eger, Pozsonyi u. 21. Kivett udvar. Hrsz: 9006 —r
| Sass Sdndor értékbecsls.

7- Az értékelési munkdra vonatkozé informécidk és feltételek:

" Azértékelés sordn az Eurépai Unié tagéllamaiban miik&dé hivatdsos vagyonértékeldk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési Utmutatdjanak médszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

" A Megbizé az ingatlanrél pontos felvildgositdst adott és az értékbecsléshez szilkséges
informdcidkat rendelkezésemre bocsétotta.
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rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalldak.

" Azértékel§ jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsétott adatok, valamint dokumentécick és informdcick alapjan
készitettem el.

T ALSTieReiingalialiia VUNIGROZO Wiajloii iapot, iapokat a Megbizo atadia, aiieiyek
alapjan ellendriztem a jogéllast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzlém.

® Azingatlan haszndlatét, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakorldsdt akadélyozd
korlilményrsl nincs tudomasom.

® Kiielentem. hoev az ingatlan értékének megallanitisihoz semmiféle mailtbeli vasv
jelenlegi érdekem nem f(iz6dik, tovabba, hogy munkam dijazdsa fliggetlen a megallapitott
érték nagysdgatdl.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

T Az SIICRciSSL VERLU SZGIISIYER (IS Vailaiinan (CICIUSSEEEL Giyait RESOLD jEiCnithezo
gazdasagi vagy fizikai tényezékért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

*  Véleményt nem nyilvanitunk jogi igyekben.

* Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhatd és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mds kitelezettség.

* Az értékelési munka soran miiszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A
meretre es a teruielekre vonatkozo adatokat megbiznaionak tekintett forrasboi kaptam.

* Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatss céljat
szolgaljdk és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

" Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog netté értéke.

a. Az értékheccld tannicitvinvhan valé nvilatkazata:

Az Eger, belteriilet 9006 hrsz. Kivett udvar ingatlan fajlagos értéke:

10. Az értékelés eredményének nyilvanossagra hozasaval kapcsolatos kikétések:

Az értékbecslés és az arrd| kiallitott tantsitvany a Megbizé dltal megjelslt célbdl késziilt és
belsd haszndlatra szolgal. Nyilvénossagra hozésa csak az értékelést vé 4 elézetes irasbeli
hozzdjéruldsaval lehetséges.

Az értékbecslés 6 honapig R T — ]
1201. Budapest, Baross u. 5/z
Eger, 2020-06-11. Cg. 01-09-873848 -y

Adbszém: 13799669-2-43

BRILLANT<KFT] 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com <«
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| BRILLANT.KFT|  Eger, Pozsonyi u. 21.  Kivett udvar. Hrsz: 9006 ’
! Sass Sdndor értékbecsls. |

E’ Informéacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

Afeladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer(i kiils6 szemrevételezés volt.

CallbacrmnAldamn - it +tarmaratalat aea st i AadathAaicamaad Ac - A A=A

informacidit.
Megvizsgdltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a
hozzavezetd legkdzelebbi kézithoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznalat médijat.

[E] Az ingatlan ismertetése:

3.1. Az ingatlan statusa:

2020. UY. 15.-1 TUIGjAONI iap szerint: aqatok

releineto: £ger, Fozsonyi u. 21.

Helyrajzi szam: 9006

Megnevezese: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagl epulet.

[ 00 p—— A R R i o
M UTLICDY wa |5yﬂ \_JG[\ ﬂ LTITMN,

Teidicl 5251
TuldjUUI1US (UK): VIEHEKREIL LUl idp SZeninL
lerneies, uiaiom: IvielieKeit tui.iap szernt.

BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross 1. 5/a
Cg. 01-09-873848
Adbszam; 13799669—2—43

[BRILLANT+KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. » brillantsass@gmail.com <« |
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,TBRiLLANTnKFTi Eger, Pozsonyi u. 21. Kivett udvar. Hrsz: 9006 ]
| Sass Sdndor értékbecsls. |

3.z, Az lngatlan Irexvese, fellelhetisége, koOrnyezete:

Magyar Posta Zrt &

EMASZ - Eqer &@
g )
\ 4
Uj Haz Centrum
Kovacs Tizeép Kft..

Egri Szildgyi Erzsébet £

Gimnazium és Kollégium ¥

L : Egri Szakképzési
Lajosvérosi Temet6 @ ’ Centrum Kereskedelmi

(25

SANATMETAL KFT “V'

Térképadatok © , 2020.

bger beiteruleten a Pozsonyi utcaban, zommei, kertes iakohazakkai beepitett ovezetben
talalhatok, a belvarostol viszonylag tavol, de mégis kedvelt varosrészen.
Ez az 6vezet kozmiivesitett, burkolt utcakon akar kedvezétlen id6jarasi viszonyok esetén is jol

meaolazelithetA

A mostani allapot szerint a foldteriilet és a lakohaz tulajdonosai nem ugyanazon személyek.

A megbizo és az 6nkormanyzat a tulajdonosi viszonyokat véglegesen rendezni tervezik.

)

BRILLANT-SHOE KEFT
1201, Budapest, Baross w. 5/
Cg. 01-09-873848

Addszém: 13799669-2-43

| [BRILLANT» KFﬂ 1201. Budapest-Baross u.5/A. » brillantsass@gmail.com < |
| /]
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FBR#LLANT@KF

Eger, Pozsonyi u. 21.

Kivett udvar.
Sass Sandor értékbecsls.

Hrsz: 9006

A szakértdi médszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasdnak modszere:

UMYV (Upen Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékelé tigy hatrozza meg

az ertcket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4llo tulajdont mas hasonlo

1 :]r,\;f‘nnr\]rbnl mnl\mﬂ/ a7 Ilff’\h"\l—
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osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az 6sszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

> Ertékelési tanusitvany 6. pont,

4. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlité adatok értékeivel: Eger - belteriilet hrsz: 9006

EGER Osszzehasonlithatosagi Teriilet Ar Fajlagos Javasolt

UEHETuIeL muiaio s ciich Ciien

Sajat Mill.Ft Ft/m2 Ft/m2

adatok.

Arpad u. 0.9 1.000 1 0.00 10.000 9.000

malyas S.C 523 *35.0C 13.88C 12.3358

kir. u.

Maklari 0.8 966 16.40 16.900 13.520

hostya

raiskela c.e 242 S.18C 18.000 12080

u.

Piaci arcentrum: 11.800

Korrekcios tényezék: +-%

EMASZ riaiozati Rit-t megiiieto vezetek jog - 7%

Beodpitettcdg ckin korldtolian foroalamicénas ~ S0%

Korrekcios szorzé ésszesen: -57%

Figyelembe veheté fajlagos érték: 525 m2 5.074Ft/m2  2.663.850Ft

Piaci érték kerekitve: 2.664.000.Ft
<——)L7%1 /&(/5(/, BRILLANT-SHOP KFT

| [BRILLANT-KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. b br-nIianf{ass@gmmj?ﬂhrﬁ“@?}ﬁ“‘r““-5/*‘
| /\ﬁ \ Adészhm: 13799669-243
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[ IBR&LLANTaKFTrI Eger, Pozsonyi u. 21. Kivett udvar. Hrsz: 9006
| Sass Sandor értékbecsld.
6] Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értéke:

Netto: 2.664.000.-F

A fenti tabldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

Az értékbecslésnél az dvatossig elvét kovettem.

Ezt a megillapitast 90 napig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 4jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

' BRILLANT*SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1ZUl. Duuapest. Baruss u. a.
, Cg: 01-09-873848

-

I RUUDLAIN: 137 530U o-2mes

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2020-06-11. &
BRILLANT-3HCPKFT
1201, Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 i »

Addszam: 13799669-2-43

Sass Sandar

[SRILLANI *RIF1| 1£U1. BUGapest-Baross u.5Aa. > Drmumsussu'gmuu.com 2
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