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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Pozsonyi u. 21. 9006 hrsz. alatti
FOLDTERULET

foldhasznalati joggal terhelt értékének megallapitasarol.

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasaban foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eloirdsanak figyelembe vétele alapjan
keriilt meghatarozasra.

A forgalmi értéke a 2020. junius 16-an megtekintett allapotban terhelések nélkiil:

6.031.000,- F't

Foldhasznalati joggal terhelt értéke

4.520.000,- F't

Megjegyzés: - A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.
- A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili

allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2020. 06. 18.

MATINA FERENC
ingatlanvagyon-értékeld
és kozvetitd, ml'isza :
3390 Fiizesabony, Ragudti Mou. 31.
Névjegyzék szar \'d 1
Adoszdm: 727060
]\]a?ma
Ingatlanvagyo
Névj. sz.: 4/2007.
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I. ELOZMENYEK:

Az értékbecslést az Eger Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése felé torténd
eloterjesztéséhez, eladasi ar kialakitas céljabol késziilt.
A helyszinelés id6pontja 2020. 06. 16.
Az értékelés soran rendelkezésre bocsajtott dokumentumok:
9006 hrsz. nem hiteles tulajdoni lap méasolat (2020.06.08.)

Eger Szabdalyozasi Terv részlet

1. AZ ERTEKSZAMITAS METODIKAJA:

Figyelemmel az érintett ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, a gyakorlatban
hasznalt eljarasok koziil az piaci Osszehasonlitd adatok Osszevetésével, azok a helyi
sajatossagoknak megfeleld korrekcio alkalmazasaval keriilt meghatarozasra.

Az értékelés: Egyszerli miszaki szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott tulajdoni lap és
térképmasolat, alapjan nyilvantartott adatok, felhasznalésa alapjan tortént.

A vizsgélat kiterjedt az ingatlan legfontosabb értékalakitd tényezdire, telepiilésen elfoglalt hely,
miiszaki allapot, hasznalhatosag, tizleti érték elemzésére.

A beazonositason tilmenden megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, allagat, miiszaki,
funkcionalis jellemz6it, esetleges hasznositasanak egyéb modjat, valamint mas értékbefolyasolo

tényezoket.

Forgalmi (piaci) érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy-egy vagyontargyban, vagy
vagyonjogban valo teljes kort érdekeltség méltanyosan, szerzodés keretei kozott, az értékelés

idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezoket is:

- Az elad6 az eladasra hajlando.

- Ismert legalabb egy vételi szandék, illetve

- Vételi szandék hidnyaban ismert egy konkrét jogatadasi szandék.

- Az atadas-atvétel, vagy jogatadas targyalasainak lefolytatasahoz ésszerlien
hosszu id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére, a piaci
helyzetre, a lebonyolithatdsag id6tartamara.

- A targyalas (adasvétel) id6szakaban az érték nem valtozik jelentdsen.

- A vagyontargy vagy vagyonjog értékesitése, atadasa, annak meghirdetése és

lebonyolitdsa megfeleld nyilvanossaggal torténik.
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- Atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
- Adott esetben konkrét kiilsé beavatkozas (hatdsagi intézkedés, eladasi
kényszer, stb.) nem jatszik szerepet az adasvételben, vagy jog atadasban.
- Az adasvétel targyat képez6 eszkoz vagy jog, félrevezetd adatokat nem
tartalmaz (pl. rejtett hiba)
- Mind a vev, mind az eladd részEér6l garantalt a joszandék.

- A vev6szandék valds.
Vagyoni értékii jog

A foldhaszndlati jog lényeges forgalmi eleme, hogy nem személyhez fiizédik, hanem az épiilet

mindenkori tulajdonosat illeti meg.
A foldhaszndlat ondllé datruhdzdsa kizdrt, mert a foldhaszndlati jog forgalomképtelen.

A vagyoni értékii jogokra (haszonélvezet, hasznalati, vagyonkezel6i, foldhasznalati jog) életkor
szerinti szorzokulcs vonatkozik, amelynek révén forintosithatéva valik az allapot. Ha a jogosult
25 év alatti, az ingatlan egy évi értékének 10-szeresét kell fizetni; 25-50 év kozott az egy évi érték

8-szorosat, 51-65 év kdzott 6-szorosat, 65 év felett 4-szeresét.
A lakastorvény értelmében az ingatlan egy évi értéke a forgalmi érték 1/20 része.

A bizonytalan idére terjedé vagyoni értékii jog esetében a jog értéke, az egy évi érték

otszorose.

A targyi ingatlanra jellemz6 jelenlegi hasznalat megismerésére helyszini szemlét tartottam, mely

a kovetkezoképpen vézolhato:

Eger DNy-i részén az un. Lajosvaros varosrészen 1év6 Pozsonyi ut egyik kozbenso, kiilon
tulajdonnal beépitett lakéhazas ingatlana.

A vizsgalt teriilet a baloldali telekhatarra kissé lejtés adottsagt kozel sikfekvést rész.

A forgalmi értékmeghatarozas a foldteriilet haszonélvezeti joggal terhelt eladasi &r kialakitas

céljara torténik.
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I1I. A TELEPULES FEKVESE., ADOTTSAGAL

Eger - Heves megye - Eszak—Magyarorszég

e ——

Eger Heves megye székhelye, a Biikk délnyugati ldbanal, a
& tengerszint felett 180 m-re fekszik, Budapesttdl mintegy 128 km-
re. Elsésorban az Eger-patak volgye hatdrozta meg a

varosszerkezetet, igy észak-déli iranyban 12 km hosszu, kelet-

nyugati iranyban pedig 3 km széles.

Vasuton legkénnyebben a Budapest-Miskole fOvonalrl Fiizesabonyndl &tszallva, illetve
Budapestrdl gyorsvonattal lehet a varosba érkezni. Kozaton a 25-6s (Kerecsend-Eger-Ozd) és a
24-es (Eger-Recsk-Gyongyos) szamu foutakon, illetve szamos nagyforgalmu mellékaton (M3-
Fiizesabony-Maklar-Eger; Gyongyos-Verpelét-Eger; Miskolc-Répashuta-Eger; Noszvaj-Eger;
Mezo6kovesd-Andornaktalya-Eger) érhet6 el. Ha az M3-as autopalyan érkezik, Flizesabonyt6l

Kerecsenden vagy Maklar-Andornaktalyan keresztiil érhet6 el.

Eszak-magyarorszag egyik legjelentésebb idegenforgalmi kézpontja, s egyben Eger Heves megye
székhelye is. Heves megye székhelyeként kozigazgatasi centrum, egyhdzi kozpont, jelentds
iskolavaros, az egri var pedig nemzeti emlékhely. Az egri borok, a barokk miiemlékek, a
termalfiirdé vonzo turisztikai élményt jelent az idelatogatok szamaéra. Eger varost koriilvevo
lankain szo6l6tablak jelzik, hogy bortermel6 vidéken jar a vendég. Itt érlelddnek az orszdgban a
legismertebb borfajtak egyikei: (Egri Bikavér, Egri Leanyka). A varos alatt fakadd melegforrasok
kedvez0 hatasat mar a torokok is felfedezték az 1600-as években és megépitették a ma is miikodod

Torok-fiirdo-t.

Eger ——
Térkép: | é. sz. 47°5356 k. h. 20°22°29”

Régio Eszak-Magyarorszag

Megye Heves

Kistérség Egri

Rang megyeszékhely megyei jogu varos Eger cimere
Tertilet 92,24 km?

Népesség: Osszesen: 52 898 £6 (20199.01.)

Népstirtiség: 590,83 f6/km?
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KIVONAT A VAROS KOZELMULT TORTENETEBOL.:

A masodik vilaghaboru utani idészakban jelent6s mennyiségii éptiletet emeltek varosszerte. A 70-
es évektdl kezdve egymas utan néttek ki a f61dboél a mai Felsovaros, a Maklari és Hatvani Hostya,
valamint Lajosvaros panelhazai. Még a Belvarost sem hagyta érintetlentil az \1j épitészeti stilus:
megéplilt a nagy Dobo téri aruhaz és 0j (azdta ismét atépitett) kiilsét kapott a Gardonyi Szinhaz
is. A 80-as évekre elkésziilt a 25-0s f6ut Belvarost elkeriil6 szakasza, igy a Széchenyi ut déli
szakaszardl, valamint a Belvaros szinte valamennyi utcajabol kitiltottak a kdzforgalmat. (Egykor
a Dob6 szobor kornyékén még helyi jaratok is kozlekedtek.)

Az 1990-es évektol 1j, azota is nagyjabol folyamatos lendiiletii épitkezések kezdddtek, elsésorban
a kiilvarosokban. A Felnémet-Pasztorvilgyi, a Napsugar utcai laképark, késébb a Kertész ut déli
részén kezd6dott épitkezések felfrissitették a varost. Tobb nagy volument épitkezés is zajlott: a
két Makovecz Imre 4ltal tervezett épiilet (Pasztorvolgyi Altalanos Iskola és Gimnazium, Bitskey
Aladar Uszoda), illetve a Felnémet és Eger kozott épiilt bevasarlonegyed tobb nagy aruhazzal.
Elkésziilt a déli elkeriil6 ut, amellyel parhuzamosan sokat fejlodott az Egri Ipari Park is.
Varosrészek

o Almagyar — A véaros keleti oldalan talalhaté domb, Eger legelegansabb része. Déli oldalara
¢épiilt az Eszterhazy Foiskola tobb tanszéke és kollégiuma.

o Almadr — A legészakabbra fekvo, kissé elkiiloniilt varosrész, foleg hétvégi hazakkal.

e Belvdros — Eger Belvarosat gyakran nevezik Eurdpa barokk gyongyszemének, ami nem
all tavol a valosagtol. Itt talalhatod tobbek kozott Magyarorszag harmadik legnagyobb
temploma, valamint a tobbszaz éves multtal rendelkezd Eszterhazy Kéroly Foiskola
foépiilete is.

e Berva lakételep — Az egykori egri Finomszerelvénygyar dolgozoinak épitett lakotelep
Felnémet északkeleti részén taldlhato. ide épiilt az egyik dohanyipari cég logisztikai
kozpontja.

o Cifia hostya — A Belvarostdl északra fekvd varosrész, tele szik, egyiranyu utcakkal és
aprd hazakkal. Itt talalhaté a Tiizoltd Mtizeum, valamint Vitkovics Mihaly sziiléhéza.

o Csdkoé — Egykori neve Szent Istvan-varos. Csendes kertvarosi negyed, jorészt nagyobb
lakohazakkal. Nyugati oldalan van az egri vasutallomas.

o Ersekkert— Eger legnagyobb parkja, melynek kozepén az egykor a Barany Uszodéban allt
szokokt masolata lathaté. Nem tul rég toltotték fel vizzel a kert északnyugati részén
talalhat6, hangulatos kis tavat, 2003-ban késziilt el a Klapka at melletti részen a

zenepavilon (itt nyaranta konny(- és komolyzenei koncerteket adnak).
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A délnyugati részébe sportlétesitmények épiiltek, tobbek kozt a Dr. Kemény Ferenc
Sportcsarnok is ott talalhato.

Felnémet — A mult szdzad masodik felében Egerhez csatolt telepiilés megorizte falusias
jellegét. Valaha itt volt a (mai nevén) Fels6tarkanyi Allami Erdei Vasit végallomasa.
Felsévdros — A rendszervaltas eldtt Csebokszari lakotelep néven elhiresiilt varosrész,
elsdsorban négy- és tizemeletes épiiletekkel. Itt él Eger lakossaganak mintegy harmada.
Héarom kozépiskola is épiilt itt (Wigner Jend Miszaki, Informatikai Koézépiskola,
Neumann Janos Kozgazdasagi Szakkozépiskola és Gimnazium, Szent Lorinc Vendéglato
és Idegenforgalmi Szakkozép- és Szakmunkdasképz6 Iskola). Egyre tobb embert vonz ide
az utobbi években a kozte és Felnémet kozt éptilt bevasarlonegyed.

Hajdiihegy — Az Almagyar-dombhoz hasonlé jellegli, azzal ellentétes oldalon fekvo
kertvarosi negyed.

Hatvani héstya — A vérosrészt kettészeli a 25-6s fout, attdl északra nagyrészt emeletes
hézak, délre inkabb csaladi hazakat talalhatok. Itt van Eger egyetlen reformatus temploma,
valamint a varosi stadion is.

Ipari park — A rendszervaltas 6Ota lendiiletesen fejlédd teriilet Lajosvarostol keletre
talalhat6. Szamos multinacionalis vallalat telepedett meg itt.

Kdrolyvdros — Eger egyik nagyobb varosrésze, a Belvarostol nyugatra fekszik. A 25-6s
fout hosszanti jrényban kettévagja. Itt talalhaté az egykori dohdnygyar, az Egészségligyi
Szakkozépiskola, valamint a Dobo Istvan Laktanya. Emeletes és csaladi hazak egyenld
aranyban épliltek erre a kornyékre.

Lajosvdros — Eger déli varosrésze, tobb kozépiskola (Szilagyi Erzsébet Gimnazium;
Kereskedelmi, Mezégazdasagi és Vendéglatéipari Szakkozépiskola,
Szakmunkasképzé Iskola) és kollégium épiilt ide. Nagy része kertvarosi jellegii, sok
emeletes hazzal.

Maklari héstya, Tihamér — Az utobbi 10-15 évben indult fejlodésnek; a legtobb uj épiilettel
(nagyrészt tarsashdzakkal) rendelkezd varosrészek egyike. Itt talalhaté az Egri Malom, a
Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdé is.

Pdsztor-volgy — Fiatal kertvarosi negyed Felnémett6l nyugatra. A Pésztorvolgyi Altalénos
Iskola és Gimnazium épiiletét Makovecz Imre tervezte.

Rdc héstya — A Felsévarostdl nyugatra fekszik, szintén kertvaros. Déli részében van a

borkombinat.
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o Szépasszonyvolgy — Orszéagos hirll pincék vannak itt. Az egri borvidék egyik legismertebb

helye.

o Tetemvdr — Allitélag az 1552-es ostrom t6rdk harcosait temették ide, innen kapta nevét.

Szintén kertvaros.
e Var —Eger legrégebbi, torténelmi nevezetességli része.

o Vécseyvolgy — Az Almagyar-domb északi lejtéjének aljan fekszik, ugyancsak kertvaros.

Keleti részében lakoparkok épiilnek. Innen 1-2 km-re talalhat6 az Apollé Sportrepiil6tér.

Forras: Internet - Eger, a Wikipédiabol, a szabad lexikonbdl.

111/1. AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Hrsz.: 9006
Az ingatlan cime: Eger, Pozsonyi u. 21.
Megnevezgs: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet (?)
Tertilet: 525 m’
Tulajdonos: Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Eger, Dobo tér 2.
Terheli: Foldhasznalati jog,
leti: 9006/A hrsz. ingatlant mindenkori tulajdonosait

Vezetékjog 1 m2 teriiletre
Jogosult: EMASZ Halozati Kft.
3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.
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111/2. AZ INGATLAN HELYSZINI ADATALI:

Az ingatlan fekvése:

5w Ly | Bger belteriiletén a varosbol Kerecsend —
Budapest iranyaba kivezeto 25. sz. kozforgalmi
| Gttél Ny-i irdnyban 1év8 Pozsonyi Ut egyik

o s B S e &Y kozbens6 ingatlana.

v

s hedgd

L
N PIES
e

| Megkozelithetésége:

Szilard burkolat aszfaltozott Gt mentén.

Terepviszonya:

Baloldali telekhatarra enyhén lejtés adottsagu.
Beépitése:
Jobboldali telekhatarra épitett, kiilon tulajdonu lakdépiilettel, udvari gazdasagi éptilettel tortént.

Kozmiielldtisa

A térség kozmiivesitettsége viz, villany, gaz és szennyviz kozmii vezetékek kiépitése megoldott,
az ingatlanra torténd becsatlakozéasa megvalosult.

Keritettsége:
Keritett tertilet.
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V. ERTEKMEGALLAPITAS:

Ertéknoveld tényez6k: - J6l megkozelithetd

- Térség kozmiivesitettsége magas foku
Ertékcsokkenté tényezok: - Kozponttol kissé tavolabbi fekvésti,
- Beépitett teriilet foldhasznalati joggal terhelten.
A foldhasznalati jog létesitésének okirata, annak tartalma, esetleg az abban foglalt ellenérték
megfizetése, ill. meg nem fizetése nem ismert. (Az ingatlan kezeldje ismeretlen.)
A forgalmi érték megallapitasa ennek megfeleléen alternativ érték meghatdrozasat jelenti,
miszerint :
e foldhasznalati joggal terhelten figyelembe vett érték, (a szerzése ellenérték fejében tortént)

e terhelés figyelembe vétele nélkiil megallapitott érték (a szerzése térités mentesen tortént)

Osszehasonlité adatok foldteriiletre:

Helyszin teriilet ajanlati ar redukci’és fajlagos érték ] ja’vaso|t
m2 Ft szorzé Ft/m2 érték Ft/im2
Koszoru Ut 887 18 500 000 0,90 18 771
Hajduhegy 880 15 500 000 1,00 17 614
Menhaz at 966 12 990 000 1,20 16 137
Tihamér varosrész 494 9 990 000 0,90 18 200
Almagyar-Mereng6 1400 19 000 000 1,30 17 643
Atlagos forgalmi érték 17 673 17 673
hrsz: 8409 korr. fajl. érték jav. forg. ért.
korrekcios szorzo kinalati ar -5%
beépitett terilet -30%
korrekcoos szorzb: -35%
Javasolt fajlagos érték: 11 487
Foldterilet nagysaga: | 525 | | 6 030 890
Az ingatlan értéke terhelélsek figyelemblevétele nélkullkerekitve 6 031 000 Ft
Az ingatlan egy évi értéke, a forgalmi érték 1/20-ad része: 301 550
Hatarozatlan idejli hasznalati jog értéke,1 évi érték 6tszérose 1507 750
Foldhasznalati joggal terhelt ingatlan értéke 4523 250
Foéldhasznalati joggal terhelt ingatlan értéke kerekitve: 4 520 000 Ft
MATINA FERENC
ingatla on-értékeld
és kozvetitd, miszaki ellendr
3390 Fizeshbony, Radnéti M. w. 31.

Névjegyzék szam: 4/2007.
Adobszdm: 72706053-1-30

MATINA FERENC INGATLANOK FORGALMI ERTEKBECSLESE 11/14



3300 EGER, POZSONYI U. 21. BEEPITET TERULET HRSZ: 9006

V. OSSZEGZES:

A helyi adottsdgok mérlegelésével, az értéknoveld és csokkentd tényezok figyelembe vételével

az ingatlan forgalmi értéke terhelések figyelembevétele nélkiil

6.031.000,- Ft 11.488 Ft/m2

foldhasznalati joggal terhelt értékét
4.520.000,- Ft 8.610 Ft/m2

Osszegben allapitom meg.

MATINA FERENC
ingatlanvagyon-értékeld
a9 kozvetitd, miiszaki ellenér
esabony, Radnoti M. u. 31.
Névjegyzék szam: 4/2007.

Matina P848zém: 72706053-1-30
ingatlanvagyon-értékeld

Eger, 2020. 06. 18.

MATINA FERENC
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VI. FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

o Az ingatlan értéke per- igény és egyéb mas tehermentes allapotra vonatkozik.

o A helyszinelés soran feltarasok nem késziiltek, minden megallapitas szemrevételezéses
modszer alapjan tortént.

o Feltételezés szerint, az ingatlan f6ld alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonsigai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miiszaki vizsgéalatok elvégzéséért, amelyek ezek feltarasdhoz
sziikségesek lehetnek, semminemii feleldséget nem vallalok.

o A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartasi dokumentumot valodi és hitelesként
keriilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, miszaki, kiil- és beltéri megjelenési form4jat vizualisan
megjeleniteni.

o Felelds tulajdonosi magatartést és hozzaért6 ingatlankezelés kertil feltételezésre.

o A szakvéleményben meghatarozott minden megéallapités a teljes ingatlanra vonatkozik,
annak barmely ardnyositasara, vagy érdekeltség szerinti megosztasara nem alkalmas.

o Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozéan - annak
tulajdonosaval, sem a megbizast adoval nincs. Javadalmazasa nem fiigg egy eldre
meghatarozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérdl, amely kedvez valamely
ligyfél {ligyének. A véllalasi dij palyazatban keriilt meghatarozasra, amelyet a
Megrendeldvel elore irasban rogzitettiink.

o Az értékbecsld nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcsokkenésre sem
tortént utalds. A Megbizo tajékoztatasra keriilt, hogyha kivanatos, vagy esetleges gyanu

meriil fel, ugy szakértdi kozremlikodést vegyen igénybe.

Eger, 2020. 06. 18.
" _ MATINA FERENC
_ ingat vagyon-értékel(i
EVEALO\miiszaki ellendy
pesabony, Radnéti M, u. 31.

JeByzEK szam: 4/2007.
Midémzaddi¢ 19966053-1-30

Mellékletek: Fotodokumentécid
Tulajdoni lap masolat
Szabalyozasi terv kivonat
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VIL SZEMLELTETO FOTOK:

Pozsonyi ut, utcaképek

Utca fel6li homlokzatok
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap

Heves Megyes Fonmamytnvatal
3201 Eger BarkoczyF u 7 M 14
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mazalal
Megrendelés seim: 300D 7020
2020.06.08

EGER Szektor

Helterulet G0D€ helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

¥
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3300 EGER PFomeonyi otca 1. “felolvizegalatr alatt”

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlst adatok texulet kat.t.jov.
miweléer ag/kavett megnevezés/ mn. o ha w2 k_fall
- Havatt lakéhaz, odwar, gazdasiqy épulet 1] 3%

2. bejeayro bathrowsr: LRZTSART0 206 0%
Terheli a BEGER Belvevalet H06/R WAGZ-t 211a1h Poldhazznbiata joq

v kat_yow
mZ k. .fail

9. bujegysd hatérozat: 95%11/3008.31 .02
Alrésziet sr teyuletviltoras dagitalis téxképitalakitas folytad®

NRESZ

Z. tulajdoni hinyad: 1/1 N
bzjegyzd hatarozat, frkezési ado: IRLOBFI992 08 19 .~

joacim: jogotbdlss

jogallas: rulajdoncs

n&v: EGER MEGYEI J0GH WAROGS OWHCEMANYZATA
=im: 3300 EGER Dobo tir 7

torveszam: 15379241

‘ RESZ
3. pejegyré hatarozat, #rkzzésy adé: 554072002 0
Vazetékyog

i nmigyretméter teralstze 3 wazrays &= lwug\ atae mzerant.
Jogoemalt
néw: EMAST RALSIATT NPT, torsaseam
chm © B52Y MISEOLL Dézma Gyorg;
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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