3. melléklet

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 738
FAX: +36 36 523 786, FOEPIT@PH.EGER.HU

EGER, FARKASVOLGY UTCA 2.
A 7995 HELYRAJZI SZAMU INGATLANRA VONATKOZO ELOIRASOK

Az ingatlanra vonatkozo hatalyos szabalyozasi terv:
Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati
rendeletével jovahagyott Eger Helyi Epitési Szabdlyzata és annak mellékletét képezé
szabadlyozasi terve érvényes a Hatvani hostya varosrészre vonatkozoan.
Ovezeti besorolas:

Lk2/Z-40-7,5-500 kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu

lakotertiletek épitési ovezete
Beépitési paraméterek:

Beépitési mod: zartsora

Beépitési %: 40 % +10% kizardlag zartsorusag biztositasa
érdekében sarok telek esetén

Epiiletmagassag: 7,5 m

Legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m>

Legkisebb zoldfeliilet: 30 %

Altalanos illeszkedési kovetelmények az 6vezetre és az épités feltételei:

- Az Lk2/... jelG épitési Ovezetben elhelyezhet6 telkenként legfeljebb 2 db f6
rendeltetés(i épiilet, mely lehet:
= lakoépiilet
= szdllas jellegti épiilet
= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
= egyhdzi, egészségligyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet
» iroda épiilet
» alakofunkcidt nem zavaro el6z6ekben felsorolt rendeltetési egységeket befogado
vegyes funkcioju éptilet
* aturizmust, kirdndulé forgalmat ellaté épiilet
- Az Lk2/...jell épitési 6vezetben nem helyezheto el:
= sportépitmény
* {izemanyagtolté
= a f6 rendeltetésti épiilettdl kiilonallo épiilet - funkcidtodl fiiggetlentl - az Lk-g1
épitési Ovezetben 1év6/épiil6 sorgarazs kivételével
= lakokocsi
» feszitett, vagy felfujt sator
* {iveghdz, féliaboritasti novényhaz fdliasator




= kozteriiletr6l lathaté o©ndllo terepfelszinen megjelend kozmiépitmény,
tavkozlési berendezés.

Gazdasagi rendeltetés, termel6 tevékenység céljara telkenként maximum 100 m?

alaptertilett épiilet, épiiletrész alakithato ki.

A gépjarmuivek tdrolasarol Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén -

hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmtibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —

telken beliil kell gondoskodni.

Szabalyozasi terv kivagat
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Egyéb észrevételek, javaslatok, valaszok:

Az érintett ingatlanon az Arpad utca vizualis szélesitésének érdekében kotelezé
épitési vonal van meghatdrozva cca. 10,0 méterre az utcai telekhatartol (vastag lila).
A hatdlyos szabalyozas értelmében a telken taldlhatd épiiletek elbontasat kovetéen
uj éptilet elhelyezése a kotelezé épitési vonal betartdsaval lehetséges. Beépités
szempontjabdl az ingatlan teljes teriiletét figyelembe lehet venni, azonban
éplletet/épitményt elhelyezni csak az el6kerti méret betartasaval lehetséges.

Az utcakert jellegli el6kertes beépitésnél az elékertben kialakitani tervezett
parkolohelyeket nem lehet figyelembe venni a rendeltetési egységekhez sziikséges
gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.

A Matyas kiraly utca, Vorosmarty Mihdly utca és Kertész utca kétoldalan az uj
beépiilés kapcsan kialakulé el6kertek teriilete nem kerithetd el, a telekhataron annak
jelzésére max. 1,0 m magas sovény telepithetd, csak jelképes kerités létesithetd.

Az 6vezetben megengedett legkisebb kialakithaté telekméret (500 m?) alapjan az
ingatlan maximum 2 db épitési telekre lenne oszthaté. A beépitési vonal egy
esetleges hosszanti telekmegosztast kovetéen a sarki telek beépitését
ellehetetlenitené. Ezért megosztas csak az Arpad utcara merdlegesen lenne indokolt,
ez esetben a kialakulé 2 telek gépkocsival valé megkozelithet6ségét az Arpad utcarol
kellene biztositani - ehhez a kozatkezel6vel sziikséges egyeztetni.
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Lakasszam szamitas:

Lk... jeli 5,5 m-nél nagyobb épiiletmagassagu épitési Ovezetekben a telkenként
kialakithato rendeltetési egységek és lakasok egylittes szamdnak maximuma a
telekméret és a beépitési paraméterek alapjan szamithato elvi bruttd 6ssz-szintteriilet
100-zal torténd osztasabol adodd lefele kerekitett érték, de legfeljebb 10 lehet.

Elvi brutto 6ssz-szintteriilet: a telek maximalisan beépithet6 teriilete szorozva a telekre
megengedett, Ovezeti jelben meghatdrozott maximdlis épiiletmagassag értékének

harmadaval.

A hatdlyos el6irasok értelmében a lakdsszam szamitds az aldbbiak szerint torténhet:
Az érintett ingatlan 1.434 m?2.

Megosztas nélkiil:
1434 X 0,5 X 7,5/3/100= 17,92, azaz max. 10 db lakas épitheté6.

Lakasonként 25 m? zoldfelillet = 250 m? biztositando > zoldfelilleti minimum = 1434 x
0,3=130 m>.

Megosztas esetén:

1. telek - 710 x 0,4 x 7,5/3/100 = 7 db lakas.

Lakasonként 25 m? zoldfeliilet: 175 m? < zoldfeliileti minimum = 710 x 0,3 = 213 m?2.
2. telek - 720 x 0,5 x 7,5/3/100 = g lakas.

Lakasonként 25 m? zoldfeliilet: 225 m? > zoldfeliileti minimum = 720 x 0,3 = 216 m>.

Osszesen a 2 db telken 16 lakas épithetd, ez akkor is érvényesithetd, ha nem osztjdk meg
a telket.

Lakasonként 25 m? zoldfeliilet: 400 m? > zoldfeliileti minimum = 1434 x 0,3 = 130 m>.

Fenti szamok csak elvi maximumok. A kialakithato rendeltetési egységek szama csak
abban az esetben érvényesithetd, ha a telken beliili a minimalis z6ldfeliilet biztositott
és a rendeltetésekkel Osszefiiggésben el6irt szamu gépjarmiivek elhelyezése a telken
beliil megoldhaté.

Az utcakert jellegli elGkertes beépitésnél az esetleges el6kertben kialakitani tervezett
parkolohelyeket nem lehet figyelembe venni a rendeltetési egységekhez sziikséges
gépkocsi-elhelyezés szamitasnal.

A hatdlyos el6irasok modositasa:
A kils6 kérelemre induld szabalyozasi terv modositasok indokoltsagarol Eger Megyei

Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Alapokmdnya szerint a Varosi Szocialis
Urbanisztikai és Kulturalis Bizottsag dont sajat hataskorben.



Amennyiben a szabdlyozasi terv modositdsanak igénye meriilne fel a leendd
telektulajdonos részérél, kérelmét megalapozo tanulmanytervvel kell aldtamasztania,
mellyel a megvaldsitani kivant fejlesztés indokoltsagat a Bizottsag altal elfogadhatd
modon ala tudja tdmasztani. Tdmogato dontés esetén kezd6dhet meg a szabalyozasi terv
modositds tervezése, egyeztetési folyamata.

A szabalyozasi terv médositas folyamata a Kozgytilés kontrollja alatt van. A Helyi Epitési
Szabalyzat és annak melléklete, a Szabdlyozasi Terv onkormdnyzati rendelet, melynek
modositdsarol a Kozgytilés hoz dontést, 2 fordulos eljarasban. 1. forduloban az elkészitett
tervanyag allamigazgatasi és partnerségi egyeztetésre bocsatasardl dont, és 2.
forduloban torténhet meg a jovahagyas.

Eger, 2021. szeptember 14.



