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ERTEKAKTUALIZALAS

Eger, Farkasvdlgy u. 2. sz. alatti, 7995 hrsz-a, 6voda ingatlan-
nyilvantartasi megnevezésii ingatlan forgalmi értékérdl

Az ingatlant értékeltem 2020. év december 16-an Osszehasonlito
értékadatok alapjan, Osszehasonlité modszerrel 49.677.000,-Ft forgalmi
értéken, az alabbi részletezéssel:

Telek (beépitve): 1.434 m>  28.720.000,-Ft

Felépitmény: 336 m?>  20.957.000,-Ft

Az ingatlant 2021. augusztus 25-én ismételten megszemléltem.

Az ingatlan tovabbra is haszndlaton kiviili azon idékézben
karbantartas, felujitas, beruhazas nem tortént.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokban valtozas nincs.

A varos ingatlanforgalma élénk, az ingatlanirak emelked6ek. Az
elmult idészakban a nem lakéingatlanok aremelkedése mintegy évi 6 %-ra
becsiilhetd. Tekintettel az eltelt idoszak rovidségére, az ingatlan telkének
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jelenlegi forgalmi értékét (beépitetten) az eredeti érték 4 %-kal novelt
értékén, azaz:

28.720.000,-Ft x 1,04 = 29.868.800,-Ft

kerekitve: 29.869.000,-Ft,

azaz huszonkilencmillio-nyolcszazhatvankilencezer 00/100 forintban
allapitom meg, s javaslom figyelembe venni.

A felépitmények aremelkedése - tekintettel azok korara, miiszaki
dllapotdra ¢és miiszaki tartalmara, valamint a folyamatos avulasra
(amortiz4cié) - nem éllapithaté meg, igy a felépitmények jelenlegi értékét
az eredeti értékkel azonosan, 20.957.000,-Ft-ban,

azaz hiszmillié-kilencszazotvenhétezer 00/100 forintban allapitom meg, s
javaslom figyelembe venni.

Jelenlegi forgalmi érték igy: 29.869.000,-Ft + 20.957.000,-Ft =
50.826.000,-Ft,

azaz Stvenmillié-nyolcszazhuszonhatezer 00/100 forint.

Ezen értékaktualizdlas csak az eredeti szakvéleményekkel egyiitt
érvényes, €s €rtelmezheto.

Eger, 2021. augusztus 26.
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