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INGATLAN ADASVETEL! SZERZODES

amely létrejoit egyrészrél

CHW BORMANUFAKTURA Boraszati és Kereskedelmi Korldtolt Feleldsségli Tarsasdg (székhelye: 3300 Eger,
Diszndfésor utca 18., Cégjegyzékszam: 10-09-026601, addszdm: 13552404-1-10, statisztikai szdmjel: 13552404-4690-
113-10., képviseli: Balla Istvan ligyvezetd), mint tulajdonjogi eladd, a tovabbiakban Eladé,

masrészrél

Horpiczi Ferenc (sziiletési neve: Horpdczi Ferenc, sziil.hely,ids: Eger, 1994.12.27., anyja neve: Papp Ildiké,
személyazonositd jele: 1-941227-5291, addazonositd jele: 8467463201, lakcime: 3390 Fiizesabony Nagyrét utca 31.),
mint tulajdonjogi vevé, a tovdbbiakban Vevd,

egylittesen Szerz6d§ felek vagy Felek kdzétt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.

1. ASZERZODES TARGYA

1.1./ Szerz8d§ felek régzitik, hogy Eladdé 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Eger, kiilteriilet 0710/3/G hrsz. alatt
nyilvdntartott kézteriiletrél nyilé pince megnevezés(, 18 m2 terilet(i ingatlan (a tovabbiakban ingatlan)

A Felek igazolasképpen elfogadjak az ingatlan 30005/28980/2022. megrendelés szamd, nem hiteles tulajdoni lap-
szemle mésolatét. Az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni lap Il. részén 5. sorszam alatt vétel jogcimen kerdilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap- Szemle mésolat I/2. sorszdmu bejegyzés tanisaga szerint 6ndllé épitmény féldhasznalati jog alapjan 50
m2 pince teriiletre keriilt bejegyzésre. A Ill/4. sorszamu 6nallé szbveges bejegyzés tanusaga szerint az ingatlan
teriilete a tényleges &llapotnak megfelel6en 50 négyzetméterrdl 18 négyzetméterre mddosult megjegyzés kerdilt
feljegyzésre.
Ezen tdlmenden az Ingatlan a jelen Szerz8dés aldirasanak napjan kelt tulajdoni lapja szerint per-, teher- és
igénymentes.

1.2./ Szerz6d8 felek régzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyu tulajdonat képezi az Eger, kiilteriilet 0710/3/H hrsz. alatt
nyilvantartott kbzteriiletrdl nyilé pince megnevezés(i, 204 m2 teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban ingatlan)

A Felek igazoldsképpen elfogadjdk az ingatlan 30005/28981/2022.megrendelés szamu, nem hiteles tulajdoni lap-
szemie mésolatat. Az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni lap Il. részén 11. sorszam alatt vétel jogcimen keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap- Szemle masolat 1/2. sorszamu bejegyzés tantsaga szerint 6nallé épitmény féldhasznalati jog alapjan 18
m2 pince teriiletre kerilt bejegyzésre. A 11I/10. sorszdmu 6nallé szdveges bejegyzés tanidsdga szerint az ingatlan
teriilete a tényleges allapotnak megfeleléen 18 négyzetméterr6l 204 négyzetméterre mddosult megjegyzés keriilt
feljegyzésre.

Ezen tilmenden az Ingatlan a jelen Szerz8dés aldirdsanak napjan kelt tulajdoni lapja szerint per-, teher- és

igénymentes.

1.3./ Eladé feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az ingatlanok jogerésen bejegyzett tulajdonosa, a jelen Szerz6dés
megkodtéséig a tulajdoni lap adataiban véltozds nem kovetkezett be, ingatlantigyi hatdsagi és az ingatlan-nyilvantartas
adatainak megvaltoztatdsara irdnyuld mas hatdsdgi vagy birdsagi eljdrds vagy az ingatlanokat is érint birdsagi
végrehajtasi vagy birdsdgi végrehajtason kiviili értékesitési eljdrds nem indult, az ingatlanok tulajdonjoganak és
birtokjoganak atruhazasara irdnyuld ligyletet nem ko6t6tt, azokat semmilyen formaban nem terhelte meg, erre
irdnyuld egyoldali nyilatkozatot nem tett, az ingatlanok tényleges birtokosa. Eladd kijelenti tovabba, hogy a jelen
Szerz&dés — az ingatlan-nyilvantartdson kiviili — hitelez6védelmi igényeket nem sért, vagy veszélyeztet. Eladd szavatol
azért, hogy az e pontban irt dllapotot a Vevd tulajdonjogdnak megszerzéséig fenntartja. Abban az esetben, ha a
birtokbaaddst megel6z8 id6szakra vonatkozdan nézve mégis felmeriilne barmilyen jellegl tartozafn ggynggnak
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megfizetéséért az Eladd sajat pénzeszkézei felhasznaldsdval helytdllni tartozik. Eladd kételezettséget vallal arra, hogy
amennyiben az ingatlanok gazdasagi tarsasdg vagy mdas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fiktelephelyeként vannak nyilvantartva, Ggy a birtokbaadasig intézkedik azok tériésérsl.

2. ADASVETEL

2.1./ A fentiek elérebocsatasat kéveten Eladé dologdsszességként eladja tulajdonjogi Vevé pedig 1/1-1/1 tulajdoni
aranyban per-, teher-, és igénymentesen dologésszességként megvasarolja a jelen szerz§dés targyat képezé

Eger, kiilteriilet 0710/3/G hrsz. és 0710/3/H hrsz. alatti ingatlanok 1/1 aranyii tulajdonjogat és birtokjogat, annak
tartozékaival, és alkotérészeivel, valamennyi az ingatlanokon taldlhaté felépitménnyel egyiitt megtekintett, és
megismert allapotban, Ggy ahogy azok a mai napon a természetben megtaldlhatéak. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlanoknak a jelen szerz6dés megkotésének idépontjéban nincs olyan rejtett hibdja, mely el6tte ismert lenne.

2.2./ Felek egyez&en rogzitik, hogy — figyelemmel az 1.1 és 1.2/ pontban régzitett féldhasznalati jogokra - tudomasuk
van arrél, hogy a Polgéri Torvénykényv 5:20. §-a alapjén, ha a féld és a rajta 4ll6 éplilet tulajdonjoga elvalik, a
féldtulajdonost az épiletre, az éplilet tulajdonosit a foldre eldvdsdridsi jog illeti meg. Felek rogzitik, hogy a
féldtulajdonos (az Eger kiilteriilet, 0710/3. hrsz-U ingatlan tulajdonosa) Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzata (3300
Eger, Dobo tér 2.). Felek régzitik, hogy a jelen szerzédést Eger Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata részére — az
ellenjegyzd ligyvéd dital - kbzvetleniil is megkildik annak érdekében, hogy nyilatkozzon, elévdsdridsi jogéval kivdn e

élni.
3. VETELAR, FIZETESI UTEMEZES

3.1./ Felek az adasvételi szerz8dés tdrgyat képezé ingatlanok tehermentes forgalmi értékét és vételdrat a kdlcsdndsen
kialkudott brutté 10.000.000,-Ft, azaz brutté Tizmillié forint 6sszegben &llapitjak meg, és fogadjék el, melybdl az

Eger, kiilteriilet 0710/3/G hrsz.-u ingatlan vételdra 800.000,-Ft, azaz Nyolcszdzezer forint, az

Eger, kiilterlilet 0710/3/H hrsz.-i ingatlan vételdra 5.200.000,-Ft, azaz Otmillié-kett8szazezer forint.

Felek kijelentik, hogy meglévé ismereteik alapjdn a vételdrat az ingatlanok értékével aranyban allénak tartjak.

Felek kijelentik, hogy a vételarat alkufolyamat eredményeképpen alakitottik ki, melynek soran figyelembe vették az
ingatlanok jelenlegi dllapotat.

3.2./Vev8a 3.1./ pontban foglalt ingatlanok dologésszességi vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladé részére:

3.2.1./ Vevé jelen szerzddés aldirasdval egyidejileg 1.500.000,-Ft, azaz Egymilli6-dtszazezer forint vételdrrészt
készpénzben fizeti meg Eladd részére, mely kifejezetten foglaléként keriil teljesitésre. Eladé a vételar atvételét jelen
szerzddésen tett aldirasaval is elismeri és nyugtazza.

A Felek egyiittesen kijelentik, hogy tisztaban vannak a Foglald jogi természetével és az ahhoz kapcsolédé jogokkal és
kotelezettségekkel, a Ptk. 6:185. §-a alapjan. Tudomdssal birnak tehat arrdl, hogy a jelen Szerz8dés szerzédésszerii
teljesitése esetén a Foglalé Gsszege a Vételdrba beszdmit. Ha a jelen Szerzédés teljesitése olyan okbd! hitsul meg,
amely egyik Félnek sem felréhato, vagy amely mindkét Félnek felrGhaté, a Foglald visszajar. Amennyiben a teljesités
meghiusuldsa a Vevlnek felréhatd, a Vevs a Foglald teljes dsszegét elveszti; amennyiben a teljesités meghitsuldsa az
Eladénak felréhatd, az Eladé kételes a Foglalé kétszeres 8sszegének megfizetésére. A Foglalé elvesztése vagy
visszafizetése, valamint a Foglalé &sszegének megfelel§ tovébbi &sszeg megfizetése a szerzddésszegés
kévetkezményei al6l nem mentesit.

Felek tudomdssal birnak arrél is, hogy a foglalé nem mindsiil banatpénznek, azaz a jogosult teljesitést is_lgé_nyelhet. Az
Ingatlanok megsemmislilése vis maiornak mindsiil, ebben az esetben az Eladé csak a Fogla],éﬁﬁ%regén_-kdte[es
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3.2.2./ Vevé a teljes vételarbdl fennmaradé 4.500.000,-Ft, azaz Négymilli6-6tszdzezer forint 8sszeg(i vételdrhatralékot

az ingatlanok birtokbaaddsaval egyidejiileg fizeti meg az Eladé részére, a birtokbaadas feltételével legkésébb 2022,

madjus 17. napjdig akként, hogy azt atutalja az Eladé MKB Bank Nyrt-nél vezetett alabbi bankszdmlaszamara:
10300002-10661897-49020014

Eladd nyilatkozik, hogy az itt irt vételdrhatralék megfizetését a fentebb irt szamldn tértént jévéirassal egyidejiileg
tekinti teljesitettnek.

3.3./ Eladé kijelenti, hogy amennyiben a vételar részére a jelen szerz§désben foglalt médon megfizetésre kerill, gy a
Vevével szemben jelen szerzédésbél kifolyGlag a tovébbiakban semmilyen jogcimen tovébbi fizetésre vonatkozd

kdvetelése nincsen.
3.4./ Eladé kijelenti, hogy a bankszamlaszama a szerzGdésben helyesen keriilt régzitésre.

3.5./ A teljes vételar Eladé részére térténd megfizetésérdl az Eladd és a Vevs kotelesek tdjékoztatni az okiratot
szerkesztd és ellenjegyz8 ligyvédet. Ennek megtdrténte esetén az eljard iigyvéd kételes az Eladé dltal tett, lgyvedi
letétbe helyezett, a Vevd tulajdonjogdnak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot
haladéktalanul benytjtani az illetékes féldhivatalhoz.

3.6./ Arra a nem vdrt esetre, amennyiben az eldvdsdridsi jogosult elvdsdrldsi jogdval él, gy koteles a jelen szerzédés
Vevéje dital Eladd részére megfizetett 6.000.000,- Ft, azaz Hatmillié forint 6sszegd vételdrrészt a jelen szerz6dés Vevije
részére dtutaldssal megfizetni, Horpdczi Ferenc Vevd .... bankndl vezetett .... szdmu szamldjdara.

Az elévdsdridsra jogosult a dologdsszesség egészére vonatkozd, vele kdzélt ajanlat tartalmat csak teljes egészében
fogadhatja el.

Az elévasarlasra jogosult eldvasarlasra vonatkozé nyilatkozatat akkor teheti meg joghatalyosan, ha a jog gyakorldsaval

egyidej(ileg a fentebb hivatkozott vételdrat a Vevd részére megfizeti.

4. BIRTOKBAADAS

4.1./ Felek kioktatisa a Polgéri Torvénykonyvrdl sz4l6 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:38 § (2)
bekezdésére megtértént, mely szerint az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerzddés megkdtésén tilmenden
a tulajdonjog féldhivatali nyilvantartasha torténé bejegyzése is szlikséges.

4.2./ Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanok birtokbaaddsara, a birtokjog atruhdzésdra - a teljes vételar
megfizetésének feltételével — jelen szerzédés megkstésétsl szamitott 15 napon beliil, de legkésébb 2022. mdéjus 17.
napjaig keriil sor akként, hogy az Eladé az ingatlanokat a Vevd birtokdba adja, és a Vev§ azt birtokba veszi. A
birtokbaadéssal egyidejlleg a felek rogzitik a kdzmd mérdrik alldsat, és gyari szamat a kdzmivek atiratdsa érdekben.
Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a birtokbaadas idépontjaig keletkezd, kdzm( és egyéb kdztartozas kiegyenlitése az

Eladé kételezettsége. A Vevé a birtokatruhdzastdl szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit.

4.3./ A jelen Szerzédés aldirdsa és a birtokbaadds napja k&zétt az Eladd koteles az ingatlanok jelen Szerzédés
aldirasanak idpontjaban fennalld allapotat fenntartani, tovabba a kézmii szerz6dések alapjan a kéziizemi szolgaltatdk
felé minden esedékes kdziizemi dijat és kbltséget megfelelGen megfizetni.

5. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

5.1./ Eladd és Vev§ kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogdrdl csak a teljes vételar megfizetését
kévetSen mond le. Felek kdzésen kérik az eljaré féldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési kérelem elintézését, mely
alapjan a Vevé 1/1 aranyu ;ulajdonjoga az Eger, kiilteriilet 0710/3/G hrsz. és az Eger, kiilteriilet 0710/3/H hrsz. alatti
ingatlanokra vonatkozoan’ﬁetel jogcimén bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba, sziveskedjen fug;obeﬁ tﬁt\
%

N/, A/ S

X /, f Sl GJ" ™=
i " 7 jegyzém/ T Simor Fe
Kezjegyek A '?1 TI-,‘" Ellenjegvzem. _g}c 7/ Ferenc J )
CHW BORW/ﬁFAkT(JRA Kft. képv. Horpéczi Ferenc Dr. Stm'QQ;Ferenc ugyvéatf 4 ) g

Ball{ Istvén ligyvezetd Tulajdonjogi Vevé Kase ‘%%068544 Q::y

£ I/q]donjcgi Eladd _30 9353 <

L é’r; ch\é‘




Ingatian Adasvételi Szerz6dés Eger, kiiltertilet 0710/3/G hrsz.és 0710/3/H hrsz. 5

a bejegyzett jogosult altal kiadasra keriil§ bejegyzési engedély megaddsdig, de legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hatdsdgi benyujtasatdl szamitott 6 hdnapos hatdrid§ elteltéig. {1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja).
Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés foldhivatali benytjtasatdl szamitott 6 hénapos hatdridét kdvetden a
széljegyben lév6 tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelmet az illetékes féldhivatali osztdly hatdrozatdval elutasitja,
amennyiben ezen idGtartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyijtésra.

5.2./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszt& ligyvédnél
letétébe helyezi 6 db egymassal egyezé, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas forméban azon nyilatkozatét,
melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd 1/1 aranyd tulajdonjoga az 1./ pontban
megjel&it Ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni hanyada vonatkozdsdban — vétel jogcimén - bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
nyilvdntartasba, Eladé tulajdonjogdnak egyidejl térlésével, per-, teher- és igénymentesen.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarhitralék teljesitést a szamlan tdrtént jovairdst kovetden
haladéktalanul, de legkésébb 24 érdn beliil a letéteményes felé e-mailben (dr.simon.ferenc@simonweb.hu)
visszaigazolja. Az eladdi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen

igazolni az tigyvéd felé.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjdruld nyilatkozatot azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard
ligyvéd a nyilatkozatot Eger Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata elGvdsdridsi joglemondd nyilatkozatdnak
kézhezvételétél szdmitott 15 munkanapon beliil kételes az illetékes féldhivatalhoz benydjtani, a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz8d& fél részérdl az el8vasarlasi
joglemondd nyilatkozat az eljaré tigyvéd felé eredeti okirat dtadasaval igazoldst nyer.

5.3./ Amennyiben esetlegesen Eger Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata é| az elévésarlasi jogaval, gy a letéteményes
tgyved a bejegyzési engedélyt az Eladd részére kételes kiadni és ezzel egyidejiileg Felek akként allapodnak meg, hogy
az el6vasdrlasi jog gyakorlasaval —a vételdr vevs részére t6rténé visszafizetésével egyidejiileg- jelen szerzdés hatélyat
veszti a Felek k&zott minden tovabbi nyilatkozat nélkiil. Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy ez esetben a
féldhivatal felé kdzdsen eljarnak haladéktalanul a tulajdonjog bejegyzése irdnti eljaras megsziintetése érdekében.

5.4./ Vevé jogosult és egyben kételes jelen adasvételi szerzdést, a megkdtését kévetd 30 napon beliil az illetékes
Féldhivatali Osztalyhoz benyujtani a tulajdonjog atvezetése céljabdl.

5.5./ Felek jelen szerz8dés alairdsdval teljes kérii meghatalmazdst adnak a Simon Ugyvédi rodanak (székhely: 3300
Eger, Foglar u. 2. 1/3. sz., eljard ligyvédek: dr. Simon Ferenc, dr. Lassidn Csaba) az addsvételi szerz8dés elkészitésére,
ellenjegyzésére és a foldhivatali eljdrds lebonyolitasara. A meghatalmazott (igyvéd a meghatalmazast a jelen
szerz&désen tett alairasaval elfogadja. Felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvédtd! részletes felvildgositast kaptak az
Ugylethez kapcsolédd add, és illeték jogszabalyok tartalmdval kapcsolatban. Szerz8d6 felek nyilatkoznak arrél, hogy
jelen okirat szerz6déses akaratukat helyesen és megfelel6en tartalmazza, ezért azt ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Az eljard tgyvéd az ingatlan-nyilvantartasi el6irdsok és gyakorlat esetleges id6kézbeni véltozasaért vald felelGsségét
kifejezetten kizarja. A megbizdk késedelmes adat-, vagy iratszolgaltatdsaval, koltségviselésének elmaradaséval
kapcsolatosan keletkezd minden kar, tébbletkoltség, jogvesztés a megbizdkat terheli. Felek a szerz8dést az itt irt
tartalommal kérték elkésziteni, az akaratuknak mindenben megfelel._Felek réqzitik, hogy az iigyvédi meghatalmazds
hatdlya a résziikre kizvetleniil kézbesitendd féldhivatali hatdrozatok és az illetékfizetési kételezettséaael kapcsolatos
NAV hatdrozatok atvételére nem terjed ki.

5.6./ A Felek jelen szerz&dés alairdsaval kijelentik, hogy Gket az okiratot ellenjegyzé ligyvéd a pénzmosds és
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LI torvényben (a Pmt.) foglaltaknak
és az erre tekintettel a Magyar Ugyvédi Kamara &ltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfelelGen
azonositotta. A Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés a hivatkozott szabalyzat alapjan megké&vetelt, |Ilﬁ»tvé X8 lo szamu
mellékletbe foglalt adat}kapartalmazza A Felek kijelentik, hogy a Jelen szerzGdésben, illetve a szetiﬂdest§llemeg‘fzo
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ligyvédnek bemutatott okiratokban szerepl§ adatok a valdsdgnak megfelelnek. A Felek jelen szerz&dés alairdsaval
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 (gyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél
fénymasolatot készitsen. A Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy adataikat az ellenjegyzé ligyvéd az informdcids
dnrendelkezési jogrol és informdcidszabadsagrol szolé térvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerzédéshez
kapcsolédd meghizés és Pmt-ben foglalt kételezettség teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6dé felek jelen szerzédés
aldirdsaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabdly altal el6irt adataik szerzédésben vald
feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének és egyuttal hozzdjarulnak a személyes
adataiknak a kezeléséhez. Az eljard ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy mivel a jelen szerzdésben adott megbizas
kézhiteles nyilvantartasba vald bejegyzés alapjaul szolgald okirat szerkesztésére iranyul, a magyar allampolgér és a
magyarorszagi lakcimmel rendelkezd kilfsldi allampolgar JUB-6lése kételezd.

5.7./ Ellenjegyz8 ligyvéd tajékoztatja a Feleket az adatvaltozas-kezelési szolgdltatas igénybevételének lehetéségérdl,
tehat arrdl, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhet§ szolgdltatas igénybevételével a honlapon felsorolt,
csatlakozott szolgaltatoknal kézmiivei dtiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérheti.

6. A FELEK NYILATKOZATAI

6.1./ Eladd kijelenti, és ezért szavatossagot vallal, hogy

e ajelen szerzdésben rogzitett megrendelési szamu tulajdoni lap adatai megfelelnek a valdsagnak;

e az adasvétel targyat képezd Ingatlanok 1/1 aranyu tulajdonosa, és az per-, teher-, igény- és széljegymentes;

e  az Ingatlanokban harmadik személynek olyan joga nem all fenn, amely Vevd zavartalan birtoklasat, vagy
tulajdonszerzését akadalyozza, vagy kizarja; igy példaul bérleti, vagy mds haszndlati joggal harmadik személy
sem most sem a végleges szerz6dés megkotésére nyitvadlld idGben, és a végleges szerzGdés aldirasanak
napjan, és a birtokbaadas id6pontjaban sem fog rendelkezni;

e azlIngatlanoknak altala ismert rejtett hibaja nincs és az rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas;

e azIngatlanckban olyan m{iszaki, technikai atalakitdst, amely harmadik személy engedélyéhez, vagy harmadik
személyhez t6rténd bejelentéshez kdtott, ilyen engedély vagy bejelentés hidnyaban nem végeztek és massal
sem végeztettek;

e Az Ingatlanok valamennyi vonatkozd jogszabdlynak és hatdsdgi engedélynek megfelelen keriiltek
kialakitasra, hasznositdsra és hasznalatra, igy kiildndsen az Eladé nem folytatott az Ingatlanokon épitési
engedély vagy bejelentés nélkiil vagy azok feltételeitd! eltéréen engedélyhez vagy bejelentéshez k&tott
tevékenységet

e Az Eladd legjobb tudomasa szerint nem alinak fenn olyan kériilmények, amelyek alapjan barmely hatdsag az
Ingatlanok tulajdonosara kotelezettséget vagy birsagot szabhatna ki.

e Az Eladd legjobb tudomasa szerint az Ingatlanokon vagy azok felszine alatt nincsenek karos vagy
kdrnyezetszennyez§ anyagok; az Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanokra. vagy azok felszine ald semmilyen
karos vagy kérnyezetszennyezé anyagot nem helyezett el.

e nincs olyan személy, vagy szervezet, akit a jelen ligylet kapcsan elGvésarlasi jog illetne meg;

6.2./ Szerz8d6 felek régzitik, hogy Eladé Magyarorszagon bejegyzett gazddlkodd szervezet, ellene cséd-, felszamolasi
vagy végelszamolasi eljards nincs folyamatban, jogosult a jelen jogligylet megkotésére, a képviseletében eljard
személy 6nallé cégjegyzési és képviseleti joggal rendelkezik

Szerz8dé felek régzitik, hogy Vevd teljesen cselekv8képes, nagykorl, magyar allampolgér és ligyletkotési képessége
nincs kizdrva, vagy korlatozva.

6.3./ Vev§ kijelenti, hogy tudatdban van annak, hogy az adasvételi szerz&dés kapcsan felmerilé koltségek — igy
els8dlegesen a kiszabdsra kertil§ visszterhes vagyonatruhazasi illeték, és a tulajdonjog bejegyzésének igazgatdsi
szolgéltatasi dija — kizardlag&t terhelik. Vevd kijelenti, hogy ezek mértékérél az eljard igyvédidl részletes tdjékoztatas
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6.4./ Felek kdlcsonésen kijelentik, hogy helytdlinak a szavatossagi nyilatkozataik valésagtartalmadrt. Felek kijelentik,
hogy valamennyi fél a masik fél kérésére barmely tovabbi ellenszolgdltatas nélkiil kételes aldirni, kiadni és benyujtani
minden olyan tovabbi dokumentumot és megtenni minden olyan intézkedést, ami altaldban elvarhaté abbél a célbdl,
hogy a jelen Szerz6désben meghatdrozott ligylet teljesiiljén, az ingatlanok tulajdonjoganak a jogosult félre térténd
atirdsa a szerzGdés szerint megtérténjen.

6.5./ Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a Szerz6dé feleket az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szélé
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezéseirdl,mely alapjan energetikai tanusitvanyt nem kell készittetni.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1./ lelen szerz8dés 7 (hét) szamozott oldalbdl &ll és 7 (hét) egymdssal szé szerint megegyezd eredeti példanyban

késziilt.

7.2./ A jelen Szerz8dést a Felek csak irdsban és kdzds megegyezéssel mddosithatjdk, a széban kdzélt mddositas

érvénytelen.

7.3./ A Felek a jelen Szerz&dés aldirasaval elismerik, hogy a Szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a Szerzdés
tartalmat, jelentését velitk megismertette, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos kotelezettségeikrél, jogaikrédl 8ket teljes
kdrden tajékoztatta.

7.4./ E szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. adédsvételre vonatkozé hatalyos rendelkezései az

iranyaddak.

7.5./ Felek a szerz§dés aldirasaval elismerik, hogy sajat szerz8dési példanyaikat atvették, 3 példany a féldhivatal felé
kerlil eléterjesztésre, 1 példany az elGvésarlasra jogosult részére, 1 példanyt pedig az ligyvédi iroda &riz. Felek a
szerz8dést &tolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyez8t az ellenjegyz8 ligyvéd elétt
jovahagydlag irtak ala.

Eger, 2022.majus 02. e

’BORMANUFAKTURA Kft. Horpéczi Ferenc
/ Balfa Istvan iigyvezetd vevd

A eladé

Alulirott Dr. Simon Ferenc iigyvéd (Simon Ugyvédi Iroda, 3300 Eger, Foglar Gyorgy u. 2. I/3. sz.) az iigyvédekrél sz616
2017. évi LXXVIIL. torvény 43. § (1) bekezdése alapjén a mai napon ellenjegyzésemmel igazolom, bizonyitom és
hitelesitem, hogy a jelen okirat a jogszabalyoknak, a felek kinyilvanitott akaratanak megfelel, és az szerz6désben
megjeldlt felek a jelen okiratot elGttem irtak ala.

Az okiratot az elGttem tértént aldirdsat kovetSen a mai napon ellenjegyzem.
Eger, 2022.majus 02.

Dr. Simon Ferenc iigyvéd

KASZ azonositd: 36068344

Simon Ugyvédi Iroda

3300 Eger, Fogldr Gyorgy u. 2. 1/3. sz.
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