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3300 EGER, Széchenyi 13 - Brédy 1. (HRSZ: 4586/AI/2)
UZLET (VOLT VIRAGBOLT)

2023. JANUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Széchenyi 13 - Brody 1. (hrsz. 4586/A/2). alatt 1eévo foldszinti
UZLET (VOLT VIRAGBOLT)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak

Az ingatlan értéke a 2023. januar 19. forduld napnak megfelelden:

9932 000 Ft

azaz: Kilencmillio-kilencszazharminckettOezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megéllapitasok, az ingatlan valtoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. januar 25.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felujitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szdma:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

uvegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbesz¢lo ellatas

Jellemzo miiszaki allapot:

Idéaranyosan elhasznalt f6 szerkezetek, burkolatok, leszerelt berendezési targyak.
Teherhord6 falazatan utdlagos falszigetelés tortént, elmaradt festd befejezési munkaval.

Egy¢éb helyiségek sziikos méretiiek.
Részlegesen feltjitott allapotu.

1800
1983
2021
foldszint + emelet

tufa k6 savalap
tufa ko, tégla
sik fodém

fa fedélszék,

tégla

jarolap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa szerkezetli bejarati portal,
belso fa ajtok

hazott sikiiveg

cserép fedés

230V
gazkonvektor
kozlizemi
nincs
halozati,
nincs

75%



Eger, Széchenyi 13 - Brédy 1. fsz. hrsz: 4586/A/2

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés 4 al;lliil ar i;lll;:;zi SESI;(,) faj la':gt(/);];rtek
Katona tér I. emeleti 192 lzlet 99 000 felgjitandd | 1,00 515 625
Szarvas tér foldszinti 130 iizlet 55000 atlagos 1,10 465 385
Belvarosi kozeli foldszinti 303 lizlet 125 000 felujitott 1,00 412 541
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 iizleti 110000 [ jo allapott | 0,90 495 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 tizlet 53900 kivalo 0,90 433 125
Osszesen 464 335
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
teriileti fekvés -2%
6 szerkezetek id6aranyos elhasznaltsaga -10%
részben felujitott 10%
korrekcids szorzo Gsszesen -1% -32 503
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 431 832
Tertlilete (m2) | 23 431 832 1,0 9932129
Piaci érték kerekitve 9932 000 Ft

Eger, 2023. 01.25.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld




Uzlet belsé részletek







