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,;6‘ Matina Ferenc
ﬁ\ T ingatlanok, gépek, eszkdzok vagyonértékelése, kdzvetitése

3390 Fiizesabony, Radnéti M. u. 31. Telefon: 06-20/9972-194 E-mail: matinaf56 @gmail.com

KIVONAT INGATLANFORGALMI
ERTEKELESROL

3300 EGER, Katona tér 2. (HRSZ: 4870/5/A-3)
UZLET (iires)

2023 MARCIUS



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Katona tér 2. sz. (hrsz. 4870/5/A-3) alatt 1év6 foldszinti

UZLET (ures)
ingatlan torgalmi ertekbecsleserol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele

alapjan kerllt meghatérozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. marcius 2. fordulé napnak megfelelden:
17 600 000 Ft

azaz: Tizenhétmillio-hatszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem reszeiben nem publikalhato, a meghatarozottdl eltérd celra nem
0 A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
0 A szakveéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkili

allapotaban, eérvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. marcius 6.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



Epitési éve:

Felujitas/bovités éve:

Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozés
tartofalak
fodémek

tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

Uvegezés
héjazat

Epuletgépészet:

elektromos haldzat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas

tavbeszelo ellatas

Jellemzo miiszaki allapot:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

1985
n.a.
foldszint, emelet

vasbeton résalap
monolit vasbeton
monoit vasbeton
fa fedélszék, lapos tetd

tégla

jarélap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fém szerkezetli bejarati portal és
belso fa ajto

hizott sikiveg

cserép fedés, bitumenes lemez fedés

230 - 400 V
gazkozponti
kdzizemi

nincs, (egyénileg elektromos vizmelegitd)

halozati,
nincs

70%



Eger, Katona tér 2. hrsz: 4870/5/A-3

Osszehasonlito adatok értékével:

Helyszin mrﬁr;t megnevezes ajazllitt' ar ig:;gzi slz(g:;é fajlagos érték Ft/m2
Katona tér fsz. piaccsarnok 21 uzlet 19 900 n.a. 0,80 758 095
Maklari hostya 55 uzlet 38901 | felgjitott [ 1,05 742 655
Dob6 utca 42 uzlet 32800 [feldjitandd{ 0,95 741 905
Cifra hostya 28 uzlet 22900 | Gj épités | 0,90 736 071
Felsévaros 23 tzlet 20 000 | uj épités | 0,90 782 609
0sszesen 752 267
korrekcids tényezdk ajanlati ar -5%
Miiszaki allapot -30%
korrekcids szorz6 dsszesen -35% -263 293
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 488 974
Terilete (m2) | 36 488 974 1,0 17 603 051
Piaci érték kerekitve 17 600 000 Ft

Eger, 2023. 03. 06.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékel&
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