Matina Ferenc

ingatlanok, gépi eszk6zok vagyonértékelése, kozvetitése

3390 Fiizesabony, Radnéti M. u. 31. Telefon: 06-20/9972-194 E-mail: matinaf56@gmail.com

KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

3300 EGER, Vallon u. 8. (HRSZ: 1312/A/14)
UZLET (TEJ MINTABOLT)

2023 FEBRUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Vallon u. 8. sz. (hrsz. 1312/A/14) alatt 1év6 f6ldszinti
UZLET (TEJ MINTABOLT)

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. februdr 02. fordul6é napnak megfelelden:

43 093 000 Ft

azaz: Negyvenharommillié-kilencvenhdromezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhat6, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. februar 14.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felyjitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek

tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

iivegezes
héjazat
Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbesz€lo ellatas

Jellemzo miiszaki allapot:

Id6aranyosan elhasznalt, {6 szerkezetek.

1975

1988 (tetofelnjitas)
nem tortént felujitas
foldszint + 4 emeletes

vasbeton résalap
salak blokkos
monolit vasbeton
lapos tetds

tégla

jéarélap

vakolt, festet

horganyzott lemez

milanyag bejarati ajto, portal és
belsd fa ajto, acél hatsé ablakok
hoszigetelt sikiiveg, huzott sikiiveg
bitumenes lemez

230V
gazkozponti
ko6ziizemi
fali kazanrol
halozati,
nincs

70%



Eger, Vallon u. 8.

hrsz: 1312/A/14

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2| megnevezés ajdnlati dr j?llemz”c'i korr', fajlagos érték Ft/m2
e Ft tényezOk | szorzod
Cifra hostya 18 lizlet 15900 | felujitott [ 0,50 441 667
Kéroly véarosrész 171 iizlet 50 000 atlagos 1,30 380 117
Tihaméri varosrész 54 tizlet 38900 | felujitott | 0,55 396 204
Tihaméri varosrész 112 iizleti 53900 |jo allapota| 0,80 385 000
97 tizlet 38 900 atlagos 0,80 320 825
Osszesen 384 762
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
viszonyitott teriileti aranyok -10%
zsufolt hatasu kiszolgalld helyiségek, raktarak -5%
korrekcids szorzd dsszesen -20% -76 952
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 307 810
Teriilete (m2) | 140 307 810 1,0 43 093 390

Piaci érték kerekitve

43093 000 Ft

Eger, 2023. 02. 14.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld










