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KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

3300 EGER, ERSEK U. 11. (HRSZ:4911/1/A/11)
UZLET (KAVEZO ES URES UZLETRESZ)

2023. FEBRUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Ersek u. 11. (hrsz. 4911/1/A/1). alatt 1év6 foldszinti
UZLET (KAVEZO ES URES UZLETRESZ)

ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009
normativak ajanlasaban foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak
figyelembe vétele alapjan keriilt meghatarozésra.

Az ingatlan értéke a 2023. februar 08. fordulé napnak megfelelden:

61 700 000 Ft

azaz: Hatvanegymillio-hétszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatés
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. februar 14.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felyjitas/bovités éve:
Utolso felyjitas
Szintek szdma:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

iivegezés
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos haldzat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemzo miiszaki allapot:

1976

1987 (tetd)

2023 (kévézd részen) bérldi koltségen
foldszint + emelet-+tetotér

vasbeton résalap
monolit vasbeton
monolit vasbeton
fa fedélszék,

gipszkarton, tégla

jarélap

hészigetelt, nemesvakolattal
horganyzott lemez

fa szerkezetli bejarati portal, ablak és
belsd fa ajtok

hészigetelt sikiiveg

cserép fedés

230V
gazkozponti fltés, radiator
koziizemi

kombi gazkazanrol (bérbeadoi koltségen 1)

halozati,
nincs

75%

Id6aranyosan elhasznalt f6 szerkezetek, 0j burkolatokkal, berendezési targyakkal.
a felujitott kaveézo részen. A szomszédos lires iizlettérrész teljes felujitasra szorul
Egyéb helyiségek kissé sziikos méretiiek, ablak nélkiili sotét helyiségek



Eger, Ersek u. 11. fsz.

hrsz: 4911/1/A/1

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin meéret m2 megnevezeés 4 azli? ar iée:g;:zlz(l)( s:z;é faj lalzgt;);;rtek
Katona tér I. emeleti 192 uzlet 99 000 felujitando 1,00 515 625
Szarvas tér foldszinti 130 iizlet 55 000 atlagos 1,10 465 385
Belvarosi kozeli f6ldszinti 303 iizlet 125 000 feltjitott 1,00 412 541
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 tizleti 110000 | jo allapota | 0,90 495 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 iizlet 53 900 kivald 0,90 433 125
Osszesen 464 335
korrekcids tényezok ajanlati ar -5%
{6 szerkezetek idéaranyos elhasznaltsaga -1%
korrekcios szorzo 6sszesen -12% -55 720
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 408 615
Tertilete (m2) red.szorzo red. teriilet
tizlettér 151 1,00 151,00
Teriilete (m2) 151 151,00
Atlagos fajlagos érték 408 615 61 700 858
Piaci érték kerekitve 61 700 000 Ft

Eger, 2023. 02. 14.

Matina Ferenc

ingatlanvagyon értékel6




Felujitott Uzletrész, Kavézo
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