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3300 EGER, Kossuth L. u. 5. (HRSZ: 4659/1/AI3 rész)
UZLET (RADI PEKSEG)

2023. JANUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Kossuth K. u. 5. sz. (hrsz. 4959/1/A/3 része) alatt 1év6 foldszinti
UZLET (RADI PEKSEG)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele alapjan kertilt
meghatarozasra.

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékeld szakvéleménye alapjan,
2023. januar 11. fordul6 napnak megfelelden:

40 358 000 Ft

azaz: Negyvenmillio-haromszazotvennyolcezer forint

Megjegyzés: 0 Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére készult kivonatos
formaban, hasznositas esetére, dontéshelyzet el8segitése céljabdl.
o Ezen tanusitvany az értékel6 elézetes irasos engedélye nélkil sem
egyben, sem részeiben nem publikdlhatdé, a meghatérozottdl eltéré célra
nem hasznalhato.

o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

0 A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatds nélkali
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik

Eger, 2023. januar 12.

Sziics Tamas Dosa Sandor
vezérigazgato gazdasagi diviziovezetd



AZ EPULET/UZELT MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felujitas/bovités éve:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
ivegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1987
2016 (bérloi koltségen)
foldszint, emelet, tetotér

beton savalap
tégla

vb. gerendés
magas tetds

tégla

jéarélap, mettlachi
vakolt, festet
horganyzott lemez
fa ajtok, portalok
hészigetelt liveg,
cserép fedés

230 - 400 V
gazkozponti
halozati,

kombi gazkazabrol
halozati,

nincs

75%

Teljes gépészeti vezetékek ésszerelvények cseréje, burkolatok és feliiletképzések
cser¢je bérloi koltségen valosult meg. Teherhordo falazata vizesedik.

Felso szintrdl korabbi bedzasok nyomai latszoédnak a strangvezetéknél.
Kedvezdtlen, kissé szlikos alaprajzi elrendezés.

Vendégkor részére nincs mosdo-WC helyiség kialakitva.

Fo szerkezetek idGaranyosan elhasznaltak.



Eger, Kossuth L. u. 5. iizlet (RADI pékség)

hrsz: 4959/1/A/3 rész

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar j(’ellemzwé korr.’ fajlagos érték
e Ft tényez8k | szorzd Ft/m2
Katona tér . emeleti 192 uzlet 99 000 felujitandd 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 lizlet 55000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli f6ldszinti 303 iizlet 125 000 felyjitott 1,25 515677
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 lizleti 110000 [ ;o allapott | 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 iizlet 53900 kivalo 1,10 529 375
Osszesen 542 448
korrekcids tényezok ajanlati ar -5%
zsufolt hatast elrendezés -5%
vendégkor felé mosdo-WC hianya -10%
korrekcids szorzé dsszesen -20% -108 490
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 433 958
Teriilete (m2) 93 433 958 1,0 40 358 117

Piaci érték kerekitve

40 358 000 Ft

Eger, 2023. 01.12.

Matina Ferenc

ingatlanvagyon értékel6













