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3300 EGER, Bajcsy Zs. u. 1. hrsz: 4937/A/20
UZLET (Solarium)

2023 FEBRUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Bajcsy Zs. u. 1. hrsz. 4937/A/20 alatt 1évo foldszinti
UZLET (Solarium)

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativéak ajanlasdban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. februar 02. fordul6é napnak megfelelden:

21 775 000 Ft

azaz: Huszonegymillio-hétszézhetvenotezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhato, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. februar 07.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felujitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szdma:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
ivegezes
héjazat

Epiiletgépészet:
elektromos halozat
fiités
vizellatas:
melegvizellatas

csatornazas
tavbeszelo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Bajcsy Zs. utcardl nyilo, ablakalan, nagy belmagassagu (cca. 4,5 m) iizlettér.
Burkolatok hasznaltak, festése ujszerii. Légtere galéria kiakakitassal osztott szintii.

1920

1978

2020 (elektromos halozat)
f6ldszint, emelet

tufa k6 savalap

tufa ko, tégla
acélgerendak kozti betétes
fa fedélszék,

tégla

csiszolt mészkd, gress lap
vakolt, festett
horganyzott lemez

fa ajto, ablak

hdszigetelt sikiiveg
cserép fedés

230 - 400V
kozponti fiités
koziizemi
villanybojler
halozati,
nincs

70%



Eger, Bajcsy Zs. u. 1. hrsz: 4937/A/20

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2| megnevezés 4 azlﬁ? ar igll;gzi S';g;;é fajlagos érték Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 uzlet 99 000 |[felgjitand6| 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 lizlet 55000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli foldszinti 303 iizlet 125000 | felyjitott | 1,30 536 304
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 lizleti 110 000 |jo allapota| 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 izlet 53900 kivalo 1,10 529 375
Osszesen 546 573
korrekcids tényezdk ajanlati ar -5%
kedvezd, fokozott idegenforgalmi fekvés 3%
zsufolt hatasu iizletterek| -10%
viszonyitott teriileti aranyok 5%
vizes, salétromos fofalak -10%
korrekcios szorzo osszesen -17% -92 917
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 453 656
Tertiilete (m2) | 48 453 656 1,0 21 775 477
Piaci érték kerekitve 21775 000 Ft

Eger, 2023. 02. 07.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékel6
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