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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Jokai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/3) alatt 1évd f6ldszinti
UZLET (KOZVETITO IRODA)
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban

Az ingatlan értéke a 2023. aprilis 06. forduld napnak megfeleléen:

17 400 000 Ft

azaz: Tizenkilncmillio-négyszazharmincnyolcezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznélhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megéllapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. aprilis 11.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:



Epitési éve:
Feltjitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szdma:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

uvegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1920

1984

2014 (bérloi koltségen)
foldszint + emelet

tufa k6 savalap
tufa ko, tégla
boltives

fa fedélszék,

tégla

jardlap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa szerkezetli bejarati portal €s ablak,
belso fa ajtok

huzott sikiiveg

cserép fedés

230V
gazkozponti
ko6ziizemi
nincs
halézati,
nincs

70%

Idéaranyosan elhasznalt f6 szerkezetek, burkolatok, berendezési targyak. FO falaknal vizesedés,
vakolat mélladozas tapasztalhat6. Berendezési targyak allapota idéaranyosan elhasznaltak,
feliilvizsgalatuk sziikséges.



Eger, JOkai M. u. 5. féldszint

hrsz: 4957/A/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin mrflrzet megnevezes 4 azl;? ar i;l;;zzi korr. szorz6 | fajlagos érték Ft/m2
Eger, belvaros kozeli foldszint 20 iizlet 14 900 uj 0,80 596 000
Eger, Dobo u. foldszint 42 iizlet 32 800 felgjitando 0,80 624762
Eger, Szent J. u. foldszint 65 zlet 65 000 felyjitott 0,65 650 000
Eger, belvaros kozeli foldszint 54 iizlet 47 900 feltjitott 0,75 665 278
Eger, belvaros kozeli foldszinti| 24 tizlet 14 990 felujitott 1,00 624 583
Osszesen 632 125
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
sziik helyiségkapcsolatok -8%
miiszaki allapot -13%
kissé sziik utcarol kozelithetd meg -7%
korrekcios szorzo dsszesen -33% -208 601
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 423 523
Teriilete (m2) 41 423 523 1,0 17 364 463
Piaci érték kerekitve 17 400 000 Ft

Eger, 2023. 04.11.

Matina Ferenc

ingatlanvagyon értékel6










