&~ L\Q@ 2 Cho,

‘EGER BERLETI 5. melléklet

VAGYONKEZELO SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l: az Eger Megyei Jogl Varos Onkormaényzat, mint tulajdonos megbizasabdl eljaré
EVAT Egri Vagyonkezel§ és Tavfiité Zarkoriien Miikddé Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében dr. Fodor Andrés vezérigazgaté és Korsés Lajosné vagyonkezeld
diviziévezetd), mint Bérbeadé, (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészrél: Cseh Andras e.v.(sz.h.: Pocking, sz.i.:1945.11.28., an.: Szeredi Sarolta, lakcim: 3300 Eger,
Hatvani kapu tér 8. 2/15) adészdm: 72693487-2-30, nyilvéntartdsi szam: V — 583541, mint Bérlé (a
tovabbiakban: Bérl8) (Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, alulirott napon és helyen
az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogi Véros Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat képezi az Eger,
Dobé tér 11. szam alatti, 5037 hrsz-1i, 173 m” alapteriiletii miiemlék épiilet megnevezésii, nem la-
kas céljara szolgalo helyiség.

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Onkormaényzat vagyonérol és a vagyongazdélkodasrol sz6l6
35/2015. (X.30.) szam@ nkormanyzati rendelet 19. §. (1) bekezdése alapjan az altala ismert, megtekintett
és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni dllapotdban az 1. pontban megjeldlt miiemlék épiiletet
a 2020. majus 12-én megtartott versenyeztetési eljiras eredményére tekintettel.

3. Bérld a milemlék épiiletet megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatérozott célra, az
ingatlan allapotat, miiszaki jellemzdit részletesen megismerte ¢s azt kifejezetten elfogadja. Bérld a
bérlemény alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogardl, hogy a bérlemény
alapteriiletére hivatkozassal a jovoben barmely jogot érvényesitsen.

4. Bérld a miiemlék épiiletet szallodai és vendéglité tevékenység folytatdsa céljabol veszi bérbe. Bérlo
tudomasul veszi, hogy az esetleges funkciévaltozashoz és 4talakitashoz, tovabba a miikddéshez
sziikséges engedélyek vagy hozzdjaruldsok beszerzése a Bérld feladata, a Tulajdonos el6zetes
jovahagyasat kovetéen. A miikddéshez szilkséges engedélyek meghifisuldsa esetére Bérbeadd
semminem( anyagi felel6sséget nem vallal.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy az 1-es pontban meghatirozott ingatlan (Senator-Haz)
EMJV Onkormanyzat Kozgyiilése Egri Ertéktar Bizottsaga 4/2019. (IV.17.) szami ddntése
alapjan, az Egri Telepiilési Ertéktirba helyi nemzeti értékként felvételre keriilt, az épiilet
berendezési és felszerelési targyaival egyiitt.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Senator-Haz jelenlegi szellemiségét fenntartva, képviselve
végzi tevékenységét.

5. A felek jelen szerzédést 2020. oktéber 01. napjatél 2030. szeptember 30. napjaig hatarozott
idére kotik.

6. A Bérl6 a bérlemény hasznalataért

1.416.666,- Ft/h6 + AFA ]
azaz: Egymilli-négyszaztizenhatezer-hatszazhatvanhat forint/hé + AFA

bérleti dijat koteles fizetni szdmla ellenében a szdmlan feltiintetett esedékességi idépontra. Jelen
szerzbdés alafrasaval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szamla teljesitési idSpontjat a
kifizetés esedékességének napjakent.

Az épiiletben folytathaté szezonilis tevékenységre tekintettel az éves bérleti dij megfizetése
szezonra bonthaté ( 6 honap + 40%, 6 hénap —40% ).

Fentiekre tekintettel felek megdllapodnak, hogy Bérlé januar — aprilis, tovibba november —
december hénapokban 850.000,- Ft/hé + Afa, azaz nyoleszazétvenezer forint/hé + Afa, mig
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majus —  oktober hénapokban  1.983.334,- Ft/ho + Afa, azaz  Egymilli6-
kilencszaznyolcvanhiaromezer-haromsziazharmincnégy forint/hé + Afa Osszegii bérleti dijat
koteles fizetni szimla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idépontra.

Késedelmes fizetés esetén a Bérlo koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékil késedeimi
kamatot megfizetni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeadd az épiilet bérleti dijat
jogosult minden év majus 01. napjatdl kezdédéen — minden tovéabbi értesités nélkiil — egyoldalian

modositani, és a bérleti dijat a KSH altal el6z0 évre megallapitott fogyasztdi arindex 100%-4val
automatikusan megemelni. Az elsé emelésre 2022. majus 01-én keriil sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriild koéziizemi dijak viselésében az aldbbiakban
egyeznek meg:
Bérlét terhelik az épiilet hasznalataval kapcsolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ, ViZMU -
megtéritése oly modon, hogy Bérlo koteles koziizemi szerzodést kétni szolgaltatdkkal és a beérkezett
kéziizemi szamlakat az ott feltiintetett hatarnapig a kéziizemi szolgaltatoknak megfizeti.

Ha a Bérl6 a koziizemi szamlakat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbeado6t kar érné, a
Bérl6 azt kiteles megtériteni.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a miitkédése sordn keletkezett szemét taroldsa a Bérlo feladata.

Bérbeadd jelen szerzddésben hozzijarulasat adja ahhoz, hogy Bérlé a bérleményt telephelyként
hasznalja illetve megjeldlje. A Bérld jelen bérleti szerz6dés megsziinését kévetd 30 napon beliil
koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e kotelezettségének nem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagndl, illetve a nyilvantartast vezet6 hatdsagnal kezdeményezni
a cégjegyzEkblbl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, bels6 feltjitasi, potlasi munkalatokrél. Az ily médon megvaldsult értékndveld beruhazas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérldé a szerzddés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet
érint6 atalakitas esetén a Bérbeadd eldzetes hozzjarulasa szitkséges.

Bérlé tudomésul veszi, hogy a miemlék épiilet milemléki kdérnyezetben is taldlhatd, ezért minden
felujitas, 4tépités stb. megkezdése el6tt ki kell kérnie a Egri Jarasi Hivatal Jardsi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala hozzajrulasat és engedélyét.

A Bérld kételes kiilonssen sondoskodni:

az épiilet helyiségeinek burkolatanak sziikség szerinti cseréjérél, pétlasardl, felgjitasardl,

e az ¢piilet helyiségeinek berendezési targyainak, ajtoinak, ablakainak karbantartasardl,
javitasardl, sziikség szerinti cseréjérdl

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasardl, kapcsoldk,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérol,

e a bérelt milemlék épiilet minden olyan kdzponti berendezésének karbantartasarol, javitasarol,
amelyet a Bérlo kizardlagosan hasznal, illetdleg tart tizemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartozé teriiletek tisztantartdsarol, annak megvilagitasardl, az
épiiletben, kézponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitasarél, illet6leg a kar megtéritésérol,

o koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasdhoz szitkséges hatdsagi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a hatoésigok altal eldirt karbantartasi (festési, mazolasi, javitasi)
munkak elvégzésérdl,

e ahelyiség rendeltetésszer(i hasznalatarol.

Bérbead6 sajat koltségén koteles gondoskodni:
e akoézmii alapvezetékek miikod6képességének biztositasardl
e akoézponti berendezéseinek miitkdoképességérol. a helyiség atadasakor
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9. A Bérlé a miiemlék épiiletet albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadd anyagi
feleldsséget nem vallal. Bérld sajat eszkdzeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, és ingatlanban
okozott karokért teljes anyagi és erkolcsi felelosséggel tartozik.

Bérld felelds illetve viseli annak teljes korti kdvetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
és fiités rendszerét nem rendeltetésszeriien hasznilja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
juk vagy a jogszabalyban meghatérozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

11. Bérbeadé a Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellenérizheti a hasznalatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbol eredd karanak megtéritését.

12. Bérbead6é a Bérlé részére az 1. pontban megjelolt helyiséget 2020. oktéber 01. napjian adja
birtokba.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1l-es pontban meghatérozott helyiségrol
allapotfelmérés késziil tekintettel arra, hogy Bérld korabbi szerzédéssel az ingatlan birtokdban van.
Bérl6 koziizemi szerzddései folyamatosan megkotott szerz6dések a szolgaltatokkal.

13. Bérbeadé csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzOdésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen tortén0 megsziinése, vagy
megsziintetése kdvetkeztében csere ingatlanra nem jogosult.

14. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzodés targyat képezd ingatlan
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladé iddtartamban iiresen all, akkor a bérlé éltal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is
tiresen 4ll, akkor az bérlé sulyos szerzddésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzédés a bérbeadd

részérodl rendkiviili felmondéssal megsziintetheto.

15. A Bérlé lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezaltal sulyos szerzédésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekovetkezése:

1. ha a Bérl6 a jelen bérlet alapjan fennallé barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilondsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbead6 altal a Bérlohoz intézett
irasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérlé a jelen bérleti szerz8dés vagy egyéb jogszabély alapjan 6t terheld barmely
kotelezettségének Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére az irasbeli felszélitds kézhezvételét kovetd 15
(tizendt) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben ¢és hatdlyban tartani a miikodéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolodo tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil moédositja,

c. a bérleményt bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja, vagy mésnak
hasznalatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérl6t megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbead6 eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy més hasonld
munkalatot végez,

€. ha Bérld elleni cs6d-, felszamolasi- (ideértve a sajat maga mint adds altal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birosag elsdfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljaras
indul,

f. ha Bérld miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjék vagy a Bérlével szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbdl valo torlési eljaras indul,
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g. ha Bérl6 egyoldalian, a Felek erre vonatkozd k6zds megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kiiiriti a Bérleményt.

h. Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznéalatot illetve &llagromlist meghaladé kart
okoz, és kijavitasat vagy javitisanak megkezdését a Bérlének kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszélitas kézhezvételét kovetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkakat az
ilyen munkéakhoz sziikséges id6n beliil nem végzi el.

i. Bérl6 tevékenysége soran olyan szennyezd anyagokat bocsat ki, melyek més személyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hatrdnyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkozik.

J- Bérlé, vagy érdekkorébe tartozd harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy
Bérbeadd barmely méas Bérloje, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerli hasznalatit zavarja,
korlatozza vagy megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utan azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartasaval.

k. Bérl6 olyan tlizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kornyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,
melyeknek tarolasa szabvanyos (,,C”/”D”/”E” tlizvédelmi kategoriaja) raktarban nem megengedett.

16. A Bérbeadot a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levé vagyontargyain torvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az atadaskori,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotnak megfelel$ allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzOkonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értékndveld beruhazasokat — koteles liresen és bekoltozhetden a Bérbe adonak stadni. Bérbeaddnak
tudomédsa van arrdl, hogy a jelenlegi Bérlé sajat forrasbdl finanszirozta a Senator-Haz
miikodéképességét, arculatat jelentd beruhazasokat. A Bérlének rendelkezési joga van az ingatlan
gépészeti berendezései, konyhatechnoldgidja, a jellegzetes dizdjnelemek, a szalloda és étterem
valamennyi eszkdze, berendezése, felszerelése felett.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 2. pontjaban rogzitett eljaras soran a Bérlo altal 2020. majus

07. napjan az EVAT Zrt. bankszamlaszamara befizetett 2.144.600,- Ft-of, azaz Kettomillio-
egysziznegyvennégyezer-hatszdz forintot, tovabba 2020. augusztus 31. napjaig befizetendé
2.105.400,- Ft-ot, azaz Kettomilli-egyszazitezer-négyszaz forintot dsszesen 4.250.000,- Ft-ot,
azaz Négymillio-kettoszazotvenezer forintot jelen bérleti szerzédéshez kapcsolédd dvadékka
mindsitik, mely Osszeget Bérbeadé a hazipénztardban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az
6vadékot a jelen szerz6désbdl fakad6 barmely jogcimen fennalld kovetelése kiegyenlitésére a Bérld
beleegyezése nélkiil felhasznalni, ha a Bérld a szerz6dés altal eldirt hataridén beliil nem teljesiti a
kotelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes idopontot kovetd 15. naptari napot kévetden jogosult arra,
hogy a fennallé koveteléseit az Ovadék Osszegéb6l kielégitse. Az ovadék a bérleti szerzddés
megsziinésekor az ingatlan Bérbead6 részére torténd birtokbaadasaval egyidejlileg Bérld részére
visszajar, amennyiben a Bérlonek jelen szerz6désbdl eredben semmiféle tartozdsa nem all fenn a
bérbead6val szemben. A letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az 6sszeg utan kamat
fizetésére nem koteles.
Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, gy Bérld koteles a killonbdzetet Bérbeadonak
megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegli felhasznalasat kovetéen Bérlé 15 napon beliil koteles a
szerzOdéskori Osszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, igy Bérbeadd
jogosult Bérld ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzodést azonnali hatéllyal
felmondani.

19. Bérbeadé az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasarél sz6lé 176/2008. (VI.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerz6désben megjelslt ingatlanhoz
kapcsolodé HET- 01130455 szamu energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérld kijelenti, hogy az ere-
deti tanusitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak 6sszesitd lap masolatat
a bérbeadotdl atvette.

20. Bérlo koteles a jelen szerz8dés végrehajtasa szempontjabdl lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeadd
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztasabél eredd karok és hatranyok kizarélag a Bérl6t terhelik.
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szamdra irasban bejelentett — cimre,
postai Giton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, ugy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késdbbiekben egymas szamara bejelentett — cimre, postai
Gton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az ,,nem kereste”, ,.a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkoltozott” koézleménnyel érkezett visz-
sza a felad6 félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései, az 1993. &vi
LXXVIIL. torvény, és az EMIJV Onkormanyzatanak az Onkorméanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 mindenkor hatélyos rendelet eléirasai az iranyadok.

Jelen szerz6dés modositasa kizardlag a felek kozos megegyezésével, irasban érvényes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznositisa kizér6lag az ingatlan egészére vonatkozhat, beleértve és
ingd elemeket is.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznositasakor Bérlét el bérleti, illetve eldvésarlsi jog illeti meg.

Jelen szerz8dés képezi a feleknek a szerzédés targyaban létrejétt teljes megallapodasat. A jelen
szerz6dés megkotésével minden korabbi, e targyban folytatott sz6beli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrej6tt megéllapodas hatalyat veszti.

Felek az esetleges jogvitajuk rendezésére hataskortdl fiiggben kikostik az Egri Jarasbirésag (Egri
Torvénysz€ék) kizarolagos illetékességét.

Bérl6 képviseldje kijelenti, hogy az 4ltala képviselt szervezet atlathat6 szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban rogzitett feltételeknek.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elvégezte a pénzmosas megel6zésérol és megakadélyozasarél sz6lé
2017. évi LIIL térvény szerinti Bérlé azonositsat.

A Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés megkotésével Osszefiiggésben 4atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzédés teljesitése céljabol a Bérbeadd
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabalyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatéban
meghatérozott szabélyok szerint kezelje és tarolja. A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbead adatvédelmi és
adatkezelési szabalyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyez0t,
Jjovahagyolag irték al4, és a szerzddés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2020. év julius hé ol nap

/
.......... AAN........... et ANL
dr. Fodor Andras 7 _ Korsés Lajosné
vezérigazgatd HOTEL SENAa [[[‘ OR  vagyonkezel$ diviziévezets
s&lyqndias maganvall.
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