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1 2. melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Eger Megyei Joga Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobé
tér 2.; torzsszama: 729325; addszdma: 15729325-2-10) képviseletében Mirkéczki Addm
polgdrmester, mint bérbeadé - tovabbiakban: Bérbeado -,

masrészrél a Mi Hazank Mozgalom (nyilvantartdsi szam: 01-02-0016966, székhelye:
1141 Budapest, Komocsy u. 5.) képviseletében eljarva Toroczkai Laszlé elndk, mint bérlé
- tovabbiakban: Bérlé; Bérbeado és Bérlé egyiittesen a tovabbiakban: Szerz6dé felek

kozott alulirt helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1)

2)

5)

6)

Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérbeado tulajdonaban &ll a 3300 Eger, Almagyar
u. 1. foldszint 2. szdm alatti m?, 6067/A/2 helyrajzi szamu, 29 m* nagysagu iroda
(tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeadé FEger Megyei Jogi Vdros Onkormdnyzata Kozgylilésének
Varosgazddlkoddsi Bizottsdga 48/2023. (11l.21.) szamu dontése alapjan bérbeadas
utjan torténé hasznositasra irdnyulé zart boritékos rendszerd, nyilvanos
versenyeztetési eljards eredményeként bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a jelen
megallapodds 1) pontjdban meghatdrozott Bérleményt a Bérlé altal ismert,
megtekintett természetbeni és muszaki allapotban a pdrtok miikédésérdl és
gazddlkoddsdrdl szol6 1989. évi XXXIII. torvény hatdlya ald tartozé szervezetek
daltal végezhetd tevékenységek céljdbol.

Szerzddé felek a bérleti szerzédést hatdrozott idétartamra, 2023. év majus ho
o1. napjatol 2026. évi orszaggyiilési valasztast kovetd 60. napig kotik.

Szerzddoé felek az 1) pontban kortlirt 29 m? teriiletti Bérlemény indulé éves
bérleti dijat nettd 711.900,-Ft + AFA/év, azaz nettd hétszaztizenegyezer-
kilencszaz forint + AFA/év, tehat netté s59.325- Ft + AFA/hd, azaz
otvenkilencezer-haromszazhuszonét forint + AFA/h6 6sszegben allapitjdk meg.

Bérlé a szerzédés tartama alatt koteles a Bérleményt rendeltetésszertien, a 2)
pontban meghatdrozott célra haszndlni, annak allagit megovni, ideértve az
éplilet és a Bérlemény tartozékait, berendezéseit is. Amennyiben Bérlé a
szerzé6désben rogzitett funkciotol eltérd tevékenységet kivan a Bérleményben
folytatni, azt csak Bérbeado el6zetes, irasbeli hozzajarulasival teheti meg.

A bérleti dij havonta el6re, minden honap 10. napjaig esedékes, amelyet a Bérlé
a Bérbead¢ altal kiallitott és megkiildott szamla alapjan fizet meg a Bérbeado
Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 12033007-00102883-00100003
szamlajdra térténé atutalas utjan. Az els6 havi bérleti dijat Bérlé a Bérlemény
birtokbavételének napjatdl szamitott 10 napon beliil koteles megfizetni. A bérleti
dij akkor tekinthetd kiegyenlitettnek, ha az a Bérbeadd szamldjan jovairasra
keriil. A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérleti dij minden év aprilis o1
napjatél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megdllapitott pozitiv
el6jelti fogyasztéi drindex mértékének 100 %-val automatikusan - erre irdnyulo
szerzédésmodositds, illetve bérbeadoi kozlés és bérldi elfogado nyilatkozat nélkiil
- megemelkedik, amelyet Szerz8dé felek jelen bérleti szerzédés alairdsaval
elfogadnak. Az els6 emelésre 2024. év mdjus 1. napjan kerdl sor.
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8)

9)
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Szerzdédé felek rogzitik, hogy Bérlé 2023. junius ho o1 napjan lép a Bérlemény
birtokaba. Felek a birtokbaaddskor a bérlemény muszaki allapotat és a
bérleményben taldlhato berendezések és egyéb ingdsagok muszaki allapotat és
darabszamadt rogzito tételes atadas-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben
feltlintetésre keriilnek a kéziizemi-mérédra alldsok is, amely jelen megallapodas
mellékletét képezi. Szerzédo felek rogzitik, hogy a birtokba lépés ezen pontban
meghatarozott idépontjat megel6z6en Bérbeado elézetes egyeztetés alapjan
biztositja Bérlé szamdra a bérleménybe vald bejutdst a jelen pontban foglaltak

ellendrzése céljabol.

Bérlé a Bérleményt albérletbe nem adhatja, annak haszndlatdt harmadik
személynek semmilyen jogcimen nem engedheti at.

A Bérlot terhelik a bérlemény hasznalataval egytitt jaro koziizemi dijak gdz-, flités,
villanydram, szeméttarolasi és elhordasi koltségek, telefondij, stb.) megtéritése az
alabbi mddon:

- a gdzszolgdltatoval sajat nevében szerzédést kot és a beérkezett koziizemi
szamldkat az ott feltiintetett hatdrnapig a kdzluizemi szolgdltatonak kozvetlentl
megfizeti. Bérbeadé a bérleti szerzédés aldirdsaval hozzdjarul a Bérlé a
gazszolgaltatoval a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges kozlizemi szerzddés
megkotéséhez.

- a vizfogyasztdssal (viz, szennyviz) kapcsolatos dijak megfizetése tekintetében a
felek megallapodnak, hogy vizéran mért fogyasztast harom havonta (elsé
alkalommal a Bérlemény birtokbaadasakor) kozosen leolvassak — és
jegyz6konyvben rogzitik. A rogzitett fogyasztas alapjan Bérbeadé a mindenkor
hatédlyos onkormadnyzati rendeletben elfogadott dijtételek alapjan szamlat allit ki
Bérlé részére, melyet Bérlé annak kézhezvételét koveté 10 napon beliil fizet
meg  Bérbeado  részére a  Hivatal  12033007-01330433-00100008
bankszdmlaszamra torténd atutaldssal. Bérlé tudomasul veszi, hogy a szamla a
mérdora allasat rogzité jegyz6konyv aldirasdnak megtagaddsa esetén is
kiszamlazasra kertil, mely Bérlé fizetési kotelezettségét vonja maga utdn.

- Felek rogzitik, hogy a Bérleményben tortént aramfogyasztasrol - melyet a Felek
havonta jegyzékonyvben rogzitenek - a Bérbeado minden honap 1o. napjdig
szamlat allit ki a Bérlé részére, melyet a Bérlé annak kézhezvételét kovetd 10
napon beliil fizet meg Bérbeado részére a Hivatal 12033007-01330433-00100008
bankszamlaszdmra torténé atutaldssal. Bérlé tudomasul veszi, hogy a szdmla a
méréora Aallasat rogzité jegyzOkonyv aldirdsanak megtagaddsa esetén is
kiszamlazasra kertiil, mely Bérlé fizetési kotelezettségét vonja maga utan.

Ha Bérlé a koziizemi szamlakat nem vagy késedelmesen fizeti meg, és emiatt
Bérbeadot kar érné, Bérlé koteles azt megtériteni.

- Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a hulladékelszallitds kotelezd
igénybevételének megfizetését a tarsashazi kozos koltség fizetése keretében
rendezi.
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1)

12)

15)

Bérlé 6-10) pontokban meghatdrozott kotelezettségeinek megszegése a jelen
helyiségbérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmondasat megalapozo lényeges
kotelezettségszegésnek mindstil.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés 2) pontjaban
meghatdrozott tevékenységhez sziikséges hatosdgi engedélyek beszerzése,
hatosagi bejelentések megtétele a Bérlo kotelessége.

Beérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat, anyagokat
sajat veszélyére és felelGsségére tarolja. Bérlé koteles a tarolt dolgokat, anyagokat
a Bérleményben ugy elhelyezni, hogy az a kozmtihalozat megfelelé karbantartasi
és javitasi munkai elvégzését ne gatolja.

Szerzodo felek rogzitik, hogy Bérlé a 2) pontban hivatkozott licites eljaras
eléfeltételeként 177.975,-Ft Osszegl pdlyazati biztositékot fizetett meg a
Bérbeado részére, mely Osszeg a bérleti jogviszony id6tartama alatt ovadékként
szolgdl Bérlé bérleti dij-fizetési, illetve a szerz6désbol eredd egyéb fizetési
kotelezettségeinek - ideértve a Bérlo esetleges karokozasabol fakado kartérités -
biztositdsara. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén
Bérbeado jogosult az évadék osszegébdl kielégiteni a Bérlo iranyaban fennalld
koveteléseit, ennek hidnydban az 6vadék Osszege a jogviszony megsziinését
koveté 15 napon belil Bérlé részére kamatmentesen visszautaldsra keril. Az
6vadékra egyebekben a Polgdri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo szabalyai az irdnyadodak.

Bérlé a Bérbeadod elGzetes irasbeli hozzdjarulasaval a Bérleményt az abban
folytatni kivant, jelen szerzédés 2) pontjdban megjelolt tevékenység
gyakorlasdhoz sziikséges modon és annak jogszabdlyokban megkovetelt
feltételeinek megfelelen sajat koltségén felszerelheti, berendezheti, feltjithatja,
azzal, hogy a Dbérleti jogviszony megsziinésekor a Bérleményt jelenlegi
allapotaban és berendezéssel koteles visszaadni. Bérlé a Bérbeado el6zetes
irasbeli hozzajarulasa alapjan végezhet a Bérleményen értéknovelé beruhdzast a
jelen szerzodésben és a Vagyonrendeletben foglaltak figyelembe vételével.
Ertéknovels beruhdzdsnak a Vagyonrendelet 3. § 3. pontjdban foglalt
meghatdrozasnak megfelel6 olyan raforditas mindsiil, amely a helyiség értékét
(allagdt) megovo raforditasokon feliil annak forgalmi értékét noveli. Nem
mindsil értéknovelé6 beruhdzdsnak a sajat tizletmenet érdekében torténd
beruhdzas.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt a sajat koltségén koteles
gondoskodni:
— a Bérlemény karbantartdsardl, tovabba a bérlé tevékenysége érdekében
szlikséges felujitasarol, potlasarol, cseréjérdl;

— az épllet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a
Bérlé kizarolagosan hasznal, illetve tart izemben;



17)

19)

— az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek
tisztdntartdsdrol, megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valt
sziikségessé;

— a vonatkozo jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen a Bérlemény és az
el6tte huzodo gyalogjarda téli ho- és sikossagmentesitésérdl.

A szerzodés id6tartama alatt Bérlé az értéknovelé beruhdzasai koltségeinek
bérleti dijba torténé beszamitdsara a Vagyonrendelet szerint tarthat igényt, az
értéknovel6 beruhdzasnak nem mindstils, vagy Bérbeado altal elzetesen el nem
fogadott bérléi réforditdsok bérleti dijba torténd beszamitdsdra, és Bérlé ezzel
kapcsolatos koltségeinek barmilyen jogcimen torténé megtéritésére Bérlo a
helyiségbérleti jogviszony fennalldsa alatt és megsziinését kovetéen nem
jogosult. Bérl6é kijelenti, hogy 4ltala a Bérleményen eszkozolt barmely
értékndvelé beruhdzds, javitasi, felyjitasi, potlasi, karbantartdsi munkadlat
részérél a Bérbeadoval szemben jogalap nélkiili gazdagodasi, illetve barmilyen
mds megtéritési igényt, tovabba raépités jogcimén kozos tulajdont, valamint
barmely mas tulajdoni igényt nem keletkeztet.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlemény, illetve az azt magdaban foglalo épiilet
feltjitasa, karbantartdsa esetén Bérlé ezen tevékenységet tlirni koteles, ezen
id6szakra bérleti dij-kedvezményt vagy barmilyen mds fizetési konnyitést nem
igényelhet Bérbeadotdl. Ez alol kivételt képez az, ha a jelen pontban foglalt
tevékenység a Bérlemény hasznalatat kizarja vagy nagy mértékben korlatozza,
mert ebben az esetben Bérlé bérleti jogviszonya sziinetel, amig nem biztosithato
a Bérlemény rendeltetésszert haszndlata.

Bérlé a jelen szerz6dés fennalldsa alatt évente legalabb egy alkalommal - sziikség
esetén tObbszér is - jogosult a helyszinen ellendrizni a Bérlemény
rendeltetésszeri, a jelen szerzédés 2) pontjaban meghatirozott profilnak
megfelelé hasznalatat, a hasznalat jogcimét, a Bérlé jelen szerzédésben vallalt,
valamint a bérleti jogviszonyra vonatkozd kotelezettségeinek betartdsat.

A helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeadodt a kovetkezd esetekben
illeti meg az azonnali hatdlyu felmondds joga:

a) Beérlé a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hataridéig Bérbeadonak
felszolitas ellenére nem fizeti meg,

b) Bérlé a szerzédésben vdllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c) Bérlé a Bérleményt rongdlja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

d) Bérlé a Bérbeado el6zetes hozzdjarulasa vagy a sziikséges jogerds hatdsagi
engedélyek nélkiil az ingatlant atalakitja, vagy az eredetitél eltéré célra
hasznalja.

Az a) - d) pontokban foglalt esetekben Bérbeado felmondasi jogat irdsban a

lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
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szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-ban foglalt rendelkezések
megfeleld alkalmazasaval gyakorolhatja.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinésekor kételes
a Bérlemeényt legaldabb a birtokbaadaskor készitett bérleményleltdr és az atadas-
atvételi jegyzékonyvben rogzitésre keriilt muszaki allapotban a jogviszony
megszilinését koveté 15 napon belill, ingdsagaitdl kiliritve a Bérbeadonak
visszaadni. A Beérlemeény visszaaddsakor annak miszaki allapotardl Szerz6dé
felek jegyzékonyvet vesznek fel. A helyiségbérleti jogviszony megsziinésével a
Bérlé a Bérbeado részérdl tovabbi elhelyezésre, barmilyen jogcimen téritésre,
vagy cserehelyiség biztositasara igényt nem tarthat. Bérl6t az dltala felszerelt,
nem a Bérbeado tulajdonat képez6 berendezési, felszerelési targyak tekintetében
- a Berlemény allaganak sérelme nélkil - megilleti az elvitel joga. Bérlé
tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelel6 felmondas a
Bérbeado szamara elegendd jogcim a jelen szerzédés alapjan bérbe adott
ingatlan jelen pont szerinti birtokba vételére, és ahhoz Bérbeadonak nem
szilkséges beszereznie semmilyen egyéb hatdsdgi, birésagi vagy mas
kozigazgatasi hatarozatot, dontést vagy értesitést. Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy
a jelen pontban foglalt birtokba adasi kotelezettségének teljesitésével
kapcsolatban Bérbeado minden, jogszabalyok altal nem tiltott és rendelkezésre
allé eszkozt igénybe vegyen.

Szerzd6dé felek rogzitik, hogy az dltaldnos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII.
torvény szerinti adodalanyisdgra vonatkozo nyilatkozatukat egymasnak
kolcsonosen atadjak. Szerzédo felek kijelentik, hogy az abban foglaltak a
valosagnak megfelelnek. A nyilatkozat esetleges valotlansagabol ered6 vagyoni és
nem vagyoni koévetkezményért (ideértve az ebbdl eredéen a masik félnél
felmeriil6 kdrokat) a valotlan nyilatkozatot ad¢ fél teljes kortien felel.

Bérlé a Vagyonrendelet 20. § (6) bekezdésében foglaltakkal egyezéen tudomasul
veszi, hogy amennyiben a helyiség megszakitas nélkiil 60 napot meghalado
idétartamban tiresen all, akkora Bérlé altal fizetendé bérleti dij automatikusan
20% mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is
tiresen all, akkor az a Beérlé sulyos szerzédésszegésének mindsil, és a bérleti
szerzédés a Bérbeado részérdl azonnali hatalyt felmondassal megsziintethetd.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataik
megtételéhez, valamint a szerzédés megkotéséhez és teljesitéséhez a kellé
felhatalmazdssal birnak, ezért a szerzédés érvényességéhez és hatdlyba lépéséhez
tovabbi jovahagyasra, engedélyre vagy jognyilatkozatra nincs sziikség.

Jelen helyiségbérleti szerz6dés modositasa a szerzédésben foglalt esetekben,
illetve Szerzé6dé felek erre iranyuld kozds akaratdval, irdsban érvényes. A
szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az
egész szerz6dés érvénytelenségét, Szerzddo felek az érvénytelen rendelkezést a
szerz6déskotéskori tigyleti akaratuknak leginkabb megfelel6 rendelkezéssel
potoljak. A Szerzédé felek kozott a szerzédés teljesitésével kapcsolatos



25)

26)

valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irasban érvényes és joghatalyos.
A szerzddéssel kapcsolatban Szerzédé felek kozott felmeriild vitas kérdéseket
Szerzd6dé felek els6sorban targyalds atjan kisérlik meg rendezni, amennyiben az
nem vezetne eredményre, ugy egy esetleges peres eljards esetére — hataskortol
fliggben - kikotik az Egri Jardsbirosdg, illetve az Egri Torvényszék kizardlagos
illetékességeét.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél
szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény, a Vagyonrendelet vonatkozo rendelkezései,
tovabbd egyéb vonatkozo jogszabdlyok irdanyaddak.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben szerepld, a szerzédés
megnevezésére (tipusara), targydra, a szerzodést kotd felek nevére, a szerzédeés
értékére, valamint ezen adatok valtozdsaira vonatkozdé valamennyi adat - az
informdcios onrendelkezési jogrdl és az informdciészabadsdgrél szélo 2o11. évi
CXII. torvénynek és a kozpénzek felhaszndldsdval, a kéztulajdon haszndlatdnak
nyilvanossdgaval, dtlathatobbd tételével és ellendrzésének bévitésével kapcsolatos
szabdlyokrdl szélé 44/2003. (X1.28.) EMJV Kgy. onkormdnyzati rendeletnek
megfelel6en - nyilvanos.

Szerzddo felek jelen helyiségbérleti szerzédést atolvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairtak.

I Hazank Mozgalom

Onkormanyzata képviseletében
képviseletében Toroczkai Ldszlo
Mirkéczki Addam polgdrmester elnok

Bérbeado Bérlé





