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az Eger, Z6ldfa u. hrsz. 5555/17 koézit, valamint a
5565/2 hrsz. alatti magantt

INGATLANRESZEK

ingatlanforgalmi értékének megallapitasarol.

Az értékelést a nemzetkézileg elfogadott médszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasdban foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eléirasanak figyelembe vétele alapjan
keriilt meghatarozasra.

Az ingatlanrészek fajlagos értéke a 2023. augusztus 25-én megtekintett allapotban:

hrsz 5555/17 rész értéke: 4.300.000 Ft  fajlagos értéke 21.939 Ft/m2
hrsz 5556/2 rész értéke: 3.900.000 Ft  fajlagos értéke 19.898,- Ft/m2

Megjegyzés: - A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
- A szakvéleménybe foglalt megallapitisok, az ingatlan valtoztatas nélkiili

allapotéban, érvényessége 90 napra korlatozddik.

Eger, 2023. 08. 28.
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L. ELOZMENYEK:

Az értékbecslést az Eger Megyei Jogii Véaros Onkorményzata Vagyongazdalkodasi iroda részérél
tortént megrendelés alapjan keriilt sorra, hasznositas esetére, dontéshelyzet elokészités céljara.
A helyszinelés id6pontja 2023. 08. 25.
Az értékelés soran felhasznalt dokumentumok:

Az ingatlanok E-hiteles tulajdoni lap masolat (2023.08.18.)

térképmasolata (E-hiteles) 2023.08.18.

a teriiletre vonatkozé szabalyozdasi terv kivonata,

helyszini szemle soran rogzitett allapotfelméré jegyzet és foté felvételek

II. AZ ERTEKSZAMITAS METODIK AJA::

Figyelemmel az érintett ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, a gyakorlatban
hasznalt eljardsok kozil az piaci Osszehasonlité adatok osszevetésével, azok a helyi
sajatossagoknak megfeleld korrekci6 alkalmazdséval keriilt meghatirozasra.

Az értékelés: Egyszerii miiszaki szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott tulajdoni lap &s
térképmasolat, alapjan nyilvéntartott adatok, felhasznéldsa alapjan tortént.

A vizsgalat kiterjedt az ingatlan legfontosabb értékalakito tényezdire, telepiilésen elfoglalt hely,
miiszaki allapot, hasznalhat6sag, tizleti érték elemzésére.

A beazonosftdson tilmenden megvizsgaltam az ingatlan adottsigait, &llagat, miszaki,
funkcionélis jellemzbit, esetleges hasznositasanak egyéb médjat, valamint mas értékbefolyésolo
tényezoket.

Forgalmi (piaci) érték azt az 4rat jelenti, amely Osszegért egy-egy vagyontirgyban, vagy
vagyonjogban val6 teljes kor(i érdekeltség méltanyosan, szerz6dés keretei kozott, az értékelés

idépontjaban vérhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezdket is:

- Az elad6 az eladdsra hajlandé.

- Ismert legalabb egy vételi szandék, illetve

- Vételi szandék hianyaban ismert egy konkrét jogatadasi szandék.

- Az atadéas-atvétel, vagy jogatadas targyalasainak lefolytatasahoz ésszerfien
hosszu id6 4ll rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére, a piaci
helyzetre, a lebonyolithatosdg idétartamara.

- A targyalas (adasvétel) id6szakaban az érték nem valtozik jelentdsen.

- A vagyontargy vagy vagyonjog értékesitése, atadasa, annak meghirdetése és

lebonyolit4sa megfelel6 nyilvanossaggal torténik.
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- Atlagostél eltérd, specidlis vevoi kiildnajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
- Adott esetben konkrét kiils6 beavatkozas (hatdsagi intézkedés, eladasi
kényszer, stb.) nem jatszik szerepet az adasvételben, vagy jog atadasban.
- Az adasvétel targyat képezé eszkoz vagy jog, félrevezetd adatokat nem
tartalmaz (pl. rejtett hiba)
- Mind a vevd, mind az elado részérl garantalt a jészandék.

- A vevOszandék valds.

A targyi ingatlanra jellemz0 jelenlegi hasznélat megismerésére helyszini szemlét tartottam, mely

a kovetkez6képpen vazolhato:

Eger keleti részén az un. Almagyar-domb vérosrészen 1év6 Zoldfa utca kivett k6zit besorolast
ingatlanok egyrészt annak az EK-i szélét képezd foldsav, masrészt a kozit folytatasaban 1év6
maganut csatlakozasanak elejét képezi.

Az értékelt ingatlanok egyarant a KOu-4 épitési dvezetbe tartoznak. A besoroldsuk szerinti
funkci6 nem véltozik. Az értékelés figyelembevételekor az ingatlanrészek esetleges eltérd
hasznositési lehetdség, teriileti adottsigai miatt keriiltek differencialasra.

A 5556/2 hrsz ingatlanrészen 1€v6 alépitmények nem képezték az értékelés targyat.

Az értékbecslés ezen ingatlanrészek fajlagos értékének meghatdrozasara terjed ki.
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I1I. A TELEPULES FEKVESE, ADOTTSAGALI:

Eger - Heves megye - Eszak—Magyarorszég

Eger Heves megye székhelye, a Biikkk délnyugati labanal, a
‘ tengerszint felett 180 m-re fekszik, Budapesttd] mintegy 128 km-
re. Els6sorban az Eger-patak volgye hatarozta meg a

varosszerkezetet, igy észak-déli iranyban 12 km hosszi, kelet-

nyugati irdnyban pedig 3 km széles.

Vasuton legkdnnyebben a Budapest-Miskolc févonalrél Fiizesabonynal atszallva, illetve
Budapestrdl gyorsvonattal lehet a vérosba érkezni. Kéziton a 25-6s (Kerecsend-Eger-Ozd) és a
24-es (Eger-Recsk-Gyongyds) szamu foutakon, illetve szdmos nagyforgalmi mellékaton (M3-
Flizesabony-Maklar-Eger; Gy6ngy6s-Verpelét-Eger; Miskolc-Répashuta-Eger; Noszvaj-Eger;
Mezo6kovesd-Andornaktilya-Eger) érhet6 el. Ha az M3-as autopalyan érkezik, Fiizesabonytol
Kerecsenden vagy Maklar-Andornaktalyan keresztiil érhet6 el.

Eszak-magyarorszag egyik legjelentdsebb 1degenforgalmi kézpontja, s egyben Eger Heves megye
székhelye is. Heves megye székhelyeként kozigazgatasi centrum, egyhazi kozpont, jelentds
iskolavéaros, az egri var pedig nemzeti emlékhely. Az egri borok, a barokk miiemlékek, a
termalfiirdd vonzd turisztikai élményt jelent az idelatogatok szamdra. Eger véarost korilvevd
lankain sz6l6tablék jelzik, hogy bortermel6 vidéken jar a vendég. Itt érlelddnek az orszagban a
legismertebb borfajtak egyikei: (Egri Bikavér, Egri Leanyka). A varos alatt fakad6é melegforrasok
kedvez6 hatasat mar a torokok is felfedezték az 1600-as években és megépitették a ma is miksdd

Torok-fiird6-t.

Eger

Térkép: €. sz.47° 53' 56", k. h. 20° 22’ 29"

Régid Eszak-Magyarorszag v

Megye Heves

Kistérség Egri

Rang megyeszékhely megyei jogu varos

Tertilet 92,241 km? Eger cimere
Népesség: 52.898 16 (2019. jan.)

Népstirtiség: 590,83 f6/km?
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KIVONAT A VAROS KOZELMULT TORTENETEBOL:

A 20. szazadtél napjainkig

A szazadforduld utdn Egerben az iskolavaros jelleg dominalt, iskolai és mas kulturalis
intézményei miatt a ,,magyar Athénnak” is nevezték. 1904-ben nyilt meg Eger elsé készinhaza,
megkezdték a csatorndzdst és az egyéb kézmiivek épitését is. Az els6é vilaghdboru utan lassan
indult Gjra a gazdasagi élet. 1925-t6]l Gjra nagy épitkezések kezdédtek. Az Egri csillagok
népszerlisége Osztonzéleg hatott a var régészeti édsatdsainak megkezdésére is. 1933-ban az
orszagban az elsdk kozott Eger is engedélyt kapott gyogyfiirdd épitésére.

A masodik vildghdboru alatt, 1944 Gszén a visszavonulé német csapatok gyarakat, {izemeket
szereltek le, elhajtottak az 4llatokat, megrongaltak a vasitallomast, felrobbantottak az Eger-patak
valamennyi hidjat. A szovjet csapatok november 30-4n vonultak be a varosba. December 12-én
német repiil6k bombéztak és gépfegyverrel 16tték a viros belteriiletét, 20 haz 6sszedolt, 33 ember
meghalt, 87 megsebesiilt. A masodik vilaghdbori utdn sok épiiletet emeltek szerte a
varosban.1961-ben a véaroshoz csatoljak Felnémetet. A 70-es évekt6l egymas utan néttek ki a
f61dbél a mai Felsovédros, a Maklari és Hatvani Hostya, valamint Lajosvaros panelhdzai. A
Belvarosban felépitették az odaig egységesen barokk arculattol idegen Dobé téri druhdzat és 1j
kiils6t kapott a Gardonyi Szinhdz is (ezt azéta ismét atépitették). A 80-as évekre elkésziilt a 25-
s foutnak a Belvarost elkeriilé szakasza, ezutdn a Széchenyi Ut déli szakaszardl és a Belvaros
legtbb utcajabol kitiltottak a kdzforgalmat.

1968-ban a barokk belvarost védetté nyilvanitottdk, és ezzel tobb mis varostdl eltéréen
megkimélték a tovébbi, oda nem ill6 épiiletek beépitésétél. 1978-ban a telepiilést a helyi
milemlékek védelméért Hild Janos-dijjal tiintették ki. A varosvédd tevékenység elismeréseként
Egerbe keriilt az ICOMOS (Torténelmi Varosok és Falvak Nemzetkdzi Bizottsaga)
magyarorszagi székhelye. Az 1990-es évektél elsésorban a kiilvarosokban épitkeznek. Uj
laképarkok jottek létre, a Felnémet-Pdsztorvolgyi és a Napsugar utcai. A Bitskey Aladar Uszodat
Makovecz Imre tervezte. Felnémet és Eger k6zott bevasarlonegyed épiilt szamos nagy aruhdzzal.
Elkésziilt a déli elkertilé ut, és ezzel parhuzamosan sokat fejlédétt az Egri Ipari Park is. 2008
mérciusdban Egert is elérte a plazahullim, megnyilt Eszak-Magyarorszig egyik legnagyobb
bevasariokozpontja, az Agria Park.

Eger egykoron katonavéros volt. A Dobé Istvan Laktanya 2007-es bezdrdsaig sok alakulatnak
adott helyet. Az els6 alakulat 1853-ban keriilt Egerbe. A Csaszari-és kiralyi 60. Gyalogezred, ami
1918-ig 4llomasozott itt. Az els6 vilaghaborit kdvetden a Magyar Kiralyi Honvédség 14. Dobd

Istvan Gyalogezrede dllomésozott a laktanyaban.
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A héaborit kovetéen a Magyar Néphadsereg 6. Gépkocsizo, majd Gépesitett Lovészezrede
mondhatta magénak a laktanyat. 1963-ban koltozott Hatvan-Nagygombosrl Egerbe a 24.
Felderit6 Zaszloalj, ami a gyongy6si Gépkocsizé Lovészhadosztaly felderité alakulata volt. A 6.
Gépesitett Lovészezredet eldszor harckocsiezreddé alakitottak 4t, majd dsszevontik a verpeléti
35. Harckocsi Ezreddel, és ez 1991-ben Kalocsara koltozott.

2007-ben a MH 24. Bornemissza Gergely Felderité Zaszléalj Debrecenbe keriilt athelyezésre,
ahol a MH 5. Bocskai Istvan Lovészdandar felderit alegysége lett. Az atdiszlokécié soran az
alakulat kozel 50%-a nem véallalta a koltozést. A z4szl6alj tAvozasa utdn a 116 &ves Dobé Istvan
Laktanyat bezartik.

Varosrészek

Almagyar a viros keleti oldalin talilhaté domb, Eger legeleginsabb része. Hajdan a vir
alatt (déli irianyban) egy Almagyar nevii kiilonillo falu volt, errél kapta nevét a keleti
dombon telepiilt virosrész, de ez nem jelent folytonossigot. Déli oldalira épiilt az
Eszterhazy Féiskola tobb épiilete (a C és a D), valamint a kollégium épiilete.

Almar a legészakabbra fekvo, kissé elkiiloniilt varosrész, foleg hétvégi hazak talalhatok itt.
Belvaros Eger belvarosat gyakran nevezik Eur6pa barokk gyéngyszemének. Itt talalhaté tobbek
kozott Magyarorszdg harmadik legnagyobb temploma, valamint a tSbb szdz éves muilttal
rendelkezé Eszterhdzy Kéroly Egyetem f6épiilete, a Liceum, az autébusz-palyaudvar, valamint
ide koltozott a Kepes Gyorgy Vizudlis Kézpont is. A Belvaros festéiségét javarészt kdzépkorbol
megmarad utcaszerkezete és szdmos barokk illetve neobarokk, eklektikus épiiletének finom
fesziiltsége adja.

A Berva lakételep az egykori egri Finomszerelvénygyar (Berva Rt.) dolgozéinak épiilt, 1954-
ben. A recski kényszermunkatdbor foglyai épitették kényszermunka keretében. Felnémet
varosrész északkeleti részén talalhaté. Felnémet 1961-es Egerhez valé csatoldsdig ezen
véarosrészhez tartozott, ekkor még hivatalos neve is Felnémeti lakételep volt. Két lakételep volt,
az I. és a II. szamu. A 1L lakételepen volt a gyar igazgatéjanak, fémérnokének, az igazgatd
gépkocsivezetéjének ¢és mas fontos embereknek a szolgilati lakdsa, kertes, foldszintes
sothézakban. Az I. sz. — a kbznyelvben gyakran csak ,,6t6s” lakételepként emlegetett (eleinte 5
haz allt csak) — lakételepen a gyar dolgozdi kaptak lakast. Az I. sz. (,,6t6s”) lakotelep szolgaltatd
hazanak foldszintjén élelmiszerbolt, mozi, pressz6 és fodraszat (kés6bb fogaszat) iizemelt, az
emeletén bolcsdde €s 6voda. A II. sz. lakételep és a gyar kézott helyezkedett el a kultiurhaz és a
két épiletbdl 4ll6 munkasszallo (férfi és noéi épiilet). A gyari épitkezéseken dolgozé munkasok
elszalldsolasara emelt alap nélkiili, lapostetds, foldszintes felvonuldsi épiiletekbdl késébb

lakasokat alakitottak ki, amelyek mar az 1980-as években hasznélhatatlanok voltak, igy lebontdsra
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keriiltek, egy kivétellel, mely ma haromlakasos sorhaz. A ,kettes” lakételep mdgott volt a vizhaz,
ami biztositotta a gyar részére a vizet. Kordbban a lakételep is innen kapta a kivalé min6ségii
forrasvizet, de a kozelmultban a varosi vizmiire k6totték a telepet. Az 6tvenes években az AVH
drizte, az 6roket német juhdszkutyakkal megerdsitett felvezetdkkel vitték a helyszinre. A kutyak
kenneljei a gyar bejaratandl, a hegyoldalban voltak. A vizhazt6l tovdbb haladva mintegy 500
méterrel talalhaté a Berva-volgyi Cserkészpark, és a Bagolyvér cserkészhaz. A Bagolyvar a
szocializmus idején részben vendéghazként, részben munkésszalloként iizemelt. It
vendégeskedett tobb alkalommal Urbach L4szl6 hires motorversenyzé és motorkonstruktér is.
Mindig a kor fura jarmiiveivel érkezett, pl. BMW Isettaval.

A Cifra héstya a Belvarost6l északra fekvd varosrész, tele sziik, egyiranyu utcakkal és aprd
hazakkal. Itt talalhat6 a Tiizoltdmizeum, illetve Vitkovics Mihdly sziilohdza, a szerb parokia.
Nevét a varost egykor koriilvevé falrendszer Felnémet feldli szépen diszitett kapujardl, a ,,Cifra
kapur6l” kapta. A megtjul6 varosrész egyik szinfoltja a Praff-malom épiiletét is magaba foglald
Eventus Uzleti, Miivészeti Kozépiskola épiilete. A kozel négyezer négyzetméteres terlileten a 104
6s Eventus Panzidt, informatikai kabineteket, osztalytermeket, el6adotemeket, tanarit talaljuk. A
hiszas években épiilt Cifra iskoldban kaptak helyet az intézmény alkalmazott miivészeti
szaktantermei.

Csdké egykori neve Szent Istvan-véros volt. Csendes kertvarosi negyed, nagyobb lakéhazakkal.
Nyugati oldalan talaljuk az egri vasutallomast.

Az Ersekkert Eger legnagyobb parkja, melynek kozepén az egykor a Béarany Uszodaban allt
sz0kokit masolata lathatd. Eszakkeleti csiicskében zenepavilon éptilt (itt nyaranta kénny(- és
komolyzenei koncerteket adnak). Délnyugati részébe sportlétesitmények épiiltek — stadion,
vivoklub, teniszklub és a Dr. Kemény Ferenc Sportcsarnok varja a mozogni, drukkolni vagydkat.
Felnémet a mult szdzad mésodik felében Egerhez csatolt telepiilés megérizte falusias jellegét.
Valaha itt volt a (mai nevén) Fels6tark4nyi Allami Erdei Vasut belsé végallomasa az egri Faraktar
végallomas megsziintetése utan.

Felséviros a rendszervaltas el6tt Csebokszari lakételep névvel sziiletett varosrész, elsGsorban
négy- ¢és tizemeletes épiiletekkel. Itt él Eger lakossaganak koriilbeliil egyharmada. Harom
kozépiskolanak is otthont ad, a Wigner Jend Miiszaki, Informatikai Kézépiskolanak, a Neumann
Janos Kozépiskola és Kollégiumnak, valamint a Szent Lérinc Vendéglaté és Idegenforgalmi
Szakk6zép- és Szakmunkasképzé Iskolanak.

A Hajdihegy az Almagyar-dombhoz hasonlé jellegli, azzal ellentétes oldalon fekvé kertvérosi
negyed, északi részében féleg emeletes hazakkal.
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A Hatvani hostya a varosrészt kettészeli a 25-6s fout, attdl északra nagyrészt emeletes hazak,
délre inkabb csaladi hazak talalhatok. Itt talaljuk Eger egyetlen reformatus templomat, valamint
a véarosi stadiont.

Az Ipari park a rendszervéltoztatds Ota lendiiletesen fejlodé teriilet Lajosvarostdl keletre
talalhato. Szdmos multinaciondlis véllalat telepedett meg itt, sok szdz munkahelyet biztositva a
kornyéken lakoknak.

Karolyviros Eger egyik nagyobb véarosrésze, a Belvarostdl nyugatra fekszik. A 25-6s fout
hosszanti irdnyban kettévagja. Itt talalhat6é az egykori dohanygyar atalakitisabol sziiletett Agria
Park Bevasarlo- és Szorakoztaté Kozpont, az Egészségiigyi Szakkozépiskola, valamint a Dobd
Istvan Laktanya. Emeletes és csalddi hdzak egyenlé aranyban épiiltek erre a kérnyékre. A
Vorosmarty ut és Barkoczy utca kozé esé része Als6-Karolyvéaros.

Lajosvaros Eger déli vérosrésze, tobb kézépiskola (Egri Szilagyi Erzsébet Gimnizium és
Kollégium; Egri Kereskedelmi, Mezbgazdasagi, Vendéglatoipari Szakkozép-, és Szakképzd
Iskola és Kollégium) és kollégium épiilt ide. Kertvarosi jellegli varosrész a 6t mentén sok
emeletes hazzal.

A Makliri héstya, Tihamér a legtobb 0 épiilettel (nagyrészt tarsashazakkal) rendelkezd
varosrész. Itt talalhat6 az Egri Malom, a Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdd is.

A Pasztor-volgy egy fiatal kertvarosi negyed Felnémet nyugati részén. A Péasztorvslgyi
Altalnos Iskola és Gimnézium épiiletét Thoma Eméke tervezte.

Rachegy A belvéros északi hatdran fekvd varosrész, hajdan az itt megtelepiilt ricok, azaz ortodox
szerb és gordg lakossag lakta. Legjelent6sebb épiilete a Rac templom

A Ric héstya a Felsdvarostol nyugatra fekszik, szintén kertvaros. Déli részében bordszatok
éptiltek.

Szent Miklés-vdros A Széchenyi utca koézuti részével parhuzamosan, attél Nyugatra fekvd
keskeny sav.

A Szépasszony-volgyben orszadgos hirli pincék vannak; ez az egri borvidék vilagszerte ismert
~tellegvara”.

Tetemvar az 1552-es ostrom t6rk harcosait temették ide, innen kapta nevét. A ma all6 u.n. belsé
vartol keletre fekszik. Szintén kertvaros.

A Tihamér valaha a varosfalon kiviil fekvé, kiilénallo falu volt.

A var, Magyarorszag egyik leglatogatottabb torténelmi emléke, bemutatéhelye.

Vécsey-volgy az Almagyar-dombt6l északra talaljuk, ugyancsak kertvaros, tele panziokkal és
apartmanokkal, lakoparkokkal. Innen 1-2 km-re talalhaté az Apollé Sportrepiildtér.

Forrads: Internet:
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (vész)

/1. AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Hrsz.: 5555/17 5556/2

Az ingatlan cime: Eger, Z61dfa utca

Megnevezés: kivett kozat kozforgalom el6tt el nem zart

magdanut

Tertilet: 2.297 m? 1.517 m?

Ertékelt teriilet: 196 m? 196 m?

Tulajdonos: Eger Megyei Jogti Varos Euro Campus Kft.
Onkormanyzata Eger, Arpad u. 64.
Eger, Dobo tér 2. 1/1

Terheli: vezetékjog 76 m? teriiletre Vezetékjog 53 m? terliletre

Jogosult: EMASZ HALOZATI Kft.

3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.
vezetékjog 75 m? teriiletre

Jogosult TIGAZ-DSO Kft.
4200 Hajduszoboszlo
Rakoczi F. u. 184,
A vezetékjogokat az ingatlanok hasznositédsat nem befolyasolja, ennél fogva az értékelés, annak
figyelembevétele nélkiil tortént.
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (rész)

II1/2. AZ INGATLAN HELYSZINI ADATAL:

Az ingatlan fekvése:

Eger belteriiletén a belvarostol keleti iranyba 1év6 un Almagyar-domb varosrész egyik kiszolgald
ut funkcidja ingatlana.

Megkoizelithetdsége:

Szilard burkolati aszfaltozott Gtrél mentén.

Terepviszonya:

Kozel sikfekvés teriilet.

Beépitése:

Aszfaltozott k6zosségi szilard burkolatd it és az ingatlanok felé megépitett bejaréval tortént.

Kozmiielldtisa

Az ingatlan kozmiivesitetlen, a térség kozmiivesitettsége viz, villany, giz és szennyviz kézmii
vezetékek kiépitése megoldott.

Keritettsége:
Keritetlen teriilet.

7\ 5 o % \ X\
[ \ ¥ 5 . \
| - e \
! WS e N 2y \ \
3 L \\ i T PP OR o\
¥ S \.:“\__ 3 \ r
B SN = T A\ L\ g
e Z-0-75-250 \ N\ 7277
— \ i |
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Epitési ovezeti besoroldsa: KOu-4
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (rész)

EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYCLESENEK
4/2016.(11.26.) ONKORMANYZATI RENDELETE
EGER MEGYEI JOGU VAros HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Kivonat;
hrsz: 5555/17 teriiletre

Koziekedesi-, kizmi-elhelyezési & hirkozlési Gvezet
50.§

{1} 'Az 1.§ (1)-ben meghatarozott viroseészek kizlekedési vererci és telekipényes kézmid dvezetei:

A B
1
Overer JELE .
fsandrilyordni wev seering} Renbrinnys
2 | KOu-12 orszdpos (G, orszigos mellékar és a lervezett fsvak — déli
- DisszekirdGae
3 | KOu-2 relepiidési fGat
4 | KOu-3 telepiilési gydjdae
5 | KOu-gs kiszolpdld ar és a kiilterdileni 6-10 m suéles mepldva és
) szabdly oxott de
6 | KOu-4a kiszolpils dr, 3.5 1 dssanmuget meg nem haladd gépjinmi
szdmdira
+ | KGu-s epych koulekeddsi kiszteriiler, vegyes hassndlatd e, kerékpirds,
Gl gyalogit
% | KOu-6 diserér, rendeszvényiér
9 | KOu-7 autdbusy végallomas, turisia-busyparkolo, PER és cpvéb parkolok
10 | KOz kézlekedési vildivliifewck dvezete
11 [ KOk wastii dvezet
12 | Kém Kézmivek cthelvexdséne szolgald ertiler, kdzmierilder
A &

2) A k6zlekedési werilerck szabalyozisi saclességét a szabilyordsi rerv timted fel,

{3) A kbzteriilerekack Gsszctiged haldzator kell alkotniuk.

{4 Kiazhasendla elol of nem v magdmit, vagy a kilterilleri magamia esak kazithox csatiakosagluo.
A kdishasenidlar ol of nem zac maginuiak kialakidisdnal s kozmtakea vonatkoxs eldirisokar kell
figyelembe venni

3} Az viak (kdeank, keeckpie- & gyalogutak) terepsuing magassigh clrendesését gy kell kinlakitani,

haogry:

o) az0krol a telkek biztonsipos megkdzelitése,

] ax o1t dsszeprydlG csapaddckyiz biztonsagos chvezetdse,
o} a kiszlizenn kiumivek megtelels clhelverdse, tovabba

dj a vonatkozs jogszabilvokban ¢ldin feltérelek, jellemzok megaalasitass biztositott legryven.
{6)  Koulchedisi terleren behitl a disztéren az alibbi Ieresitmények helyezhedk el

a} térburkolat,

173 kozrer midalkotisok,

Iy, utcabitorok,

o} niwényret,

e} rszint alats méypadizs a szabilvordst terven jelolt dpitési heblven,

R/ térseint alatl méhyganizs Felszdni Itesitmiéayel 6s a felszin ald veretd rampik, lehajiok,
amelyek a seabilyordsi terven kijelal épitési hely hatdnin kivil is elhelverhetdk,

o kdzmivezetéhek, - miitingyak és a rendezviényekhez szitksépes kiszmiicsatlnkozasok a térszin
alart.

{7 A KOu-T jelii ésvak-d8h Ssszeked G tervesctt szabilyozisi seclessége 350 my, melven bhelil: a két
forgalmi sév burkolarsediessége lepmlibb 7,00 m, a padkék sziamdra 2x2,0) m biztositanda, a kétoldak
drak terdlctipénye a erepviszonyoktdl flige, de legalibb 251,50 m, a terveret kerékparil séseére
340 m széles terfilendy s Cpes. A\ szabilvos Elessdp fenamaradd eészemn a foldmunkiak
reriiletigrenye, a séldfeliletek ¢s 2 kowmivek teridersavia osstozik.”

@ Az dj Kivlekedési wak 12 meg elérd és mephaladd elekszdlessépén belill fasor telepitends. A

fasorok &s facsoportok telepitést tavolsign belteriileten minimum B4 i, masimum 12,0 m."
9 A KOu-4, &5 KOuo-5 jelil tve
¥

zethe sorolt

) kilteriileti meglévé &6 kissabilyomissal  szélesitent kizutak  telkén  csak  kizlekeddési
Epitmények és kizmiaépitményck, vatamit emickiel &8 emlékoszlop helveshetdk el
b} Irinyadd szabidlyordssal kiseabilyozo 6 nyomvonalii qt szabdlyordst terven jelolt helyén, a

ténvleges igénybevéichiy, kindritési igeny nélkil, szerch szerkezerii, konnyen dbonthato
epiilet, cpitmény Wresitherd, kivéve lako ¢s vendéolitdse bBelogadd Funkeior, brutnd 150 m?
alapteriiletig, max 6,5 m épiiletmagassipgnl.
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3300 EGER, ZOLDFA U.

KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (rész)

IV. ERTEKMEGALLAPITAS:

Ertéknoveld tényezok: - J61 megkozelithetd

- Térség kozmiivesitettsége magas foku

Ertékcsokkentd tényezok: - Ko6zponttol kissé tavolabbi fekvést,

Vezetékjog terhelés figyelembevétele nélkiil értékelve.

Osszehasonlit6 adatok foldteriiletre:

Helyszin teriilet m2 Koézmii ajan;:ttl _r res(il;l::(lsos fa‘ll?t(/):ének
Almagyar-domb 628 utcdban 13 000 000 1,00 20 701
Almagyar-domb 1388 villany,gaz 23 000 000 1,20 19 885
Almagyar-domb 794 utcéban 15 000 000 1,00 18 892
Almagyar domb Z61dfa u. 771 utcaban 15 000 000 1,00 19 455
Maklari-hostya 724 utcdban 20 000 000 0,75 20718
Atlagos forgalmi érték 19 930
hrsz: 5555/17 (része) korr. fajl. érték
korrekci6s szorzo kinélati ar -5%
viszonyitott teriileti aranyok %
elhanvagolt rézsts teriilet -5%
telekkiegészitésre alkalmas 20%
korrekcods szorzo: 10%
Javasolt fajlagos érték: 21923
Ertékelt teriilet (m2) 196
Az ingatlan piaci értéke 4296 931
Kerekitve 4 300 000 Ft
Az ingatlan fajlagos értéke Ft/m2 21939
hrsz: 5556/2 (része) korr. fajl. érték
korrekcids szorzo kindlati ar -5%
viszonyitott teriileti aranyok 10%
korlatozott hasznositdsi teriilet -15%
korrekcods szorzo: -10%

MATINA FERENC

Javasolt fajlagos érték: 19 745
Ertékelt teriilet (m2) 196
Az ingatlan piaci értéke 3 870 000
Kerekitve 3 900 000 Ft
Az ingatlan fajlagos értéke Ft/m2 19 898
MATINA FERENC

, gépek, eszkozok
vi:xgg;\;]llan ' g,lél;e, kozvetitése
3390 Fiiz v, Radnoti M. . 31

Néﬁeéﬂéic gzam: 4/2007.
Adoszam:; 72706053-2-30
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (vész)

V. OSSZEGZES:

A helyi adottsdgok mérlegelésével, az értékndveld és csokkentd tényezok figyelembe vételével
az ingatlan részek értékét

hrsz: 5555/17 4.300.000 Ft
fajlagos értéke 21.939,- Ft/m2

hrsz: 5556/2 3.900.000 Ft
fajlagos értéke 19.898,- Ft/m2

Eger, 2023, 08. 28.

MATINA FERENC
ingatlanok, gépek, eszkozok
vagyoneériékelése, kbzvetitése
3390 g}ga&m Radnoti M. w. 3L
Névjegyzek szam: 4/2007.

Ma%ﬂf&#&;éﬁﬁ?@@%-%ﬂ)

ingatlanvagyon-értékeld
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (rész)

VL. FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

o

(0]

Az ingatlan értéke per- igény és egyéb mas tehermentes allapotra vonatkozik.

A helyszinelés soran feltArdsok nem késziiltek, minden megallapitas szemrevételezéses
modszer alapjan t6rtént.

Feltételezés szerint, az ingatlan fold alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonségai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miszaki vizsgalatok elvégzéséért, amelyek ezek feltirasahoz
sziikségesek lehetnek, semminemii feleldséget nem vallalok.

A rendelkezésre bocséatott ingatlan-nyilvantartasi dokumentumot valddi és hitelesként
keriilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, muszaki, kiil- és beltéri megjelenési formajat vizualisan
megjeleniteni.

Felelds tulajdonosi magatartast és hozzaérté ingatlankezelés keriil feltételezésre.

A szakvéleményben meghatirozott minden megéllapitas a teljes ingatlanra vonatkozik,
annak barmely ardnyositasira, vagy érdekeltség szerinti megosztasara nem alkalmas.

Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozodan - annak
tulajdonoséval, sem a megbizist ad6val nincs. Javadalmazdsa nem fiigg egy elére
meghatarozott érték jelentéstél, vagy az érték olyan elérésérol, amely kedvez valamely
igyfél iigyének. A véllaldsi dij pélydzatban keriilt meghatirozasra, amelyet a
Megrendeldvel eldre irasban rogzitettiink.

Az értékbecsld nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcsokkenésre sem
tortént utalds. A Megbiz6 tdjékoztatisra keriilt, hogyha kivanatos, vagy esetleges gyanu
mertil fel, gy szakértdi kdzremiikodést vegyen igénybe.

Eger, 2023. 08. 28.

MATINA FERENC
ingatlanok, gépek, eszk&i‘zﬁ‘k
vagyonértékelése, kozvetitese
3390 Fizesaony, Radnoti M. w. 3L
Névijegyzek szam: 4/2007.

bszam; 727060353-2-30
ﬁg%fme%enc ?

Mellékletek: Fotddokumentaciod

Tulajdoni lap masolat
Térképmasolat
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3300 EGER, ZOLDFA U. KIVETT KOZUT HRSZ: 5555/17 (vész)

VIL. SZEMLELTETO FOTOK:

HRSZ: 5555/17
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Heves Varmegyei Kormanyhivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mssolat
Megrendelés szam:30005/47998/2023

Bl

2023.08.18
EGER Szektor : 53
Belteriilet 5555/17 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kozut 0 2297 0.00
1. bejegyzd hatadrozat: 46911/2004.11.02
Alrészlet és terlletvaltozas digitdlis térképatalakitads folytan.
D.RESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési i1d&: 33241/1992.04.10
jogcim: jogutddlas tulajdoni hanyad: 0/1 40029/19%0.11.02
jogcim: jogutéddlas tulajdoni hanyad: 0/1 33241/1992.04.10
jogallas: tulajdonos
név: EGER MEGYEI JOGU VAROS NKORMANYZATA
cim: 3300 EGER Dobd tér 2
torzsszam: 15379841
M RES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 67050/2012.12.03
Vezetékjog
76 négyzetméter teriiletre a vizrajz és terliletkimutatds szerint.
jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KET. torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Doézsa Gybrgy Ut 13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Heves Varmegyei Korményhivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szim:30005/47999/2023

S

2023.08.18
EGER Szektor : 33
Beltertilet 5556/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
. ha m2 k.fill
. Kivett kézforgalom eldl el nem zart magantt 0 1517 0.00
2. bejegyzé hatdrozat: 48611/2021.10.08
Terheli a EGER Belteriilet 5555/16 HRSZ-t illetd Gyalog- és kocsi &tjarasi szolgalmi jog
1517 négyzetméter teriiletre. Eredeti-61061/2010-12-22.- rangsorban &atjegyezve az 5556
hrsz-rél a megosztdssal egyidejiileg.
ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 48611/2021.10.08
eredeti hatdrozat: 32605/2021.02.09
jogcim: vétel 32605/2021.02.09
jogallés: tulajdonos
név: EURO CAMPUS KERESKEDELMI ES SZOLG. KFT.
cim: 3300 EGER Arpad 4t 64.
torzsszam: 13646925
ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48611/2021.10.08

Ondllé szoveges bejegyzés az 5556 hrsz~u ingatlan megosztasa soran keletkezett.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48611/2021.10.08
eredeti hatarozat: 67051/2012.12.03
Vezetékjog
53 négyzetméter teriiletre (VMM-863/2012). Eredeti-67051/2012.12.03.- rangsorban atjegyezve az
5556 hrsz-rél a megosztassal egyidejileg.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. tdrzsszém: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy ut 13.

. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 48611/2021.10.08
eredeti hatdrozat: 52768/2018.12.17
Vezetékjog
75 négyzetméter teriiletre. Eredeti-52768/2018.12.17.- rangsorban atjegyezve az 5556 hrsz-rél
a megosztissal egyidejlileg.
jogosult:
név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. térzsszam: 13960430
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi dt 184

Folytatds a kivetkezd lapon



Heves Varmegyei Korményhivatal
3301 Eger Barkéezy F.u. 7. Pf 14. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/47999/2023
2023.08.18
EGER Szektor : 33
Belteriilet 5556/2 helyrajzi szdm

Folytatis az eldzd laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Heves Varmegyei Kormdnyhivatal
3301 Eger Barkoczy F.u. 7. Pf. 14,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.08.18 08:11:00
Helyrajzi szim:  BGER belteriilet 5555/17 Megrendelés szim:  7/983/2023
Méretarany: 1: 1000 TérrajzszAm: 30923790002023
o 5552/1
83|
u:'._
5552/2
oo | ‘ &
=\ & ) 10586/1
2\ B
= .
A 509 5556/1
p14 | o
5556115
5556/
kézforgalom Sibtetne

A térképmisolat a kiadast megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmésolat méretek levételére nemhasznilhato!





