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A FOépitészi Csoporthoz beérkezett levelében az 6nkormdanyzati tulajdont 5554/1
helyrajzi szdmu ingatlan részteriiletének értékesithetéségével kapcsolatban keresett
meg. A Janicsar utca 1. szam alatti 5581, a Janicsdr utca 3. szdm alatti 5580, a Janicsar utca
3a. szdm alatti 5579, a Janicsdr utca 5. szam alatti 5578, és a Janicsar utca 7. szam alatti
5577 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonosai kérelmet nyujtottak be az 5554/1 helyrajzi
szamu (természetben a Zoldfa utca része) onkormdnyzati ingatlan részteriileteinek
megvasdrldsara telekkiegészités céljabdl. Levelére az alabbi tdjékoztatdst adom.

A kérelmezok tulajdondban 1év6, valamint a kérelemmel érintett ingatlanra Eger Megyei
Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Eger Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé
4/2016.(11.26.) 6nkormdnyzati rendelete, és annak mellékletét képezé Sanc varosrészre
vonatkozé Szabalyozasi Terve érvényes. A hatalyos szabalyozési terv az 5554/1 helyrajzi
szamu ingatlant teljes terjedelmében a KOu-5 évezetbe sorolja, azaz beépitésre nem
szant teriiletek kozlekedési-, kozmii-elhelyezési és hirkdzlési évezetbe, vegyes
hasznadlata t, kerékparat, 6nallé gyalogut besorolassal. A kérelmezék tulajdonaban
lévé ingatlanokat az Lk3/Z-40-5,0-500 6vezetbe sorolja, azaz kisvarosias, korlatozott
épiiletmagassagua lakoteriiletek ovezetébe.

A teriiletrészek értékesitése, a kérelmezdk ingatlanahoz telekkiegészitésként
csatoldsa nem lehetséges, az ellentétes a hatdlyos jogszabalyi el6irdsokkal.

Ezaton tdjékoztatom, hogy a Féépitészi csoportot 2022-ben az 5578 és 5579 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdonosai azzal a kérdéssel keresték meg, hogy a telkek Z6ldfa utca
fel6li részére épitkezhetnek-e. A felmeriilt kéréssel kapcsolatban helyszini bejarast
tartottunk a Tulajdonossal. A Helyi Epitési Szabélyzat 2. § 14. pontja értelmében erre
lehetdség sincs, melyrdl irdsban is tajékoztattuk az Ugyfelet:

»Két oldaldn is koztertilettel hatdros, de nem saroktelek: hdtsé telekhatdrnak szdmit a
hdzszdmozott telekhatdrral szemkézti telekhatdr, melynek mentén csak a szabdlyozdsi
terv rendelkezése szerint lehet épiteni.

Tekintettel arra, hogy a szabdlyozdsi terv nem jel6l ki épitési helyet a teriileten, a Zéldfa
utca feldli teleksdv hdtsékertnek tekintendé.”
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Az értékesités és az épités feltétele a hatdlyos eléirdsok és a szabdlyozési terv médositasa.
A médositashoz sziikségesnek tartunk egy beépitési tanulmanytervet, ami részleteiben
bemutatja a beruhdzdi széndékot, ami indokolja az el6irdsok mddositasit. A kozmu
érintettség vizsgdlata elengedhetetlen. Tovabba a Vérosgazdalkoddsi Bizottsdg
llaspontjat is sziikségesnek tartjuk, hogy egydltaldn az értékesitést tdmogathatonak

tartjdk-e a késébbiekben.

A beépitési tanulméanyterv formai és tartalmi kovetelményeirdl a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7. szam melléklete
rendelkezik. A tanulmdnyterv alapjdn a Vérosi Urbanisztikai, Klima- és
Kornyezetvédelmi Bizottsdg elvi hozzajarulasa sziikséges a modositdsi folyamat
elinditdsdhoz.

AlapvetSen a kozteriilet sziikitése, a zoldfeliilet megsziintetése, és a telek esetleges
talterhelése miatt a Zéldfa utca fel§li beépités nem tdmogathatd, azonban egy részletes
tanulmanyterv bemutathatja az épiiletek elhelyezésnek kornyezetbe valé illeszkedését.
Egy jol kidolgozott tervdokumentdcié megfeleléen meggy6z6 lehet.

Mellékelten kiilddm Onnek a hatalyos szabélyozasi terv kivonatdt a megjelolt teriiletrél.
Kérem tdjékoztatdsom szives tudomasulvételét.

Eger, 2023. augusztus 29.
Tisztelettel,
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