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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, 1. Rakoczi Ferenc u. 43 Fsz 2121/24/A/3 hrsz. alatt 1évo
GARAZS

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatarozasra.
Az ingatlan értéke a 2023. november 3. fordulé napnak megfeleléen:

S 600 000 Ft

azaz: o0tmillio-hatszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd hasznalat részére késziilt kivonatos forméban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottdl eltérd célra nem hasznalhat6.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. november 3.

Szlics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgato vagyonkezeld diviziovezetd



AZ EPULET/GARAZS MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve: 1986
Felujitas/bovités éve: nem tortént
Szintek szama: foldszint,
Tartoszerkezet:
alapozas vasbeton résalap
tartofalak hazgyari
fodémek hazgyari
tetOszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak monolit vasbeton
burkolatok simitott beton
homlokzat hészigetelt
badogozas horganyzott lemez
nyilaszarok acél tok és vazszerkezet, fabetétes boritas
iivegezes sikiiveg
héjazat cserép fedés
Epiiletgépészet:

elektromos haldzat 230V

futés nincs
vizellatas: nincs
melegvizellatas nincs
csatornazas nincs
tavbeszélo ellatas nincs
Jellemzo miiszaki allapot: 70%

Idéaranyosan elhasznalt, {6 szerkezetek, belsé burkolatok, szerelvények.



Eger, ll. Rakéczi Ferenc u. 43 Fsz. garazs hrsz: 2121/24/A/3
Osszehasonlit6 adatok értékével:
Helyszin meret megnevezes ajdnlati ar | j e’:llem%o korr.’ fajlagos értek Ft/m2
m2 e Ft tényezok | szorzd
Fels6varos 16 garazs 6 000 [ Felujitott [ 0,80 300 000
Kertész utca 18 garazs 7900 atlagos 0,90 395000
Lajosvaros 16 garazs 7 900 atlagos 0,90 444 375
Fels6varos 21 garazs 8500 atlagos 0,90 364 286
FelsOvaros 18 garazs 7 000 0j épités | 0,80 311111
Osszesen 362 954
korrekcios tényezok
ajanlati ar -5%
teriileti fekvés -5%
miiszaki allapot -5%
korrekcios szorzo 6sszesen -15% -54 443
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 308 511
Ertékelt garazs teriilete (m2) 18 308 511 1,0 5553202
Piaci érték kerekitve 5600 000 Ft
Eger, 2023. 11. 03.
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