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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Bajcsy Zs. u. 5-7. hrsz. 4939/A/1 (rész)
UZLET (része)

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativék ajanlasdban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. 4prilis 08. forduld napnak megfelelden:

21 487 000 Ft

azaz: Huszonegymillio-négyszaznyolcvanhéthétezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhato, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. aprilis 13.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



Epitési éve:

Felyjitas/bovités éve:

Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetoszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
uvegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

1971

nem volt

1992 (lizlettér bérldi koltségen)
foldszint, emelet, tetotér

beton savalap
tégla

sik lemez

fa fedélszék,

tégla

mazas keramia, mettlachi
vakolt, festett
horganyzott lemez

acél portal., belsd fa ajtok
hészigetelt sikiiveg
cserép fedés

elektromos halozat 230V
futés tavfités
vizellatas: halézati
melegvizellatés elektromos, atfolyos vizmelegitd
csatornazas halézati
tavbesz¢Elo ellatas nincs
Jellemzo miiszaki allapot: 75%

Id6aranyosan elhasznalt, {6 szerkezetek, 1992 évben iizlettér belsd felujitas, bérldi koltségen.
Az ingatlan bérlés, osztozik mas bérldkkel, az energiaellatas k6zos.
A kozlekedd, raktar részek miiszaki allapota eredeti, felijitdsa nem tortént.



Eger, Bajcsy Zs. u. 5-7.

hrsz: 4939/A/1 része

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar j(’ellemzwé korr.’ fajlagos érték
eFt tényezok | szorzd Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 tizlet 99 000 |felyjitando| 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 iizlet 55 000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli foldszinti 303 lizlet 125000 | felgjitott | 1,30 536 304
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 tizleti 110000 |j6 allapota| 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 tizlet 53 900 kivalo 1,10 529 375
Osszesen 546 573
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
kedvez6, fokozott idegenforgalmi fekvés 5%
6nallo kdzmiibekotése nincs -4%
viszonyitott teriileti aranyok 5%
osztott szintli bérlemény -10%
korrekcids szorzd dsszesen -9% -49 192
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 497 382
Teriilete m2 korr.sz. |korr.ter.
tizlettér 25 1,0 25 12 434 541
fels6 szint kozlekedd, raktar 26 0,7 18 9 052 346
Piaci érték 51 43 21 486 887

Piaci érték kerekitve

21 487 000 Ft

Eger, 2023. 04. 13.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékel6




Bajcsy-Zs u. 5-7. tarsashaz Utcaképek

K&zds hasznalatu helyiségek



Az értékelt Uzlethez tartozd, kizarélagos hasznalatu raktar része.



