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KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

az Eger, Zalar u. 5-7. foldszint alatt Iévo
UZLET

ingatlan forgalmi értékbecslésérol

2023. oktober



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Zalar u. 5-7. hrsz. 4895/A/7
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérol
Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban

foglaltak- a 25/1997. (VIIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. oktdber 25. forduld napnak megfelelen:

41 000 000 't

azaz: Négyvenegymillié forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos forméban,
hasznosités esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottdl eltérd célra nem hasznalhat6.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. oktober 25.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatd vagyonkezeld diviziovezetd



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Feluyjitas/bovités éve:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
iivegezés
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbesz€élo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1875
1985/2010
3

falazott k6 savalap
tufa ko, tégla
poroszsiiveg boltozat
fa fedélszék

tégla

gress jarolap

vakolt, festett

horganyzott lemez

muanyag ¢és fa szerkezetiiek,
hészigetelt sikiiveg,
cserépfedés

220-380 V
gazkdzponti
halézati,
gazvizmelegitd
halézati,

nincs

75%



Eger, Zalar u. 5-7. Fsz. hrsz: 4898/A/7

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar| jellemz6 | korr. fajlagos érték
e Ft tényezok | szorzd Ft/m2
Eger, belvaros kozeli foldszint 20 iizlet 14 900 uj 0,80 596 000
Eger, Dobo u. f6ldszint 42 uizlet 32800 [felgjitando| 0,80 624 762
Eger, belvarosi foldszint 65 iizlet 52500 | felgjitott | 0,65 525 000
Eger, belvaros kozeli foldszint 54 iizlet 43900 | felgjitott | 0,75 609 722
Eger, belvaros kozeli f6ldszinti 24 iizlet 14990 [ felujitott [ 1,00 624 583
Osszesen 596 013
korrekcios tényezok ajanlati ar -10%
zsufolt hatasti helyiség, raktar mérete -12%
miiszaki allapot -13%
korrekcios szorzd dsszesen -35% -208 605
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 387 409
Teriilete m2 korr.sz. |korr.ter.
Piaci érték tizlettér 106 1,0 106 41 065 330
Piaci érték kerekitve 41 000 000 Ft

Eger, 2023. 10. 25.
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