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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Széchenyi u. 21. sz. alatt 1év6 foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasdban

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékeld szakvéleménye alapjan,
2023. november 3. fordul6é napnak megfelelden:

35800 000 Ft

azaz: Harmincotmillio-nyolcszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil
sem részeiben nem publikéalhatd, a meghatarozottdl eltérd célra
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megéllapitasok, az ingatlan
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. november 3.

Sztics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd



Epitési éve:

Feltjitas/bovités éve:

Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
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Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

ivegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos hal6zat
fités

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOL:
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Eger, Széchenyi u. 21.

hrsz: 4610/1/A/2

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar | jellemzd korr. | fajlagos érték
e Ft tényezok SZ01Z0 Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 iizlet 99 000 felujitando 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 uzlet 55000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli foldszinti 303 iizlet 125 000 felujitott 1,30 536 304
Karolyvaros frekventalt 200 iizleti 110 000 | j6 allapott 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 uzlet 53 900 kivalo 1,10 529 375
Osszesen 546 573
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
kedvez6, fokozott idegenforgalmi fekvés 5%
miiszaki allapot -10%
osztott bérlemény -10%
korrekcios szorzo dsszesen -20% -109 315
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 437259
Tertilete [ m2 korr.sz.  |korr.ter.
Piaci érték 91 0,90 32 35811478
Piaci érték kerekitve 35800 000 Ft
Eger, 2023. 11. 03.
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