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2. melléklet
BERLETI SZERZODES

amely létrejtt egyrészrél Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobd tér 2.;
torzsszama: 729325; ad6szdma: 15729325-2-10) képviseletében Mirkéczki Addm polgdrmester,
mint bérbead¢ - tovabbiakban: Bérbeadé -,

masrészrél a 4What Solution Kft. (székhelye: 119 Budapest, Andor u. 21/C. fszt.1., addszdma:
25922639-2-43, cégjegyzékszdma: 01-09-296438, képviseletében: Prokaj Ménika iigyvezetd) mint
bérls - tovdbbiakban: Bérld; Bérbeadé és Bérls egyiittesen a tovébbiakban: Szerzédé felek -

kozott alulirt helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1) Szerz6dd felek rogzitik, hogy Bérbeado tulajdondban 4ll a 3300 Eger, Kohary I. u. 33.
szam alatti, 7145 helyrajzi szdmu, 158 m> nagysagu beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan (tovébbiakban: Bérlemény).

2) Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgytilésének Varosgazdalkodasi Bizottsiga 187/2023. (XI.21.) sz. dontése értelmében
palyazati felhivdst tett kézzé a Bérlemény nyilt versenyeztetés tutjdn torténd
bérbeaddsara, melyen a Bérlé lett a nyertes ajanlattevs.

3) Bérbeadé Eger Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata Kézgytilésének az énkormdnyzat
vagyondrol és a vagyongazddlkoddsrol sz6l6 33/2022. (XI.25.). sz. rendelete (tovdbbiakban:
Vagyonrendelet) 5. § (3) bekezdése alapjan bérbe adja, Bérlé pedig, mint a nyilt
versenyeztetési eljards nyertes ajénlattevéje bérbe veszi a jelen megallapodas 1)
pontjaban meghatdrozott Bérleményt a Bérlé altal ismert, megtekintett természetbeni
allapotbanp:taktdrozds céljabdl.

4) Szerzé6dé felek a bérleti szerz&dést hatdrozott id6tartamra, jelen szerzédés Szerz6dé
felek-altali alairdsatol szamitott 3 éves hatarozott idére kotik.

5) Szerzodo felek az 1) qt&;ban koriilirt Bérlemény indul6 éves bérleti dijat netté
369.720;,-Ft & AFA azaz netté hdromszdzhatvankilencezer-hétszdzhtisz forint +

) / AFA/h¢-8sszegben allapitjak meg,

s (9 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérl6 2023.12.11. napjan 92.430,- Ft 6sszegii palyazati
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biztositékot megfizetett a Bérbeado részére, mely 6sszeg a bérleti dijba beszamit.

6) Bérl6 a szerz6dés tartama alatt koteles a Bérleményt rendeltetésszertien, a 2) pontban
meghatdrozott célra haszndlni, annak d&llagdt megévni. Amennyiben Bérlé a
szerz6désben rogzitett funkciotdl eltérd tevékenységet kivdn a Bérleményben folytatni,
azt csak Bérbeado elézetes, frasbeli hozzdjaruldsaval teheti meg,

7) A bérleti dij évente el6re, a szamlan feltiintetett fizetési hataridéig esedékes, amelyet
a Bérlé a Bérbeadé dltal kidllitott és megkiildStt szdmla alapjan fizet meg a Bérbeadé
MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 50400209-16264252 szamlajara torténd
atutalas utjan. A bérleti dij akkor tekinthet8 kiegyenlitettnek, ha az a Bérbeadé
szdmldjan jovairdsra keriil. A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérleti dij minden év
aprilis o1. napjatél a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el6z6 évre megallapitott pozitiv
eléjeld fogyasztéi arindex mértékének 100 %-val automatikusan - erre irdnyuld
szerz6désmddositds, illetve bérbeaddi kozlés és bérléi elfogadd nyilatkozat nélkiil -
megemelkedik, amelyet Szerz6dé felek jelen bérleti szerz8dés aldirasaval elfogadnak.
Az elsé emelésre 2024. év majus 1. napjan keriil sor.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy a szamlazasi id§szakok az aldbbiak szerint alakulnak:
Bérbeado 2024. évre vonatkozéan jelen szerz8dés alairasatél 2024.04.30.napjaig allit ki
szamldt az éves bérleti dij id6ardnyos részérél. A 2024.05.01. napjatdl 2025.03.31. napjaig
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terjeds id@szakra Bérbeadd a jelen pont szerinti elsé - a fogyasztoi arindex mértékével
torténd - bérleti dijemelés alapjan, majd 2025.04.01.-2026.03.31. napjdig terjedd iddszakra
szintén az aktualis bérleti dijemelés alapjan 4llit ki szdmlat. Az utols6 szamla kidllitdsara
2026.04.01. napjatdl a szerz8dés aldirdstol szamitott 3. év végéig terjedé id6északra
vonatkozéan keriil sor szintén az aktudlis bérleti dijemelésre figyelemmel.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérld jelen szerz6dés mindkét fél altali aldirdsanak napjan
1ép a Bérlemény birtokdba. Felek a birtokbaaddskor atadds-atvételi jegyzékonyvet
vesznek fel.

Bérlé a Bérleményt albérletbe nem adhatja, annak haszndlatdt harmadik személynek
semmilyen jogcimen nem engedheti at.

A Bérlét terhelik a bérlemény hasznalataval egylitt jard esetleges koéziizemi dijak (pl.
villanydram, szeméttarolasi és elhorddsi koltségek stb.) megtéritése oly médon, hogy a
koziizemi szolgiltatokkal sajat nevében szerzédést kot és a beérkezett koziizemi
szamldkat az ott feltiintetett hatdrnapig a szolgdltatéknak kozvetleniil megfizeti.
Bérbeadé jelen szerzédés aldirdsaval hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérlé a koziizemi
szolgaltatokkal a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges koziizemi szerzédéseket
megkdsse. Ha a Bérlé a koziizemi szamlédkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg, a
Bérbeadénak az ebbdl ered§ karat a Bérls koteles megfizetni.

Bérlé 6-10) pontokban meghatirozott kitelezettségeinek megszegése a jelen bérleti
szerz6dés azonnali hatalyt felmondéasat megalapozd 1ényeges kotelezettségszegésnek
mindsiil.

Bérlé tudomadsul veszi, hogy a Bérleményen elhelyezett dolgokat, anyagokat sajat
veszélyére és felel3sségére tarolja.

Bérlé a Bérbeadé elSzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval a Bérleményt az azon folytatni
kivant, jelen szerz6dés 3) pontjaban megjelolt tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges
médon sajat koltségén felszerelheti, feldjithatja, azzal, hogy a bérleti jogviszony
megsziinésekor a Bérleményt jelenlegi allapotdban és berendezéssel kiteles visszaadni.
Bérlé a Bérbeadé elSzetes irdsbeli hozzdjruldsa alapjdn végezhet a Bérleményen
értéknoveld beruhdzdst a jelen szerzédésben és a Vagyonrendeletben foglaltak
figyelembevételével. Ertéknoveld beruhdzasnak a Vagyonrendelet 2. § 3. pontjdban foglalt
meghatarozasnak megfelel6 olyan raforditds mindsiil, amely a Bérlemény értékét
(dllagat) meg6vo raforditdsokon felill annak forgalmi értékét noveli. Nem mindsiil
értéknovel beruhdzdsnak a sajat tizletmenet érdekében torténé beruhdzas.

Bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt a sajat koltségén kételes gondoskodni:
— a Bérlemény olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé
kizdrélagosan haszndl, illetve tart iizemben;
— a tevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék szallitdsdra vonatkozé
kozszolgaltatasi szerz6dés megkotésérol;
— a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen a Bérlemény és az el6tte
huzodo gyalogjarda téli ho- és sikossagmentesitésérol.

A szerzédés id6tartama alatt Bérld az értékndveld beruhdzasai koltségeinek bérleti dijba
torténd beszamitdsira a Vagyonrendelet szerint tarthat igényt, az értéknoveld
beruhazasnak nem mindsiil6, vagy Bérbeadd 4ltal elSzetesen el nem fogadott bérléi
raforditdsok bérleti dijba térténd beszamitasara, és Bérld ezzel kapcsolatos koltségeinek
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barmilyen jogcimen torténé megtéritésére Bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt és
megsziinését kovetden nem jogosult. Bérlé kijelenti, hogy altala a Bérleményen eszkozolt
barmely értéknéveld beruhdzds, javitasi, felujitasi, poétlasi, karbantartdsi munkalat
részérdl a Bérbeadéval szemben jogalap nélkiili gazdagodasi, illetve barmilyen mds
megtéritési igényt, tovabbd raépités jogcimén kozos tulajdont, valamint barmely mas
tulajdoni igényt nem keletkeztet.

Bérlé a jelen szerz6dés fennalldsa alatt évente legaldbb egy alkalommal - sziikség esetén
t6bbszdr is - jogosult a helyszinen ellenérizni a Bérlemény rendeltetésszerti, a jelen
szerz6dés 2) pontjdban meghatdrozottaknak megfelel§ hasznalatdt, a hasznalat
jogcimét.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeaddt a kovetkezs esetekben illeti meg az
azonnali hatdlyt felmondas joga:

a) Bérlé a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hatarid8ig Bérbeaddnak felszélitas
ellenére nem fizeti meg,

b) Bérl6 a Bérleményt rongalja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

c) Bérlé a Bérbeado elSzetes hozzdjaruldsa vagy a sziikséges jogerds hatdsagi
engedélyek nélkiil az ingatlant atalakitja, vagy az eredetitél eltérd célra hasznalja.

Bérlg a bérleti jogviszony barmely okbél térténd megsztinésekor koteles a Bérleményt a
jogviszony megszilinését kovetd 15 napon belill, ingésigaitél kifiritve a Bérbeadénak
visszaadni. A Bérlemény visszaadasakor Szerzédé felek jegyzdkonyvet vesznek fel. A
bérleti jogviszony megsziinésével a Bérlé a Bérbeadé részér§l tovébbi elhelyezésre,
barmilyen jogcimen téritésre, vagy cserehelyiség biztositésdra igényt nem tarthat. Bérlét
az altala felszerelt, nem a Bérbeadé tulajdonat képezd berendezési, felszerelési targyak
tekintetében - a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil - megilleti az elvitel joga. Bérlé
tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelelé felmondas a
Bérbead6 szamara elegendd jogeim a jelen szerzédés alapjan bérbe adott ingatlan jelen
pont szerinti birtokba vételére, és ahhoz Bérbeadénak nem sziikséges beszereznie
semmilyen egyéb hatdsdgi, birésdgi vagy mas kozigazgatdsi hatdrozatot, déntést vagy
értesitést. Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen pontban foglalt birtokba adasi
kotelezettségének teljesitésével kapcsolatban Bérbeadd minden, jogszabalyok altal nem
tiltott és rendelkezésre 4ll6 eszkozt igénybe vegyen.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben foglalt nyilatkozataik megtételéhez,
valamint a szerz6dés megkétéséhez és teljesitéséhez a kell§ felhatalmazassal birnak,
ezért a szerz8dés érvényességéhez és hatdlyba lépéséhez tovabbi jévahagydsra,
engedélyre vagy jognyilatkozatra nincs sziikség,

Jelen bérleti szerz6dés moédositésa a szerzédésben foglalt esetekben, illetve Szerzédé
felek erre irdnyuld kozds akaratdval, irasban érvényes. A szerzédés barmely
rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész szerzédés
érvénytelenségét, Szerzédd felek az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskotéskori
ligyleti akaratuknak leginkabb megfeleld rendelkezéssel potoljdk. A Szerzédé felek
kézott a szerzédés teljesitésével kapesolatos valamennyi kézlés, kérés vagy beleegyezés
csak irdsban érvényes és joghatalyos. A szerzédéssel kapcsolatban Szerzéd6 felek kozott
felmeriil§ vitds kérdéseket Szerzddé felek elsSsorban térgyalds utjan kisérlik meg
rendezni, amennyiben az nem vezetne eredményre, gy egy esetleges peres eljaras
esetére — hatdskortél fiiggben - kikotik az Egri Jarasbirésag, illetve az Egri Térvényszék
kizdrolagos illetékességét.
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A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Vagyonrendelet vonatkozo
rendelkezései, tovabba egyéb vonatkozd jogszabalyok irdnyaddak.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben szerepld, a szerz6dés megnevezésére
(tipusdra), targyara, a szerzddést kotd felek nevére, a szerz8dés értékére, valamint ezen
adatok valtozésaira vonatkoz6 valamennyi adat - az informdcids 6nrendelkezési jogrol és
az informdciészabadsdgrél szdld 2o01m. évi CXIl térvénynek és a kézpénzek
felhaszndldsdval, a kéztulajdon haszndlatdnak nyilvdnossdgdval, dtldthatobbd tételével és
ellenérzésének bévitésével kapcsolatos szabdlyokrdl szdl6 44/2003. (X1.28.) EMJV Kgy.
énkormdnyzati rendeletnek megfeleléen - nyilvanos.

Jelen szerzédés hatalyba lépésének feltétele a Varosi Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag
jovdhagydsa, mely jévdhagydssal a Ptk. 6: n8. § alapjan, a szer76dés a megkotésének
napjan valik hatalyossi. A VPUB déntés szdma: AO ............. (Al ).

Szerz6dé felek jelen bérleti szerzédést atolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jévahagyolag alairtak.

Kelt Eger, ,ZD;LC( OA. 29—

Eger Megyei Jogu Varos Onjdrmg
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Mirkéczki Adém polgdrm
Bérbeado





