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KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

3300 EGER, Széchenyi u. 24. (HRSZ: 4865/A/1 rész)
UZLET

2022. AUGUSZTUS



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Széchenyi u .24. sz. (hrsz. 4865/A/1 rész) alatt 1évo foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eléirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2022. augusztus 04. forduld napnak megfelelden:

30127 000 Ft

azaz: Harmincmillio-szazhuszonhétezer forint

Megjegyzeés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt kivonatos
formaban, hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
egyben, sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem
hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2022. augusztus 04.

Sziics Tamas Korsos Lajosné
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve: 1780



Felujitas/bovités éve: 1979

Utolso6 felujitas 1992 homlokzat

Szintek szama: foldszint, emelet
Tartoszerkezet:

alapozas tufa k6 savalap

tartofalak tufa ko, tégla

fodémek boltives

tetOszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak tégla

burkolatok csiszolt lap, jarolap
homlokzat vakolt, festett

badogozas horganyzott lemez
nyilaszarok fa szerkezetii bejarati portal,
iivegezés sikiiveg

héjazat cserép fedés

Epiiletgépészet:
elektromos halozat 230V
futés nincs
vizellatas: nincs
melegvizellatas nincs
csatornazas nincs
tavbeszélo ellatas nincs

Jellemz6 miiszaki allapot: 60%

Idéaranyosan elhasznalt 6 szerkezetek, burkolatok, gépészeti vezetékek és berendezések..
Uzlettere erdltetett kialakitdsi, szabélytalan alak( helyég.

Bérlrményen beliili szinteltolédasok, nagy belmagassag, allmennyezzet kiakaitas jellemzi.
F¢ falazatan falvizesedési jelenség lathato.

Eger, Széchenyi 24. hrsz: 4865/A/1rész



Osszehasonlit6é adatok értékével:

Helyszin m;rzet megnevezeés y azl;ttl ar i;lll;:;?l)( 51;226 fajlagos érték Ft/m2
Eger, Szent Janos u. fsz 96 tizlet 39900 jo 1,10 457 188
Eger, Bajczy Zs. II. em. 105 iroda 60 000 jo 0,85 485714
Eger, belvarosi kozeli 130 tizlet 55000 jo 1,10 465 385
Eger, Csiky S. u .fsz-i 20 tizlet 9500 ujszerti 1,00 475 000
Eger, belvarosi foldszinti 20 iizlet 6 900 ujszerli 1,30 448 500
Osszesen 466 357
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
intenziv gyalogosforgalom mentén 10%
miiszaki allapot -10%
korrekcios szorzd dsszesen -5% -23 318
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 443 039
Teriilete (m2) 68 443 039 1,0 30 126 680
Piaci érték kerekitve 30 127 000 Ft

Eger, 2022. 08.04.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld




Sontés részlete

Kozleked6é a mosdo-WC felé







Kozleked6 részlet

El6készit6 részlete




