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3300 EGER, Katona tér 2. (HRSZ: 4870/5/AJ/10 része)
UZLET (iires)

2023. SZEPTEMBER



ERTEKTANUSITVANY

az Bger, Katona tér 2. sz. (hrsz. 4870/5/A/10 része) alatt 1év6 emeleti
UZLET (iires)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott mddszerek szerint az EVS 2009 normativék

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékeld szakvéleménye alapjan,
az ingatlan értéke a 2023. szeptember 4. fordulé napnak megfeleléen:

5150 000 Ft

azaz: dtmillidé-egyszazstvenezer forint

Megjegyzés: 0 Az értékelés, a tulajdonos belsd haszndlat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet elésegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikdlhatd, a meghatarozottdl eltérd célra nem
o A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megéllapitasok, az ingatlan véltoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozddik.

Eger, 2023. szeptember 4.

Szlics Tamas

vezérigazgatod vagyonkezeld divizidvezetd



Epitési éve:

Felajitas/bovités éve:

Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak

fodémek
tetdszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarék

ivegezés
héjazat

Epﬁletgépészetz

elektromos hal6zat
flités

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélg ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

1985
n.a.
féldszint, emelet

vasbeton résalap
monolit vasbeton
monoit vasbeton

fa fedélszék, lapos tetd

tégla

jarolap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fém szerkezetl bejarati portél és
belso fa ajtd

huzott sikiiveg

cserép fedés, bitumenes lemez fedés

230V

gazkdzponti

kozlizemi

nincs,(egyénileg elektromos vizmelegitd)
haldzati,

nincs

70%



Eger, Katona tér 2.

hrsz: 4870/5/A/10(része)

Osszehasonlitoé adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar je':llem%c'i korr.’ fajlagos érték
e Ft tényez8k [szorzéd Ft/m2
Katona tér fsz. piaccsarnok 21 tizlet 19900 n.a. 0,80 758 095
Maklari hostya 55 tizlet 38901 felujitott 1,05 742 655
Dob6 utca 42 tizlet 32 800 felgjitandé | 0,95 741 905
Cifra héstya 28 lizlet 22900 1j épités 0,90 736 071
Felsdvaros 23 tizlet 20 000 P 782 609
uj épités 0,90
0sszesen 752 267
korrekcids tényezdk ajanlati ar -5%
muiszaki allapot -30%
épiileten beliili elhelyezkedés -8%
korrekcids szorzé 6sszesen -43% -323 475
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 428 792
Teriilete (m2) | 12 428 792 1,0 5 145 507
Piaci érték kerekitve 5150 000 Ft

Eger, 2023. 09. 04.
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