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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Tarkanyi u. 10. alagsor (hrsz: 6580/2/A/3)
KLUB HELYISEG

ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban foglaltak-
a25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan piaci értéke a 2023. januarl9. fordulé napnak megfelelden:

28 077 000 Ft

azaz: HHuszonhétmillio-hatszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos dnkormanyzat felé késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tanusitvany az értékelo eldzetes irasos engedélye
sem részeiben nem publikalhat6, a meghatarozottol
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. januar 25.

Sziics Tamas dr. Fejes Szonyja
vezérigazgatod vagyonkezeld divizidvezetd



AZ EPULET/KLUB HELYISEG MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felujitas/bovités éve:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tet6szerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
iivegezés
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1753 MJ besorolasu)
1984/2016 bérloi koltségen
2

falazott k6 savalap
ko és tégla

tégla boltozatos

fa fedélszék

tégla

csiszolt mészkolap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa ablakaok, bels6 fa ajtok
huzott sikiiveg,
cserépfedés

230V
gazkozponti
halézati,
villanybojler
hal6zati,
nincs

75%

Teljes mértékben Gjonnan kialakitott, vegyes hasznalti bérlemény.
Gépészeti vezetékek, szerelvények, burkolataok és berendezési targyak a
mai igényszintnek megfeleld igényszinten.

A kialakitott bérlemény Ny-i és D-i oldala részben terepszint alatt htuzodik.
A belsé oldalfala szigetelt, a kiils6 homlokzati falon erds vizesedés,
vakolatmalladozas lathato.

Megjegyzés:



Eger, Tarkanyi u. 10. alagsor

hrsz: 6580/2/A/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezeés 4 ér;l;? dr nglll;enzlzéi slz((o)zl(’) fajlagos érték Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 tzlet 99 000 felgjitando 0,80 412 500
Szarvas tér foldszinti 130 tizlet 55000 atlagos 0,95 401 923
Belvarosi kozeli foldszinti 303 tizlet 125 000 feltjitott 1,00 412 541
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 iizleti 110 000 jo allapota 0,75 412 500
Belvaros kozeli foldszinti 112 tizlet 53 900 Kivald 0,85 409 063
Osszesen 409 705
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
alagsori fekvés -5%
fofalak vizesedése -10%
kissé sotét belsd terek -3%
korrekcios szorzd dsszesen -23% -94 232
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 315473
Teriilete (m2) 89 315473 1,0 28 077 109
Piaci érték kerekitve 28 077 000 Ft

Eger, 2023. januar 25.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékel6













