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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Dobo tér 9. sz. (hrsz. 5042/A/4) alatt 1év6 foldszinti
PINCE
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.
Az ingatlan értéke a 2024. januar 22. fordulé napnak megfelelden:

13 300 000 Ft

azaz: Tizenharommillio-haromszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd hasznalat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikéalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2024. januar 24.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatod vagyonkezeld divizidovezetd



AZ EPULET/PINCE MUSZAKI JELLEMZOLI:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

Epitési éve: 1860

Felujitas/bovités éve: 1988

Szintek szama: pince, foldszint, emelet
Tartoszerkezet:

alapozas tufa k6 savalap

tartofalak tufa ko, tégla

fodémek boltives

tetOszerkezet fa fedélszék,
Szakipari szerkezetek:

valaszfalak tégla

burkolatok jéarolap

homlokzat vakolt, festett

badogozas horganyzott lemez

nyilaszarok acélszerkezetli

uvegezes

héjazat cserép fedés
Epiiletgépészet:

230V
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs

65%

Idéaranyosan elhasznalt f6 szerkezetek,



Eger, Dob¢ tér 9. PINCE

hrsz: 5042/A/4

Osszehasonlité adatok értékével:

, i , ajanlati ar jellemzo korr. fajlagos érték
Helyszin méret m2 megnevezés J o Ft iényezék 70176 J li D
Eger, Maklari hostya 60 pince 3900 felujitandd 1,30 84 500
Eger, Szépasszony-volgy 50 pince 2900 atlagos 1,20 69 600
Eger, Nagyképoros 48 pince 3350 feltjitott 1,30 90 729
Eger, Kistalyai u. 106 pince 8900 felajitandd 1,10 92 358
Eger, K6lyuktetd pincesor 62 pince 2 800 atlagos 1,20 54 194
Osszesen 78276
korrekcios tényezok ajanlati ar -10%

raktar, tarolo funkciéd 20%
tertileti fekfés 40%
korrekcids szorzo dsszesen 50% 39138
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 117 414
Ertékelt iizlet teriilete (m2) 113 117 414 1,0 13267 823
Piaci érték kerekitve 13 300 000 Ft
Eger, 2024. 01. 24.
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Zsutai Eva

ingatlanvagyon értékel6

900326/2021













