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EG ER BERLETI

VAGYONKEZELS SZERZODES

Amely létrejstt egyreszrél: az Eger Megyei Jogti Viros Onkorményzat, mint tulajdonos megbizdsabol eljarg EVAT
Egri Vagyonkezel és Tavfiits Zirkoriien Miiksdg Részvénytérsaség (3300 Eger, Zalar J. . 3. 82, Carrourg.
020014, képviseletében Dr. Fodor Andras vezérigazgat6 és Korsos Lajosné Vagyonkezely diviziévezeté), mint
Bérbeads, (a tovabbiakban: Bérbeads),

Mésrészrél: st. ART Korlitolt Felelosségii Tarsasig székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u, 24, 1/2. szém, C.g.: 10-
09-028525, adészama: 14397246-1-10, képviseletében eljaré Dr. Boros Liszl6 iigyvezets mint Bérlé (a
tovabbiakban: Bérld) (Bérbeads és Bérl a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott, alulirott napon és helyen az
alabbi feltételekkel:

I.  Felek régzitik, hogy Eger Megyei Jogti Viros Onkonnényzat kizdrélagos tulajdonat képezi a Bérbead§ ke-
zelésében 4ll6 Eger, Széchenyi u. 21. sz4m alatti, 4610/A/2 hrsz-i, 17 m? alapteriiletii iiz]et megnevezé-
si, nem lakss céljira szolgilo helyiség,

2. Felek rogzitik, hogy Bérbeads ¢s Beérig Jjogelédje az Eger Otthon Ingatlanforgalmazg Korlatolt
Felelssségii Tarsasag kozott az 1., pontban megjelslt helyiségre 2017. szeptember (7. napjan Bérlet

szerz6dés jott létre g 2017. szeptember "¢l megtartott versenyeztetés; eljaras eredményére tekintettel,
mely 2027, szeptember 15. napjdig tarté hatarozott idére szol.

Bérbeadé bérbe adja, Bérls bérbe veszi a 2. ntban meghatirozott eljdra
Torvényszék Cé birésiga Ce. 10-09
tekintettel, -

3. Bérls a bérleményt megtekintett 4llapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatérozott célra, az ingatlan
allapotat, miszaki Jjellemzoit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlg a bérlemény
alapteriiletét ellenérizte, ¢s kifejezetten lemond azon jogargl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassa a Jj6vGben barmely jogot €rvényesitsen.

4. Bérlb a helyiséget in atlankozvetitsi tevéken ség folytatdsa celjabol veszi bérbe, Bérl6 tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkcivaltozashoz és atalakitdshoz, tovabbs a miikddéshez sziikséges engedélyek vagy
hozzdjarulasok beszerzése a B¢l feladata, az Onkonnényzat eldzetes Jj6vahagyasat kéveten. A
miikédéshez szitkséges engedélyek meghiisulasa esetére Bérbeads semminemi anyagi felelésséget nem
véllal.

5. A felek Jelen szerzédést a 2., pontban megjelolt versenyeztetési eljiras és az Egri Torvényszéek
Cégbirésiga Végzésére tekintettel - 202, Szeptember 03, napjitél 2027. Szeptember 15, napjiig
hatirozott idgre kitik,

6. A Bériéa bérlemény hasznalataért

.~ 54.002,- Ft/h6 + AFA )
azaz: Otvennégyezer—ketté forint/hé + AFA

intetett esedékességi id6pontra. Jelen
szerz0dés alairdsaval z felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szdmla teljesitési idépontjat a kifizetés
esedékességének napjaként,

Késedelmes fizetés esetén a Bérl§ koteles 3 mindenkori Ptk-ban meghatdrozott mértéki késedelmi kamatot
megfizetnj.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlet [ogviszony idbtartama alatt Bérbeads helyiség bérleti dijét jogosult
minden év méjus 01. napjén — minden tovabh; értesités nélkii] — egyoldalian modositani, és a bérleti dijat a
KSH éltal elézs évre megallapitott fogyasztoi arindex 100%-4val automatikusan megemelni. Az elsg

emelésre 2021. méjus 01-én kerii] Sor.
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7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé koziizemi dfjak viselésében az alabbiakban egyeznek
meg; . ,
Bérlst terhelik a helyiség hasznalataval kapcsolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ - megtéritése oly
moédon, hogy Bérld koteles Kkdziizemi szerz6dést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett koziizemi szdmlékat
az ott feltiintetett hatdrnapig a koziizemi szolgaltatoknak megfizeti.

Ha a Bérls a koziizemi szamldkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg €s emiatt Bérbeaddt kar émé, a
Bérld azt kiteles megtériteni.

A viz- és csatornadij eléleg &éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerzddés megsziinésekor elszamolasra keriil
a tényleges fogyasztasnak megfeleloen.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a mitkddése soran keletkezett szemét taroldsa a Bérls feladata.

Bérbeadd kiilon hozzéjarulasa sziikséges ahhoz, hogy a Bérld a bérleményt székhelyeként, telephelyekent
vagy fioktelepeként haszndlja illetve megjeldlje. A Bérlo jelen bérleti szerzédés megszinését kovetd 30
napon beliil koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérlo e kotelezettségének nem

tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirosagnal, illetve a nyilvantartast vezetd hatdsagnal kezdeményezni
a cégjegyzékbél/nyﬂvéntartésbé1 torténd torlést.

3. Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez szilkséges
kialakitasi, belsé felujitasi, potlasi munkalatokrél. Az ily modon megvaldsult értéknoveld beruhdzas
Bérbeads, vagy a tulajdonos felé mem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerzodés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem t4maszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet érintd
stalakités esetén a Bérbe ado elozetes hozzajarulasa szilkséges.
Bérlé tudomasul veszi, hogy az iizlethelyiség milemléki kirnyezetben talalhaté, ezért minden felujitds,
Atépités stb. megkezdése elott ki kell kérnie a Milemléki Hatosag hozzajarulasat és engedélyet.

A Bérld koteles kiilondsen gondoskodni:

e ahelyiség burkolatanak szikség szerinti cseréjérél, pétlasardl, feltjitasarol,

e a helyiség berendezési targyainak, ajtoinak, ablakainak karbantartasarol, javitasarol, szikség
szerinti cseréjérol

e az elektromos vezetéknek ¢s érintésvédelmi rendszermnek a kijavitasarol, kapcsolok,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérdl,

e a bérelt helyiség minden olyan kozponti berendezésének karbantartasardl, javitasarol, amelyet a
Bérls kizarolagosan haszndl, illet8leg tart iizemben,

e az épilet, valamint az ahhoz tartozd teriiletek tisztantartasardl, annak megvilagitasardl, az
épiiletben, kozponti berendezésekben a tevékenység folytdn keletkezett hibak kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitdsarol, illetdleg a kar megtéritésérol,

e koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasahoz szilkséges hatdsagi engedélyek beszerzésérol,
valamint a hatésagok altal eléirt karbantartési (festési, mézolasi, javitasi) munkak elvégzésérol,

o ahelyiség rendeltetésszert hasznalatarol.

Bérbeadt sajat koltségén koteles gondoskodni:

e akozmi alapvezetékek mitkodoképességének biztositasardl
o akdzponti berendezéseinek miikodoképességérdl. a helyiség atadasakor

9. A Bérld a bérelt helyiseget albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért €s arukészletéért Bérbeadd anyagi
felelosséget nem véllal. Bérls sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, és ingatlanban
okozott karokért teljes anyagi €s erklcsi feleldsséggel tartozik.

Bérlo felelds illetve viseli annak teljes korl k&vetkezményeit amennyiben az éptilet elektromos,-viz, és fii-
tés rendszerét nem rendeltetésszertien hasznalja, engedély nélkili berendezéseket csatlakoztat rajuk vagy a
jogszabélyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

J
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11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer— ellenérizheti a
hasznaélatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen hasznalatbdl eredé karanak
megteritesét.

Bérbeadd a Bérld részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2020. szeptember 15. napjén adja birtokba.

Bérbeado csereingatlan felajanldsa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjéban
foglaltak vagy szerzédésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti Jogviszonyt felmondani. Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen t5rténd megszinése, vagy megsziintetése
kévetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzédés targyat képezé helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladd id6tartamban iiresen all, akkor a bérld &ltal fizetendd bérleti dij
automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is tiresen all,
akkor az bérl silyos szerzodésszegésének minésiil, és a bérleti szerzédés a bérbeadd részérd] rendkiviili
felmondassal megsziintethetd.

A Bérld lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezéltal silyos szerzédésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az aldbbi események barmelyikének bekovetkezése:

1. ha a Bérlé a jelen bérlet alapjan fennallé barmely fizetési kotelezettségének (igy kiiléndsen a
bérleti dij, a kozlizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbead6 altal a Bérlohoz intézett irasbeli
felszolitas kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott tartozast;

2. ha a Bérlé a jelen bérleti szerz6dés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terheld béarmely
kotelezettségének Bérbeadd irasbeli felszélitdsa ellenére az irdsbeli felszolitds kézhezvételét kovetd 15
(tizenot) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatdlyban tartani a miikédéséhez sziikséges engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolddd tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil médositja,

6. a bérleményt bérbeadd elézetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznélatra 4tengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlét megilleté bérleti jogviszonyt harmadik
személynek atengedi,

d. bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajéruldsa nélkill 4talakitdst, fejlesztést vagy mas hasonld
munkdlatot végez,

e ha Bérl§ elleni cséd-, felszdmoldsi- (ideértve a sajat maga mint adds 4ltal kezdeményezett eljarast
is) eljarast a birésdg elséfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljaras indul,

f. ha Bérlé mikddési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérl6vel szemben az illetékes
cégbirésagon hivatalbdl valo torlési eljaras indul,

g ha Bérl6 egyoldalian, a Felek erre vonatkozé kozos megallapodésa nélkiil elhagyja és/vagy kitiriti
a Bérleményt.

h. Bérl6 a Bérleményben a rendeltetésszer(i hasznalatot illetve allagromlast meghalado kart okoz, és

kijavitdsat vagy javitdsinak megkezdését a Bérl6nek kiildétt tértivevényes levélbe foglalt irasbeli
felszolitas kézhezvételét koveté 3 napon belill elmulasztja; illetve a szilkséges munkakat az ilyen
munkdkhoz sziikséges idén beliil nem végzi el.

i Berlo tevékenysége soran olyan szennyezd anyagokat bocsat ki, melyek més személyek vagy
szomszédos tarsasdgok tevékenységére hatrdnyosan hatnak; vagy amely kibocsatés egyébként a hatdlyos
jogszabélyokba iitk6zik.

] Bérlo, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy Bérbeads
barmely mas Bérl6je, illetve a szomszédok 4ltali rendeltetésszerii hasznalatat zavarja, korlatozza vagy
megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utén azonnal nem hagy fel az ilyen magatartasaval.

k. Bérlé olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbol a komyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,
melyeknek tdroldsa szabvanyos (,,C”/"D”/”E” tlizvédelmi kategdridji) raktdrban nem megengedett.

A Bérbeaddt a hatralékos bérleti dfj, rezsikéltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlnek a bérlemény teriiletén
lev0 vagyontargyain térvényen alapulé zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az &tadéskori,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas éllapotnak megfelels allapotban az ingatlan birtokbaaddsakor felvett

.
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18.

19.

20.

21,

22.

25,

24.

25.

26.

27

28.

jegyzOkonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitdssal elvégzett értéknGveld
beruhédzasokat — koteles liresen és bekdltézhetden a Bérbe adonak 4tadni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 2. pontjéban rogzitett eljérds soran a Bérlé jogelédje altal
2017. szeptember 04. napjan az EVAT Zrt. bankszamlaszimara befizetett 153.900,- Fr-ot, azaz
Egyszdzotvenhdromezer-kilencszdz  forintot jelen bérleti szerzédéshez kapesolodo Ovadékka
mindsitik, mely osszeget Bérbeadé a hazipénztaraban tovabbra is letétként kezel. A Bérbeadd jogosult
az 6vadékot a jelen szerzddésbdl fakadé barmely jogeimen fennalld kivetelése kiegyenlitésére a Bérls
beleegyezése nélkiil felhaszndlni, ha a Bérlé a szerzodés éltal eldirt hatériddn beliil nem teljesiti a
kitelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes id6pontot kdvetd 15. naptari napot kovetden jogosult arra,
hogy a fenndllé koveteléseit az ovadék Osszegébél kielégitse. Az 6vadék a bérleti szerzGdés
megsziinésekor az ingatlan Bérbeadd részére torténé birtokbaaddsaval egyidejiileg Bérld részére
visszajar, amennyiben a Bérlének jelen szerzdésbél eredéen semmiféle tartozésa nem all fenn a
bérbeadéval szemben. A letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az Gsszeg utan kamat
fizetésére nem kételes.

Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, gy Bérld koteles a killonbdzetet Bérbeadonak
megfizetni. Az ¢vadék ilyen jellegli felhasznalisat kovetéen Bérlé 15 napon beliil koteles a
szerzbdéskori dsszegre kiegésziteni az 6vadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, ugy Bérbeadd
jogosult Bérlé ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzddést azonnali hatallyal
felmondani.

Bérbeadé az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarél szolé 176/2008. (V1.30) Korm. Rend. 1. §. (3)
bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjén és szerint a bérleti szerz6désben megjeldlt ingatlanhoz kapcsol6do
HET-00611660 szamu energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérlé kijelenti, hogy az eredeti tanisitvanyt
megtekintette, az abban foglaltakat tudomésul vette és annak &sszesit lap masolatét a bérbeadotol atvette.

Bérls koteles a jelen szerzddés végrehajtisa szempontjabol lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeado felé
frasban jelezni. Az ennek elmulasztdsabol eredé karok és hatranyok kizérélag a Bérlét terhelik.

A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szdmara {rasban bejelentett — cimre, pos-
tai uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat atvételet
megtagadta, gy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. A jelen szer-
z6désben rogzitett, — vagy a késdbbiekben egymas szdmara bejelentett — cimre, postai uton megkiildstt
iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem ke-
reste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elk&ltdzott” kdzleménnyel érkezett vissza a felado félhez), akkor
az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6todik) munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzédésben nem szabdlyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozé rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL torvény, és az EMJV Onkormanyzatinak az Onkorményzat vagyonarol és vagyongazdilkodas
szabalyairél sz616 mindenkor hatdlyos rendelet elirasai az iranyadok.

Jelen szerz6dés mddositasa kizardlag a felek kizos megegyezésével, irdsban érvényes.

Jelen szerz6dés képezi a feleknek a szerzddés targyaban 1étrejott teljes megdllapoddsat. A jelen szerzbdes
megkotésével minden korabbi, e targyban folytatott szébeli vagy irdsbeli egyeztetés, illetve létrejott
megéallapodas hatalyat veszti.

Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortdl fliggben kikstik az Egri Jarasbirésag (Egri
Torvényszék) kizardlagos illetékességét.

Bérls képviseléje kijelenti, hogy az 4ltala képviselt szervezet 4tlthaté szervezetnek mindsil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
rogzitett feltételeknek.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadé elvégezte a pénzmosds megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017.
évi LIII. torvény szerinti Bérl6 azonositésat.

A Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzodés megkotésével Gsszefliggésben atadott
személyes adatait a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzodés teljesitése céljabol a Bérbeadd mindenkori
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adatvédelmi és adatkezelési szabélyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tdjékoztatéban meghatdrozott
szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeadd adatvédelmi és adatkezelési
szabalyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerz6dést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagyolag irtdk ald, és a szerzddés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2020. év szeptember ho 15. nap

AGYUNKEZELD ES TAVFUTO
ESZVENYTARSASAG

{{I/’f’ 0 Eqer, Zalér Gt 1-3 Pf:98 (2 H‘ ; il 1A
Dr. Fodor Andras Korsos Lajosné
vezérigazgatd vagyonkezel6 divizidvezetd
EVAT Zrt.
Bérbe adé

------------------------------------------

st. ART Kft. képviseletében
Dr. Boros Lészld
Bérlo

sT. ART Krr.

3300 EgEr .

SzécHENYI U 24.1/2.
ApdsziM: 14397246-1-10
BANKszAMLASZAM: 17000010-12868627
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Egri Toérvényszék Cégbirdsiga
Cg.10-09-027266/48

VEGZES e}

Az Egri Torvényszék Cégbirésaga a Cg.10-09-027266 szamon bejegyzett Eger Otthon
Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (3300 Eger, Széchenyi utca 24. 1. em.
2.; adoszama: 13850135-1-10) cégligyében a Cégbirosag a cég kérelmére elrendeli az alabbi
valtozas bejegyzeését:

A cég atalakulds miatt tdrélve 2020. szeptember 3. hatallyal.

22. A jogutéd cég(ek) adatai

22/1. A jogutédlas médja: beolvadds
st. ART Korlatolt Felelosségti Tarsasag
HU-3300 Eger, Széchenyi ut 24. 1. em. 2.
EUID: HUOCCSZ.10-09-028525

A valtozds idépontja: 2020/09/03
Bejegyzés kelte: 2020/09/03

E vegzés ellen fellebbezésnek nincs helye.

A vegzes vagy az annak meghozatala alapjéul szolgald iratok jogszabalyba litkézése miatt az
ligyész, valamint az, akire a végzés rendelkezést tartalmaz - a rendelkezés 6t érinté részére
vonatkozdan - pert indithat a cég ellen a végzés hatalyon kiviil helyezése irant a cég székhelye

szerint illetékes torvényszék elott.

A per meginditasanak a bejegyzd végzés Cégkdzldnyben vald kdzzétételétdl szamitott 30
napon beliil van helye. A hataridé elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A fenti adat(ok) bejegyzése és kozzététele a kvetkezd okirat(ok) alapjan tortént: egyéb.
Az okirat(ok) a cég cégjegyzékét vezetd cégbirdsigon megtekinthetdk.

Eger, 2020. szeptember 3.

dr. Potos Judit s.k.

torvényszéki bird



Egri Toérvényszék Cégbirdsaga
Cg.10-09-028525/57

VEGZES

Az Egri Torvényszék Cégbirdsaganal Cg.10-09-028525 cégjegyzékszamon bejegyzett st.
ART Korlatolt Felelosségii Tarsasag (3300 Eger, Széchenyi ut 24. 1. em. 2.; addszdma:
14397246-1-10) cégiigyében a birdsag a cég kérelme alapjan elrendeli az aldbbi véltozasok
bejegyzését:

8. A létesit6 okirat kelte

8/11. 2020. junius 29.
A vdltozas idépontja: 2020/09/04
Bejegyzés kelte: 2020/09/03

11. A cég jegyzett tokéje

11/3.

‘Megnevezés Osszeg  Pénznem |
Osszesen 3000 000 HUF

A vdltozds (16r1és) idépontja: 2020/09/04
Torlés kelte: 2020/09/03

11/4. ‘Megnevezés C)észeg Pénznem
Osszesen 6000000 HUF
A valtozds idépontja: 2020/09/04
Bejegyzés kelte: 2020/09/03
16. A jogelod cég(ek) adatai
16/2. Eger Otthon Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

HU-3300 Eger, Széchenyi utca 24. 1. em. 2.
Cégjegyzékszam: 10-09-027266

EUID: HUOCCSZ.10-09-027266
Addszam: 13850135-1-10

A jogutodlas maédja: beolvadas
A valtozas idépontja: 2020/09/04
Bejegyzés kelte: 2020/09/03

A kérelemnek helyt ado valtozasbejegyzési végzés ellen fellebbezésnek nincs helye. A végzés
vagy az annak meghozatala alapjéul szolgald iratok jogszabalyba iitkdzése miatt az ligyész,
valamint az, akire a végzés rendelkezést tartalmaz - a rendelkezés Ot érintd részére
vonatkozodan - pert indithat a cég ellen a végzés hatélyon kivil helyezése irant a cég székhelye
szerint illetékes torvényszék elott.

A per meginditdsénak a bejegyzé végzés Cégkdzlonyben vald kozzétételéts]l szamitott
harminc napon belill van helye. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.



Ha jogszabaly valamely gezdasagi tevékenység gyakorlésat hatésdgi engedélyhez koti, a
tarsasdg e tevékenységet a jogerds hatosagi engedély alapjan kezdheti meg (Ptk. 3:97.§ (1)
bekezdes).

A cég 50.000.- Ft eljarasi illetéket és 3.000.- Ft kdzzétételi kéltségtéritést elektronikus uton
megfizetett.

A fenti adat(ok) bejegyzése és kozzététele a kovetkezd okirat(ok) alapjan tOrtént: az
4talakulasra vonatkozd koézlemények megjelenését igazold lappélddnyok kivonata; az
dtalakulasra vonatkozd kézlemények megjelenését igazold lappéldanyok kivonata; az
egyesiilési terv; tagjegyzék; taggyilési jegyzOkdnyv; taggyiilési jegyzékdnyv: taggylilési
jegyzdkonyv, taggyilési jegyzékonyv; a létesitd okirat - véltozdsokkal egybefoglalt -
hatélyositott szdvege; a 1étesitd okirat - véltozdsokkal egybefoglalt - hatélyositott szGvege; a
vagyonmérleg-tervezetekre €s a vagyonleltar-tervezetekre vonatkozo6 kényvvizsgdlol jelentés;
a vagyonmérleg-tervezetekre és a vagyonleltar-tervezetekre vonatkozd konyvvizsgaloi
jelentés; a vagyonmérleg-tervezetekre és a . vagyonleltdr-tervezetekre vonatkozd
konyvvizsgaléi jelentés; a vagyonmérleg-tervezetekre és a vagyonleltir-tervezetekre
vonatkozd konyvvizsgaldi jelentés.

Eger, 2020. szeptember 3.

dr. Potos Judit

térvényszéki biro
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Amely létrejott egyrészrol: az Eger Megyei Jogli Véros Onkorményzat, mint tulajdonos megbizdsabol eljaré EVAT
Egri Vagyonkezel6 és Tavfiitd Zarkdriien Miikédo Részvénytarsasig (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3. sz., Cg:10-10-
020014., keépviseletében Kis-Toth Roland vezérigazgatd és Korsés Lajosné vagyonkezel6 divizidvezetd), mint
Bérbeado, (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Masrészr8l: Eger Otthon Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag C.g.: 10-09-027266, addszama:
13850135-1-10, székhelye: 3336 ostoros, Egri ti lakopark 42. szam, képviseletében eljaré Farkas Péter
igyvezetd, mint Bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egylittesen: Felek) k&zott,
alulirott napon €s helyen az algbbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogi Véros Onkormanyzat kizar6lagos tulajdonét képezi az Eger,
Széchenyi u. 21. szam alatti, 4610/A/2 hrsz-ii, 17 m?-es iizlet megnevezésii, nem lakas céljira szolgalé
helyiség.

2. Bérbe adé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a 35/2015. (X.30.) szdmu onkormanyzati rendelet az
Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazddlkodasarél 19. §. (1) bekezdése alapjan az Aaltala ismert,
megtekintett és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotaban az 1. pontban megjelslt
helyiséget a 2017. szeptember 05-én megtartott versenyeztetési eljdras eredményére tekintettel.

3. Bérlé a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemzit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlé a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogarél, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jévében barmely jogot érvényesitsen.

4. Berld a helyiséget ingatlankizvetitdi tevékenység folytatasa c€ljabol veszi bérbe. Bérld tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkcidvaltozashoz és atalakitishoz, tovabba a mitkddéshez szitkséges engedélyek vagy
hozzdjarulasok beszerzése a Bérlé feladata, a Tulajdonos eldzetes jovéhagydsat kdvetden. A miikddéshez
szlikséges engedélyek meghiusulasa esetére Bérbe adé semminemti anyagi felelésséget nem vallal.

5. Afelek jelen szerzédést 2017. szeptember 15. napjatél 2027. szeptember 15. napjdig hatirozott idére
kotik.

6. A Bérlo a bérlemény hasznélataért

i 51.300,- Ft/h6 + AFA ,
azaz: Otvenegyezer-haromszaz forint/hé + AFA

bérleti dijat koteles fizetni szamla ellenében a szamlan feltlintetett esedékességi idépontra. Jelen szerzédés
alairdsaval a felek kifejezetten elfogadjik valamennyi szamla teljesitési idopontjat a kifizetds
esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi kamatot
megfizetni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérletirjogviszony idbtartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat jogosult
minden év méjus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldaluan médositani, és a bérleti dijat a
KSH altal eléz8 évre megallapitott fogyasztéi arindex 100%-aval automatikusan megemelni. Az elsd
emelésre 2018. majus 01-én keriil sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriil kdziizemi dijak viselésében az aldbbiakban egyeznek
meg: o )
Bérl6t terhelik a helyiség hasznélataval kapcsolatos kziizemi dijak ~ EMASZ, TIGAZ - megtéritése oly
modon, hogy Bérld koteles koziizemi szerzédést kotni szolgaltatoval és a beérkezett koziizemi szamlékat
az ott feltiintetett hatdrnapig a koziizemi szolgaltaténak megfizeti.

Ha a Bérl6 a koziizemi szamldkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg €s emiatt Bérbe adét kar, émé, a
Bérl6 azt koteles megtériteni.
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A viz- és csatornadij eléleg éves gyakorisdggal vagy a bérleti szerzédés megszinésekor elszdmolasra keriil
atényleges fogyasztdsnak megfelelden.
A szemétszallitas biztositasa, valamint a mikodése sordn keletkezett szemét tarolasa a Bérlo feladata.

Bérbe ado kiilon hozzédjarulasa szitkséges ahhoz, hogy a Bérld a bérleményt székhelyeként, telephelyeként
vagy floktelepeként hasznalja illetve megjelslje. A Bérld jelen bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 30
napon belill kételes intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e kitelezettségének nem
tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagnal, illetve a nyilvantartast vezet6 hatdsagnal kezdeményezni
a cégjegyzékbdl/nyilvéantartasbol torténd torlést.

Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivént tevékenységhez szitkséges

kialakitasi, belsé feltjitési, potlasi munkdlatokrol. Az ily modon megvaldsult értékndveld beruhdzas Bérbe
adoé felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a szerz6dés megszinésekor semmilyen jogcimen igényt
nem tamaszthat. Tudomdsul veszi, hogy szerkezetet érintd Aatalakitds esetén a Bérbe add eldzetes
hozzéjarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi. hogy az Uzlethelviség mllemléki kimyezetben taldlhatd, ezért minden feldjités.
atépités stb. megkezdése elétt ki kell kérnie a Miemléki Hatosde hozzajarulasat és encedélyét.

A Bérld koteles kiilondsen gondoskodni:

10.

11.

i4.

e ahelyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérol, potlasarol, felujitasardl,

* a helyiség berendezési targyainak, ajtéinak, ablakainak karbantartdsarél, javitdsardl, sziikség
szerinti cseréjérdl

 az elektromos vezetéknek €s érintésvédelmi rendszemek a kijavitdasardl, kapcsoldk,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérol,

* a bérelt helyiség minden olyan kodzponti berendezésének karbantartdsardl, javitdsar6l, amelyet a
Bérld kizardlagosan haszndl, illetdleg tart izemben,

e az ¢piilet, valamint az ahhoz tartozé teriiletek tisztdntartdsardl, annak megvilagitasardl, az
épiiletben, kozponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitisardl, az
eredeti &llapot helyreallitasardl, illetéleg a kar megtéritésérol,

e koteles gondoskodni a tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérél,
valamint a hatdsagok altal eloirt karbantartasi (festési, mézolasi, javitdsi) munkak elvégzésérol,

e ahelyiség rendeltetésszerii hasznalatarol. ‘

Bérbeadd sajat koltségén koteles gondoskodni:

e akoézmil alapvezetékek milkddoképességének biztositasardl
e akdzponti berendezéseinek miikddoképességérol. a helyiség ataddsakor

A Bérlo a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

Bérlé tudomésul veszi, hogy gépeiért, eszkdzeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbe add anyagi
felelésséget nem vallal. Bérld sajat eszkozeire, anyagaira a biztositdst maga koti meg, és ingatlanban
okozott kdrokért teljes anyagi €s erkdlesi felelosséggel tartozik.

Bérlo felel6s illetve viseli annak teljes kort kdvetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz, és fii-
tés rendszerét nem rendeltetésszerlien hasznélja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat rdjuk vagy a
jogszabédlyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

Bérbe add a Bérl6 szlikségtelen haboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer— ellendrizheti a
haszndlatot, kvetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen hasznalatbol eredd karanak
megtéritését.

. Bérbe ado6 a Bérlo részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2017. szeptember 11. napjan adja birtokba.

. Bérbe add csereingatlan felajanlasa nélkill az 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §. (1) (5) bek. pontjdban

foglaltak vagy szerzédésszegés estén jogosult azonnali hatdllyal a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy megsziintetése
kovetkeztében cserehelyiségre, illetve | lelépési” dijra nem jogosult.

Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben jelen Helyiségbérleti szerz6dés tirgyar képezdé helyiség
megszakitds nélkiil 60 napot meghaladé id6tartamban Ufesen 4ll, akkor a bérl altal fizetendd bérleti dij
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automatikusan 20 % meértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is iiresen all,
akkor az bérlé silyos szerzédésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzddés a bérbeadd részérdl rendkiviili
felmonddssal megsziintethetd.

15. A Berld lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezdltal silyos szerzédésszegésének mindsiil a
kordbban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének beksvetkezése:

L. ha a Bérld a jelen bérlet alapjan fennallé barmely fizetési kotelezettségének (igy killsndsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadé 4ltal a Bérlohdz intézett irdsbeli
felszolitas kézhezvételét kvetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott tartozast:

2. ha a Bérlé a jelen bérleti szerzodés vagy egyéb jogszabdly alapjan 6t terheld barmely
kotelezettségének Bérbeado irdsbeli felszolitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15
(tizendt) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiiléndsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatalyban tartani a mikddéséhez szitkséges engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolddd tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil moédositja,

c. a bérleményt bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajérulasa nélkiil albérletbe adja, vagy mésnak
hasznalatra 4tengedi vagy a jelen Bérlet alapjin a Bérlét megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi, ' 5 '

d. bérbeadd elézetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil atalakitdst, fejlesztést vagy mds hasonld
munkalatot végez,

e. ha Bérl elleni cséd-, felszdmolasi- (ideértve a sajat maga mint adés altal kezdeményezett eljarast
is) eljarast a birosag elséfokon elrendeli vagy a Bérlé tekintetében végelszamolasi eljards indul,

f. ha Bérld mukodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérldvel szemben az illetékes
cégbirdsagon hivatalbol valé torlési eljaras indul,

g ha Bérl6 egyoldaluan, a Felek erre vonatkozo kozds megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy kiiiriti
a Bérleményt.

h. Bérl6 a Bérleményben a rendeltetésszerli hasznélatot illetve allagromlast meghalado kért okoz, és

kijavitisat vagy javitdsdnak megkezdését a Bérlének kiilldott tértivevényes levélbe foglalt irasbeli
felszolitds kézhezvételét kovetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a szitkséges munkakat az ilyen
munkékhoz szlikséges idén belill nem végzi el.

i Bérl6 tevékenysége sordn olyan szennyezd anyagokat bocsét ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocséatés egyébként a hatalyos
jogszabalyokba titkdzik.

T Bérl6, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy Bérbeads
barmely mas Bérl6je, illetve a szomszédok altali rendeltetésszeri hasznalatat zavarja, korlatozza vagy
megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen magatartdsaval.

k. Bérlo olyan tizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kornyezetre veszélyes drukat/termékeket tarol,

melyeknek tarolasa szabvanyos (,,C*/”D/"E” tiizvédelmi kateg6riajt) raktdrban nem megengedett.

16. A Berbeaddt a hétralékos bérleti dij, rezsikdltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain torvényen alapulé zalogjog illeti. A Bérbead6é mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megszinése, megsziintetésével egy idében az atadaskori,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas é4llapotnak megfelel$ dllapotban az ingatlan birtokbaadésakor
felvett jegyzokpnyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett értéknoveld
beruhazasokat — kiteles tiresen és bekdltézhetden a Bérbe adénak atadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés 2. pontjaban rogzitett licites eljards sorén a Bérld altal 2017.
szeptember 04 napjan az EVAT Zrt. bankszimlaszimira befizetett 153.900,- Fr-of, azaz
Egyszdzétvenhdromezer-kilencszdz forintot jelen bérleti szerz8déshez kapcsolédd dvadékka mindsitik,
mely Osszeget Bérbe add a hézipénztaraban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az Gvadékot a jelen
szerz6désbol fakadd barmely jogeimen fenndllé kovetelése kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése nélkiil
felhasznalni, ha a Bérlé a szerzddés éltal eléirt hataridén beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A Bérbeadd
az esedekes idépontot kivetd 15. naptari napot kdvetden jogosult arra, hogy a fenndllé kéveteléseit az
Ovadék Osszegébdl kielégitse. Az 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingatlan Bérbe add részére
torténd birtokbaadasaval egyidejlileg Bérlé részére visszajar, amennyiben a Bérlének jelen szerzdésbsl
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20.

21.

22,

26.

27.

!

eredben semmiféle tartozasa nem all fenn a bérbeaddval szemben. A letéti kezelésért Bérbe adé dijat
nem szamit fel, illetve az dsszeg utan kamat fizetésére nem kételes.

Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, ugy Bérld koteles a kiilénbdzetet Bérbe adénak megfizetni.
Az 6vadek ilyen jellegli felhasznaldsat kévetden Bérlé 15 napon belill koteles a szerz8déskori dsszegre
kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, Gigy Bérbe ad6 jogosult Bérlé ezen lényeges
kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

Bérbead¢ az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol sz616 176/2008. (V1.30) Korm. Rend. 1. §. (3)
bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerzédésben megjelélt ingatlanhoz kapcsolddo
HET-00611660 szémU energetikai tantisitvdnyt elkészittette. Bérld kijelenti, hogy az eredeti tanusitvanyt
megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak ¢sszesité lap mésolatat a bérbeadétd] atvette.

Berl6 koteles a jelen szerz6dés végrehajtasa szempontjabél lényeges adatai megvaltozasat a bérbeadd
fel¢ frasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredé karok és hatranyok kizarélag a bérl6t terhelik.

A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymaés szdmara frasban bejelentett — cimre,
postai iton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, (igy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késObbiekben egymas szdmdra bejelentett — cimre, postai
uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste”, ,.a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkltdzott” kdzleménnyel érkezett visz-
sza a felad¢ félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6tddik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozd rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL t6rvény, és az EMJV Onkorményzatanak az Onkorményzat vagyonarél és vagyongazdalkodas
szabalyair¢l sz016 mindenkor hatélyos rendelet eléirasai az irdnyadok.

. Jelen szerz6dés modositasa kizdrolag a felek kozds megegyezésével, irdsban érvényes.

. Jelen szerzbdés képezi a feleknek a szerz6dés targydban létrejtt teljes megallapodasat. A jelen szerzdés

megkdtésével minden kordbbi, e tirgyban folytatott szébeli vagy {rasbeli egyeztetés, illetve létrejstt
megallapodas hatélyat veszti.

. Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hatdskortdl fliggben kikdtik az Egri Jarasbirésag (Egri

Torvényszék) kizardlagos illetékességét.

Bérlé képviseldje kijelenti, hogy az dltala képviselt szervezet atlathatd szervezetnek mindsil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
rogzitett feltételeknek.

Felek régzitik, hogy Bérbe ad¢ elvégezte a pénzmosds megel6zésérdl és megakadalyozaséardl szolé 2007.
évi CXXXVI. torvény szerinti Bérld azonositasat.

Jelen szerzodést a felek elolvasds és értelmezés utin, mint jogligyleti akaratukkal mindenben megegyezét,

jovahagyolag irtdk ald, és a szerzédés egy-egy példanyat atvették.
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