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SZAKVELEMENY

az

Eger, Arpid u. 4. sz alatti, 6806/A/60 hrsz-ii tarsashézi garazs
ingatlan értékérol

A tarsashaz

Megbizé: Eger Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata

Eger, Dob6 tér 2.
A SZAKVELEMENY: 3 példanyban késztit, KAPJAK: Megbizd 2 pid.
7 szdmozott oldalbdl & melékletekbd! 4ll. Irattar 1 pld.
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TARTALOMJEGYZEK

1. Elozmények, értékelés célja, értékelési forma
2. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

3. Az ingatlan leirdsa

4. E"ﬂék-megdllapitds

4.1. Ertékelésmenet

5. Ertékbefolyisolé tényezdk, dsszehasonlité értékadatok
5.1.  FErtékbefolyasolé tényezok

5.2. Osszehasonlit értékadatok

6. Mellékletek

— Tulajdoni lap-szemle

— Szabélyozasi Terviap

— Forgalmi (piaci) érték

— Szemiéltetd fényképek

A SZAKVELEMENY: 3 példanyban készlt, KAPJAK: Megbizé 2 pid.
7 szémozott oldalbdl és melléklatekbsi All. Irattdr 1 pld.
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1. ELOZMENYEK, ERTEKELES CELJA, ERTEKELESI
FORMA

Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata (Eger, Dob6 tér 2.)
megbizott, hogy a 2/4 részben tulajdonaban 1évé, Eger, Arpid u. 4. sz.
alatti, 6806/A/60. hrsz-u ingatlan értékét éllapitsam meg. Az értékelés
célja: tdjékozodas jelenlegi értékrol.

Kért értékelési forma: forgalmi (piaci) érték.
A szakvélemény elkészitéséhez 2024. maércius 12-én helyszini

szemi¢t tartottam. A szemle moédja: egyszeri miiszaki szemrevételezés,
helyszini azonositassal, fényképfelvételek készitésével.

A forgalmi értéket a szemlén tapaszialtak, vonatkozdé iratok tartalma,
ingatlanforgalmi adatok, valamint az értékelt ingatlan értékbefolyasold
tényezdinek meérlegelésével, stlyozasaval, Gsszehasonlité értékadatokkal
valé dsszevetésével allapitottam meg.

2. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Cim: Eger Arpdd utca 4. alagsor. ajté:10.

Hrsz: 6806/A/60

Fekvés: belteriilet

Megnevezés: gardzs

Téarsashaz

Tertilet: 35 nt’

Tulajdonos: Mellékelt tulajdoni lap-szemle szerint

Terhek, korlatozdsok: nincs

Széljegy: nincs
A SZAKVELEMENY: 3 példanyban készoit, KAPJAK: Megbizd 2 pld.
7 szémozott oldalbdl és mellékietekbsl All. frattér 1 pld.
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3. AZINGATLAN LEIRASA

Ertékelt ingatlan Eger véros kiilvdrosdban, cgy, a Deédk F. u. és az
Arpad u. sarkdn 1év8, tSbbszintes, soklakdsos tArsashdz zart udvarén
elhelyezkedé ©ndllo ingatlan, alagsori gépkocsi tdrolé, A hatélyos
telepiilésrendezési eszkézok tartalma szerint a teriilet LkZ! (kisvarosias
lakéteriilet) szabalyozasu, a tarsashdz udvarara személygépkocsival a Dedk
Ferenc utca fel6l lehet behajtani.

A varos ingatlanforgalma a stagnéalist kovetden é&lénkiild, az
ingatlandrak magasak.

A gardzs:

Téagas, 3,60 x 9,62 m alapteriiletii, 2,25 m szabad beimagasségu,
monolit beton falazati és fodémi, j6 allapotu gépkocsi tarolé. Padozat
simitott beton, a mennyezet beliilrél hoszigetelt, elektromos kézmfi
bevezetett. A bejarat acél szerkezetl, j6 allapoti kétszarnyi gardzskapu,
kiilsé faburkolattal. A tarol6 j6 miiszaki allapotban van, akéar két gépkocsi
tarolasara is alkalmas.

Nett6 alapteriilet: 35 m’

Az ingatlanhoz a 58/10000 k&zds tulajdoni hanyadon kiviil egyéb
helység nem tartozik, az udvar tagas, rendezett.

Az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdon (minden négyzetmétere kzos),
hasznalati megosztas nem késziilt.

4. ERTEK-MEGALLAPITAS

Fontiek ismeretében, piaci viszonyok, értékbefolydsold tényezok, az
Osszehasonlité értékadatok €s az ingatlan sajatosségainak figyelembevételé-
vel az ingatlan jelenlegi 4llapoti forgalmi értékét:

11.620.000,-Ft-ban,

A SZAKVELEMENY: 3 példanyban készlt, KAPJAK: Megbizé 2 pid.
7 szAmozott oldalbdl és meliékletekbdt 411, Irattdr 1 pkd.
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azaz, tizenegymilli6-hatszdzhtiszezer 00/100 forintban 4llapitom meg, s
javaslom figyelembe venni, az alabbi részletezéssel:

35m* x 332.000,-Fym*> = [1.620.000,-Ft
Az ingatlan 2/4 tulajdoni hdnyadanak forgalmi értéke:

11.620.000,-Ft x 0,5 = 5.810.000,-F¢

4.1. Ertékelésmenet (5sszehasonlito értékadatok alapulo modszerrel):

Az értékelt gardzs fajlagos forgalmi értékének meghatarozésa:
Osszehasonlits értékadatok:

forras: funkcio: tertilet (m?) ar (Ft)  |fajlagos ar (F/m?)
szerzodés garizs 16 5.600.000,- 350.000,-
szerzddés garazs 20 6.000.000,- 300.000,-
szerzOdés garazs 16 5.000.000,- 312.500,-
kinalat garazs 18 7.000.000,- 388.889,-
kinalat garazs i8 6.800.000,- 377.778,-
atlag: 345.833,-

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 345.833,-Ft/m’

Korrekcios tényez6k:

Ertéknéveld tényezok: 0 %
Ertékesokkentd tényezok:
Arképzés kinalati 4rakbél is: - 4 %

A SZAKVELEMENY: 3 péidanyban készult, KAPJAK: Megbiz6 2 pid.
7 szamozott oldalbé és mellékietekbsl 4L, Wraftér 1 pld.
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Korrekcios tényezok dsszesen: - 4 %

Az értékelt garazs korrigélt fajlagos forgalmi értéke: 332.000,-Ft/m’

5. ERTEKBEFOLYASOLO TENYEZOK, OSSZEHASONLITO
ERTEKADATOK

5.1. Ertékbefolydsold tényezdk:

Regiondlis helyzet, vdroson beliili elhelyezkedés, tdrsashdzon beliili
elhelyezkedés, alapteriilet, milszaki dllapot, haszndlhatésdg, ingatlan-
Jorgalmi adatok.

5.2. Osszehasonlito értékadatok:

— Az Eger, Miatyas Kir. ut 2]1-35. szdmu hdzak mogdtti, 8781/6 hrsz-u
gardzs és udvar ingatlan-nyilvéantartdsi megnevezés, 300 m’
alapteriiletii ingatlan 8/136-od része, azaz brutté 17,6, nettd 16 m>
alaptertiletii gardzs 5.600.000,-Ft-ért kelt el 2023. évben. Az ingatlan
killvdrosi fekvésli, utcai bejdratd, csak elektromos kdzmii bevezetett,
miiszaki 4llapot 4tlagos, fajlagos eladsi &r 350.000,-Fvm’ volt.

— Az Eger, Rozs4sdiild u. 8/A. sz. alatti (3571/1 hrsz), 905 m?® telken
fekvO, lakéhéz, udvar ingatlan-nyilvantartasi megnevezésii lakéingatlan
70.000.000,-Ft-ért kelt el 2023. évben. Az ingatlan kélvdrosi fekvést, az
eladasi dron beliill az udvari gépkocsi tdrold eladisi 4ra 6.000.000,-Ft
volt. A térolé 20 m? alapteriiletii, dtlagos miiszaki allapotd, elektromos
kozmii bevezetett, fajlagos eladési ar 300. 000,-Ft/m’ volt.

~ Az Eger, Kert€sz Gt 166-168. sz. alatti (10183/A/84 hrsz) gardzs
ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésit gépkocsi tarold 3.000.000,-Ft-¢rt
kelt el 2023. évben A throl6 kilvdrosi fekvésti, 16 m® alapteriiletii, jo
miiszaki allapoty, elekiromos kézmii bevezetett, fajlagos eladasi ar
312.500,-Ft/m’ volt.

— Egerben, a Matyas kir. it 64. szam alatt gardzs eladd, kinélati ara
7.000.000,-F¢. A tirol6 killvdrosi fekvésti, alapteriilete 18 m?, fajlagos
kin4lati ara 388.889,-Ft/m’.

A SZAKVELEMENY: 3 példanyban kész0it, KAPJAK: Megblzé 2 pld.
7 szémozoit oldalbd) &s mellékietekbsi &il. Jrattar 1 pid.
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— Egerben, a Kiskanda utcédban gardzs eladod, kindlati ara 6.800.000,-Ft. A

tarold Kiilvdrosi fekvésil,

377.778,-Ft/m’.

Eger, 2024. marcius 14,

18 m® alapteriiletii, fajlagos kinalati ara

I
Lényai Gyorgy
mémdk - szakmémdk
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A SZAKVELEMENY:

3 példényban késziilt,

7 szédmozott oldalbbl s mellékletekbdi all.
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal 4
Heves Varmegyei Konrdnyhivatal
3301 Eger Barkdczy F.u. 7. Pf 14, Oldat: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/12427/2024
2024.02.19
EGER
Belteriilet 6806/A/60 helyrajzi szam
tirsashdz kiloniap
3300 EGER Arpad utca 4. alagsor. ajté:10. "felulvizsgalat alatt”
LRESZ

1. Az egyéb o6nalld ingatlan adatai:

megnevezés tertilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
garazs 35 0 0 58/10000 vegyes

Bejegyzd hatdrozat: 99989%9/1897.01.10

2. bejegyzd hatdrozat: 46267/1993.12.16
Tarsashaz
Az ¢n&llé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 2/4

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46267/1993.12.16
jogeim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

cim: 3300 EGER Dobd tér 2

tdrzaszam: 15379841

7. tulajdoni hényad: 1/4

bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 34291/2019.03.01
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név : Kovécs Laszlé
sz.név: : 3 -
szul. :
a.név :
cim :

8. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34291/2019.03.01
jogeim: vétel
jog&llés: tulajdonos
név : Kovacs Déra
sz.név: Kovacs Déra
szill.
a.név :
cim H

WL RES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Folytatis a kdvetkezo lapon




Heves Vammegyei Korményhivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. P 14. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/12427/2024
2024.02.19
FGER
Belteriilet 6806/A/60 helyrajzi szim

tarsashiz kiilinlap
Folytatds az eldzd laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle m&solat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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FORGALMI (PIACI) ERTEK:

A forgalmi (piaci) érték az az dr, mely Osszegért egy vagyontargy, illetve
vagyonértékii jog, normdlis piaci Kkériillmények kozitt, az értékelés
idépontjdban, szerzédés keretei kozott virhatéan eladhatd, feltételezve a
kovetkezoket is:

— az elad6 az eladasra hajlando,

— 1smert legaldbb egy vételi, illetve jogatadasi szdndék,

- az adas-vétel, vagy jogatadas tirgyaldsainak lefolytatisahoz ésszerden
hosszi idd all rendelkezésre,

— a targyalds (ad4s-vétel) id6szakdban az érték nem vdltozik jelentSsen,

— a vagyontargy, vagy vagyonjog értékesitése, atadasa, annak meghirdetése,
¢s lebonyolitdsa megfelel nyilvdnossdggal trténik,

— az atlagostol eltérd, specidlis vevéi killonajdnlat figyelembevételére nem
keriil sor,

— killsd' beavatkozds nem jatszik szerepet az adéds-vételben,

- az adas-vétel targyat képz6 vagyontargy, vagy jog, félrevezetd adatokat
nem tartalmaz,

— az elado és vevd egymdstdl fiiggetlen felek,

~ mind a vevd, mind az elad6 részérdl garantdit a jé szdndék,

— a vevOszandék valds.




Az udvar

A tarol6 bejarata




A tarolé

A tarolé






