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3300 EGER, HADNAGY U. 5. FSZ. (HRSZ: 6415/B/3)
UZLET (KEREKPAR SZERViz)

2024 FEBRUAR



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Hadnagy u. 5. sz. alatt 1év0 foldszinti
UZLET ( kerékpar szerviz)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott mddszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasaban foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak
figyelembe vétele alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2024. februar 26. forduld napnak megfelelden:

37200000 Ft

azaz: Harminchétmillio-kettGszazezer forint.

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos
formaban, hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
egyben, sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottdl eltérd
célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
nélkiili llapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2024. februar 29.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezeérigazgatd vagyonkezel6 diviziovezetd



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOL:

Epitési éve:
Feljitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
uvegezes
héjazat
Epiiletgépészet:
elektromos halozat
flités
vizellatas:
melegvizellatas

csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

Megjegyzés:

1969

n.a.

2014 (bérloi koltségen)
foldszint

vasbeton pillér és savalap
vasbeton pillérvaz, tégla kitolto fal
monolit vasbeton

lapos tetds

tégla

jardlap, PVC

vakolt, festet

horganyzott lemez

acél bejarati ajto, portal és
belso fa ajto

huzott sikiiveg

bitumenes lemez

230-400 V
gazkonvektor
koziizemi
villanybojler
halézati,
nincs

55%

Teriiletileg kedvez6 fekvési, utcai bejaratua lizlethelyiség.

F0 szerkezetei idéaranyosan elhasznaltak

Gépészeti berendezésekl és felszerelési targyak allapota bizonytalan,
feliilvizsgalata, sziikség szerinti cseréje indokolt.

A bejarati szélfogd helyiségben pénzintézeti bankjegykiadd automata
lett telepitve. A bérbeadott teriilet ebbdl kifolydlag csokkentésre

kertlt.



Eger, Hadnagy u. 5. foldszinti (izlet (kerékpar szerviz)

hrsz: 6415/B/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar jellemz6 korr. fajlagos érték
e Ft tényezok SZorz0 Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 iizlet 99 000 felujitando 0,90 464 063
Szarvas tér foldszinti 130 tizlet 55 000 atlagos 1,10 465 385
Belvarosi kozeli foldszinti 303 iizlet 125 000 feltjitott 1,00 412 541
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 lizleti 110 000 j6 allapota | 0,80 440 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 iizlet 53900 kivalo 0,90 433 125
Osszesen 443 023
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
bels6 udvari bejarat -10%
miiszaki allapot -15%
korrekcids szorzd dsszesen -30% -132 907
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 310116
Teriilete (m2) 120 37 213 905
Piaci érték kerekitve 37200 000 Ft

Eger, 2024. 02. 29.

Zsutai Eva

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. Sz.: 900326/2021
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