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Ezuton szeretnem kerni tulajdonosi hozzajaruldsat az Eger, Szent Janos u 1 sz alatt talalhaté Dejavu
Etterem berlemenyemmel kapcsolatban, mivel cegem szeretne indulni a Kisfaludy pélyszaton 1 m Ft
vissza nem teritendo palyazaton ettermi eszkozok beszerzese celjabol.

Kérem palydzatom tamogatasat.
Tisztelettel
Sebestyen Tamas

Dual Projekt Kft
Eger, Szent Janos u. 1.
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2. Amennyiben az ingatlan nem sajat tulajdon:
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ingatlan tulajdonosa hozzajarulok a ,,Vidéki kis- és kbzepes vendéglatoipari vallalkozasok
versenyképességének nivelése” ciml palyazati felhivas (a tovabbiakban: Felhivas) keretében
torténd palyazat benydijtasahoz, annak végrehajtasahoz és a timogatasi idészak soran
megval6sulé infrastrukturalis fejlesztések palyazo altal torténé aktivalasahoz?, tovabba
nyilatkozom, hogy az érintett ingatlan hasznalati jogat Palyazé részére a Felhivasban

megjelolt fenntartdsi idészak végéig biztositom.

Nyilatkozom tovabba, hogy a Felhivas D.9.3. pontjaban foglaltakat megismertem és a

benne foglaltakat kotelezettségként magamra nézve elfogadom.

]| em— , 2024. ... hénap ... nap

....................................

Ingatlan tulajdonosanak alairasa
(Név, pontos megnevezés)

! Az 1. pontot kizarélag a palyazonak sziikséges kitdltenie és alaimia, a 2. pont kitdltése abban az
esetben relevans, ha az ingatlan nem a paly4z¢ tulajdondban van. A 2. ponthoz lartoz6 nyilatikozatot a
tulajdonos irja ala.

? Jelen nyilatkozatban a tulajdonjoggal egy tekintet ald esik az ingatlanra vonatkozéan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog is.

3 A fejlesztések aktivalasara vonatkozo rendelkezés értelemszerlien kizarélag jogi személy palyazo
esetén relevans.



EGER BERLETI

VAGYONKEZELD SZERZODES

Amely [étrejott egyrészrdl: az Eger Megyei Jogli Véros Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizdsabol eljaro
EVAT Egri Vagyonkezel$ és Tavfiité Zarkoriien Miikodé Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Kis-T6th Roland vezérigazgatd és Korsds Lajosné vagyonkezeld
diviziévezett), mint Bérbeadé, (a tovabbiakban: Bérbeadd), '

Masrészrél: Dual Projekt Kereskedelmi Korlatolt FelelGsségii Tarsasag székhelye: 1054 Budapest, Vadasz
u. 32. I/1. szdm, C.g.: 01-09-285317, addszama: 25476554-2-41, képviseletében eljaré Sebestyén Zoltin
ligyvezeté mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kézott,
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I.

A

Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzat kizérlagos tulajdonat képezi az Eger,
Szent Jinos u. 1. szam alatti, 4885/A/1 hrsz-ii, 129 m? alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem lakas
céljara szolgalé helyiség.

Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyongazdalkodasro! sz616
35/2015. (X.30.) szémt dnkormanyzati rendelet 19. §. (1) bekezdése alapjan az altala ismert, megtekintett
¢s elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotéban az 1. pontban megjelslt helyiséget a 2018.
december 05-én megtartott versenyeztetési eljarss eredményére tekintettel.

Bérld a bérleményt megtekintett llapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotdt, miiszaki jellemzdit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlé a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon Jogdrdl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jévében barmely jogot érvényesitsen.

Beérl6 a helyiséget vendéglaté tevékenység folytatdsa céljabdl veszi bérbe. Bérlé tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkcidvaltozashoz és atalakitishoz, tovabb a miikddéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzéjarulésok beszerzése a Bérlé feladata, a Tulajdonos elézetes Jjovahagyasat kovetden. A
mitkddéshez sziikséges engedélyek meghitisulasa esetére Bérbe adé semminemii anyagi felel6sséget
nem vallal.

A felek jelen szerziodést 2019. januar 01. napjatél 2028. december 31. napjaig hatirozott idére
kotik.

A Bérld a bérlemény hasznalataért

408.753,- Ft/h6 + AFA )
azaz: Négyszaznyolcezer-hétszazdtvenharom forint/hé + AFA

bérleti dijat koteles fizetni szdmla ellenében a szdmlén feltiintetett esedékességi idGpontra. Jelen
szerzOdés aldirdsdval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szdmla teljesitési iddpontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérl6 koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat

jogosult minden év majus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldalian modositani, és a -

bérleti dijat a KSH éltal el6z6 évre megéllapitott fogyasztéi arindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2020. méajus 01-én keriil sor.

A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriild koziizemi dijak viselésében az aldbbiakban
egyeznek meg:
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Bérlét terhelik a helyiség hasznalataval kapcsolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ, VizMU-
megtéritése oly modon, hogy Bérld koteles koziizemi szerzddést kotni szolgéltatdkkal és a beérkezett
koziizemi szdmldkat az ott feltiintetett hatarnapig a kdziizemi szolgéltatdknak megfizeti.

Ha a Bérlo a koziizemi szamlakat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbe adét kir émé, a
Bérlé azt kiteles megtériteni.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a miikddése soran keletkezett szemét tarolasa a Bérld feladata.

Bérbeadé kiilon hozzajaruldsa szitkséges ahhoz, hogy a Bérlé a bérleményt székhelyeként,
telephelyeként vagy fidktelepeként hasznalja illetve megjeldlje. A Bérld jelen bérleti szerzédés
megsziinését kovetd 30 napon beliil kiteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a
Bérlé e kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagnél, illetve a
nyilvantartast vezetd hatosagnal kezdeményezni a cégjegyzékbdl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivéant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, belsd felijjitasi, potlasi munkalatokrol. Az ily médon megvaldsult értéknéveld beruhdzas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérlé a szerzddés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tdmaszthat. Tudomésul veszi, hogy szerkezetet
érintd atalakitis esetén a Bérbe adé elézetes hozzajaruldsa sziikséges.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy az Uzlethelyiség miiemléki kdrnyezetben talilhatd, ezért minden

felajitas, atépités stb. megkezdése eldtt ki kell kérnie a Milemléki Hatésig hozzijarulasat és
engedélyét.

A Bérl6 koteles kiilondsen gondoskodni:

e ahelyiség burkolatdnak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasarol, felijitasirdl,

a helyiség berendezési targyainak, ajtinak, ablakainak karbantartisarol, javitasarol, sziikség
szerinti cseréjérdl

¢ az elektromos vezetéknek és ermtesvedelrm rendszernek a kuawtasarol kapcsolok,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérdl,

e a bérelt helyiség minden olyan kozponti berendezésének karbantartdsardl, javitasar6l, amelyet
a Bérlo kizardlagosan hasznal, illetSleg tart izemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartozo teriiletek tisztantartasarél, annak megvﬂagltasarol az
épiiletben, kbzponti berendezésekben a tevékenység folytin keletkezett hibak kijavitisardl, az
eredeti allapot helyreallitasardl, illetbleg a kar megtéritésérol,

e koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatdsigi engedélyek
beszerzésérél, valamint a hatésagok altal elbirt karbantartasi (festési, méazolasi, javitasi)
munkdk elvégzésérol,

e a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatar6l.

Bérbeado sajat koltségén koteles gondoskodni:

o akozmii alapvezetékek miikoddképességének biztositasarol
e akozponti berendezéseinek miikddéképességérdl. a helyiség atadasakor

9. A Bérlo a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbe ad6 anyagi
felelosséget nem villal. Bérlo sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, és ingatlanban
okozott kdrokért teljes anyagi és erkolcsi felelésséggel tartozik.

Bérlé felel6s illetve viseli annak teljes kord kévetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
¢s fiités rendszerét nem rendeltetésszertien haszndlja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
juk vagy a jogszabalyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

11. Bérbeadd a Bérld szitkségtelen hdboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a hasznélatot, kdvetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbdl eredd kéranak megtéritését.
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12. Bérbeado a Bérld részére az 1. pontban megjelslt helyiséget 2019. januér ........ napjan adja birtokba.

13. Bérbead csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzGdésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Berl6 tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy
megsziintetése kdvetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

14. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzédés targyat képezd helyiség
megszakitds nélkiil 60 napot meghalad6 id6tartamban iiresen 4ll, akkor a bérld altal fizetendd bérlet]
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladd idétartamban is
iiresen all, akkor az bérls stlyos szerzOdésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzddés a bérbeadd
részérdl rendkiviili felmondassal megsziintethetd.

15. A Bérl6 lényeges kotelezettsége megszegésének, és eziltal stlyos szerzédésszegésének minésiil a
koradbban emlitett eseteken kiviil az aldbbi események barmelyikének bekavetkezése: -

1. ha a Bérl6 a jelen bérlet alapjan fenndllo barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilsndsen a
bérleti dfj, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadé altal a Bérldhdz intézett
irdsbeli felszélitds kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptéri beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. - ha a Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés vagy egyéb Jogszabaly alapjén &t terheld barmely
kitelezettségének Bérbeado irasbeli felszélitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét ksvetd 15
(tizen&t) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilénésen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatilyban tartani a mikddéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapesolédd tevékenységi kort a Bérbeads engedélye
nélkiil médositja,

G a bérleményt bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulisa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra dtengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlét megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkill atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonld
munkalatot végez,

e. ha Bérld elleni cséd-, felszamolasi- (ideértve a sajat maga mint ados altal kezdeményezett
eljarast is) eljdrast a birdsag elséfokon elrendeli vagy a Bérlé tekintetében végelszdmolasi eljaris
indul,

f. ha Bérlé miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjik vagy a Bérlovel szemben az
illetékes cégbirésagon hivatalbél valé torlési eljaras indul,

g. ha Bérl6 egyoldaliian, a Felek erre vonatkozé kézos megallapoddsa nélkiil elhagyja és/vagy
kitiriti a Bérleményt.

h, Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznélatot illetve allagromldst meghaladé kart
okoz, és kijavitdsit vagy javitasdnak megkezdését a Bérlének kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitas kézhezvételét kévetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a szitkséges munkakat az
ilyen munkékhoz sziikséges id6n beliil nem végzi el.

H Beérl tevékenysége soran olyan szennyezd anyagokat bocsat ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasdgok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatélyos jogszabalyokba iitk6zik.

¥ Bérlé, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeads, vagy
Bérbead6 barmely mas Bérlje, illetve a szomszédok 4ltali rendeltetésszerli hasznélatat zavarja,
korlatozza vagy megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utin azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartaséval.

k. Berld olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbol a kirnyezetre veszélyes drukat/termékeket tarol,
melyeknek taroldsa szabvanyos (,,C”/"D”/”E” tlizvédelmi kategéri4jn) raktarban nem megengedett,

16. A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij, rezsikoliség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levé vagyontdrgyain tdrvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeads mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.
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17.

I8.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

Beérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy iddben az 4tadaskori,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotnak megfelelé allapotban az ingatlan birtokbaad4sakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszdmitdssal elvégzett
értékndveld beruhdzasokat — kiteles iiresen és bekoltszhetden a Bérbe adénak atadni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 2. pontjdban rogzitett eljards soran a Bérld 4ltal 2018.
december 03. napjin az EVAT Zrt. bankszimlaszdmara befizetett 1.223.800,- Fr-ot, azaz
Egymillid-kettdszazhuszonhdromezer-nyolcszdz forintot, majd 2018. december 13. napjan az
EVAT Zrt. pénztaraba tovabbi 2.459,- Ft-ot, azaz Kettdezer-négyszdzotvenkilenc forintot, dsszesen
1.226.259,- Ft-ot, azaz Egymillio-kettdszdzhuszonhatezer-kettdszdzotvenkilenc forintot jelen bérleti
szerzddéshez kapcsolodd dvadékka mindsitik, mely dsszeget Bérbe adé a hazipénztariban letétként
kezel. A Bérbead6 jogosult az 6vadékot a jelen szerzédésbdl fakadé barmely jogcimen fennalld
kovetelése kiegyenlitésére a Bérls beleegyezése nélkiil felhasznalni, ha a Bérld a szerzodés altal eldirt
hatériddn beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes iddpontot kdvetd 15. naptari
napot kvetden jogosult arra, hogy a fennallo kiveteléseit az 6vadék 6sszegébdl kielégitse. Az 6vadék
a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingatlan Bérbe adé részére torténd birtokbaadasaval egyidejiileg
Bérld részére visszajar, amennyiben a Bérlonek jelen szerzédésbil eredben semmiféle tartozasa nem
all fenn a bérbeadéval szemben. A letéti kezelésért Bérbe ad6 dijat nem szdmit fel, illetve az Osszeg
utdn kamat fizetésére nem koteles.

Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, gy Bérlé koteles a kiilsnbozetet Bérbe adénak
megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegi felhasznalasat kovetSen Bérld 15 napon beliil kételes a
szerzbdéskori Ssszegre kiegésziteni az 6vadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, tigy Bérbe adé
Jogosult Bérld ezen Ilényeges kotelezettségszegésére hivatkozdssal jelen szerzodést azonnali hatallyal
felmondani.

Bérbeado az épiiletek energetikai jellemzoinek taniisitasarol szol6 176/2008. (VI.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerz6désben megjelslt ingatlanhoz
kapcsolédé HET- 00811426 szAm energetikai tanisitvanyt elkészittette. Bérlé kijelenti, hogy az ere-
deti tantsitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak &sszesitd lap mésolatat
a bérbeaddtdl Atvette,

Bérld koteles a jelen szerzodés végrehajtisa szempontjabél lényeges adatai megvéltozasat a Bérbeadd
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd karok és hatranyok kizarélag a Bérlét terhelik.

A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szdmaéra irdsban bejelentett — cimre,
postai Gton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, gy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymds szamara bejelentett — cimre, postai
aton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkdltézott” kbzleménnyel érkezett visz-
sza a feladé félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 5. (6todik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzbdésben nem szabélyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései, az 1993. évi
LXXVII tSrvény, és az EMIJV Onkorményzatinak az Onkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodas szabélyairél sz616 mindenkor hatélyos rendelet eléirsai az iranyadok.

Jelen szerz8dés médositésa kizarélag a felek kdzos megegyezésével, irasban érvényes.

Jelen szerz8dés képezi a feleknek a szerz8dés tirgyaban létrejott teljes megallapodédsat. A jelen
szerzddés megkdtésével minden korabbi, e targyban folytatott szébeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrejott megéllapodés hatalyat veszti.

Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortél fliggden kikotik az Egri Jarasbirosag (Egri
Torvényszék) kizarolagos illetékességét.
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26. Bérld képviseldje kijelenti, hogy az altala képvisclt szervezet 4tlathatd szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

27. Felek rdgzitik, hogy Bérbe ado elvégezte a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6
2017. évi LIIL toérvény szerinti Bérl6 azonositasat,

28. A Beérlo kifejezetten hozzéajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés megkotésével Gsszefliggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeads, mint adatkezelé a szerzédés teljesitése céljabol a Bérbeadd
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabalyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tijékoztatéban
meghatarozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérld kijelenti, hogy a Bérbeadé adatvédelmi és
adatkezelési szabalyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzédest a felek elolvasas és értelmezés utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irték ald, és a szerzddés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2018. év december h6 13. nap EVAT EGRI VAGYONKEZELD ES TAVFUTO
ZARKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
. 5300 Cger, Zaldy 6L 1-3, PL: G2 ()
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Kis-T6th Roland Korsoés Lajosné
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd
EVAT Zrt.

Bérbe add

Dual Projekt Kft. képviseletében ~**
Sebestyén Zoltan iigyvezetd
Bérlo
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