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z‘%%EG ER BERLETI

VAGYONKEZELO | SZERZODES MODOSiTAS egységeé szerkezetben

Amely létrejott egyrészrél: az Eger Megyei Jogli Véros Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizésabél eljaré EVAT Egri
Vagyonkezel6 és Tavfiit6 Zarkoriien Miikodd Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalér J. u. 1-3. sz., Cg:10-10-020014.)
képviseletében eljaré Dr. Turcsinyi Déniel vezérigazgaté és Korsés Lajosné vagyonkezelé divizidvezeté, mint Bérbe
. adé, (a tovdbbiakban: Bérbe ad6),

Masrészrél: ZSALYA BISZTRO Korlatolt Felel6sségit Tarsasag székhelye: 3300 Eger, Hell Miksa utca 14. V/4,
szam, C.g.: 10-09-032595, adészdma: 23730241-2-10, képviseletében eljéré Gil Gébor iigyvezet§ mmt Bérlé 1. -(a

tovabbiakban: Bérlé 1.)
IPACS ANTAL egyéni vallalkozé székhelye: 3300 Eger, Szécheny1 u. 9. szm, adészama: 47903939-2-30, mmt Bérlé

2. (a tovabbiakban: Bérlé 2.)

Land-tex Kereskedelmi és Szolgaltat6 Korlatolt Felelésségli Tarsasig székheye: 3700 Kazincbarcika, Méjus 1 1t 3.
szém,, C.g.: 05-09-015199, képviseletében eljaré Jambor Gydngyi iigyvezets mint Bérl6 3. (a tovabbiakban: Bérlé 3.
( Bérlo 1. Bérlo 2. Bérl6 3. a tovabbiakban egyiittesen: Béridk ) valamint (Bérbeadé és Bérlé 1. Bérl§ 2. Bérls 3. a’
tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, alulirott napon és Thelyen az aldbbi feltételekkel: ,

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogii Véros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonét képezi az Eger, Széchenyi
u. 9. szam alatti 4584/A/1 hrsz-t, 151 m® alapteriiletii iizlet megnevezésii nem lakas céljara szolgalé
helyiség, mely helyiségre a 2016. marcius 31. napj4dn megtartott licites eljArasra tekintettel és szerint 2016.
m4jus 01. napjat6l a Zsalya Bisztr6 Kft. mint Bérld 1. kotott bérleti szerz6dést 2016. éprllls 07. napjan,

melyet a felek kizds megegyezéssel médositanak.

2. Bérl§ 1. 2016. dprilis 20. napjan kérelemmel fordult Bérbeadhoz az 1., pontban megjeldlt tizlethelyiség
meghatarozott részének hasznélatba ad4sara Bérbeadé engedélyével 2016. majus 01. napjatél Eger Megyei
jogh Véros Onkormanyzata Kozgytilésének 35/2015. (X.30.) rendelete az onkormanyzat vagyonarél és a

+ vagyongazdélkoddsrol 4. Cim 27 §. (1) — (5) bekezdése alapjan. Bérl6 1 kérelme jelen szerz6dés mellékletét
képezi. A kérelemben Bérl62: és Bérlg 3. gy nyilatkoztak, hogy a bérleti szerz6dés feltételeit elfogadjik.

3. Bérlok a helyiséget iizlet céljabol veszik bérbe. Tudomdsul veszik, hogy a funkciévéltozashoz, 4talakitishoz,
mitkodéshez sziiliséges engedélyek beszerzése a Bérlok feladata, a Tulajdonos elézetes iévéhacryésé" kovetSen.
A mitkodéshez szukséges engedélyek meghmsulasa esetére Bérbe adé semminemii anyagi felel6sséget nem

véllal.

4. A Bérbe ad6 jelen szerz6dést Bérl6 1-el 2016. majus 01. napj4tol 2026. 4prilis 30. napjziig hatdrozott idére
koti 60 m? alapteriiletre, mely az ingatlan kozépsé kiilon bejarati ajtéval rendelkezé része.

5. A Bérbe adé jelen szerzédést Bérld 2-el 2016. méjus 01. napjatél 2026. aprilis 30. napjdig hatirozott id6re
- koti 21 m” alapteriiletre, mely az ingatlan bal oldali, kiilon Atad6 ablakkal rendelkezd része a Széchenyi un. -
9, szAm alatti tirsashaz bels6 kapualjab6él nyilé kiilon bejarattal. Bérlé 2 jelen okirat aldirdsival
tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a hatirozott idGtartam alatt amennyiben a Bérlé 1-el a szerzidés
birmely okbél kifolyélag megsziinik, vagy megsziintetik, gy ez bonté feltetelkent a Bérl§ 2-el is azonnali

hatallyal a szerz6dés megsziinik.

‘6. A Bérbe adé jelen szerzédést Bérls 3-al 2016. majus 01. napjat6l 2017. 4prilis 30. napj4ig hatdrozott idére
koti 70 m” alapteriiletre, mely az ingatlan jobb oldali kiilon bejrati ajtéval rendelkezd része. Bérls 3
jelen okirat aldirasdval tudomasul veszi és elfogadja, hogy a hatdrozott idétartam alatt amennyiben a
Bérl6 1-el a szerz6dés barmely okbél kifolyélag megsziinik, vagy megsziintetik, igy ez bonté feltételként a
Bérlé 3-el is azonnali hatallyal a szerzédés megsziinik.

7. A bérlemény alap bérleti dija dsszesen -

321.433,- Ft/h6 + AFA ]
azaz: Haromsz4zhuszonegyezer-négyszdzharminchirom forint/hé + AFA

A Bérl6 1. a bérleti jogviszony id6tartamdra 6sszesen

353.576,- Ft/h6 + AFA ]
azaz: Haromszazotvenharomezer-itszazhetvenhat forint/hé + AFA
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Bsszeget koteles fizetni — mely bérleti dij a Rendelet 27. §. (2) bekezdése értelmében 10 %-al megemelt - 2
bérleti dij kiszamlazasa utén 10 munkanapon beliil az alibbi megosztasban és kiilon szdmlaban:

Bérls 1. 4ltal fizetendd bérleti dij 60 m? alapteriiletre
140.494,- Ft/h6 + AFA :
azaz: Egyszéznegyvenezer-négyszézkilencvennégy forint/hé + AFA
Bérlé 2. altal fizetendd bérleti dij 21 m? alapteriiletre :
‘  49.173,- Ft/hé + AFA
azaz: Negyvenkilencezer-ngszézhetvenhérom forint/hé + AFA
Bérls 3. 4ltal fizetendd bérleti dij 70 m” alapteriiletre
' 163.909,- Ft/h6 + AFA
azaz: Egyszézhatvanhéromezer—kilencszézkilenc forint/hé + AFA

Késedelmes fizetés esetén a Bérlék kotelesek a mindenkori Ptk-ban meghatdrozott mértékti késedelmi kamatot

_megfizetni. .
Bérldk tudomésul veszi, hogy a bérleti_jogviszony iddtartama alatt a helyiségrészek bérleti dija minden év
méjus 01. napjdn — minden tovabbi értesités nélkiil — a KSH éltal el6z6 évre megéllapitott fogyasztoi drindex

100%-4val automatikusan megemelkedik. Az elsé emeldsre 2017. méajus 01-¢én keril sor. .

Bérls 1. tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben Bérlé 2. bérleti szerz6dése barmely ok miatti
megsziinése/megsziintetése esetén a terilletre esé — 21 m? - bérleti dijat Bérld 1. kbteles megfizetni a

tovabbiakban Bérbead6 részére.

Bérls 1. tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben Bérld 3. bérleti szerzédése 2017, aprilis 30.
napjaig és/vagy a szerzdés barmely ok miatti megsziinése/megsziintetése esetén a teriiletre es6 —70 m” -
bérleti dijat Bérl6 1. koteles megfizetni a tovibbiakban Bérbeadd részére.

8 A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriils koziizemi dijak viselésében az alabbiakban egyeznek meg:
Bérls 1-et terheli a helyiség hasznélatdval kapcsolatos — EMASZ Nyrt., TIGAZ Zrt., vizMU Zrt. - valamennyi .
koziizemi dfj oly médon, hogy Bérld 1. koteles koziizemi szerzédést kotni a szolgéltatoval és a beérkezett koz-
{izemi szamlakat az ott feltiintetett hatdrnapig Kkoziizemi szolgaltaténak megfizetni.

Az ﬁzlethélyiséghez 2 db villanyéra fomérs tartozik, az egyik féméro Bérld 1. és Bérls 3. villanyfogyasztasat
méri. Bérls 2. villany fogyasztasat kilon fo6mérd méri, Bérld 2. a helyiségrész hasznélataval kapcsolatos dram

.

fogyasztas tekintetében kiilon koziizemi szerz6dést koteles Kkotni az EMASZ Nyrt-vel és a beérkezett koziizemi

szémlékat az ott feltiintetett hatdrnapig a kozlizem1 szolgaltaténak megfizetni.

Bérls 1. koteles kiilon megallapodast kothi Bérl6 2-vel helyiségrészének gaz és vizfogyasztésa, tovibbé Bérld 3-
al helyiségrészének dram, gaz €s vizfogyasztasa egymas kozotti elszémoldséra vonatkozélag.

Ha Bérlok 1. és Bérlé 2. a koziizemi szdmldkat nem, vagy Kkésedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbe ad6t kar ér-
né, a Bérldk azt kotelesek megtériteni Bérbeadénak.

Bérld 3. koziizemi dijakat a szolgaltatok felé nem fizet.

A koziizemi dijak megfizetését bizonyité hatralékmentes igazolésokat a bérleti jogviszony idétartama alatt min-
den év jinius 30. és december 31. napi lezérassal kotelesek bemutatni Bérbeadénak. '

A szemétszallitas, valamint a miikodésitk sorén keletkezett szemet tarolasa a Bérlok feladata.

9, Bérlék kﬁtelezettségef vallalnak arra vonétkozéan, ha az &ltaluk kozolt adatok véltoznak, gy kotelesek azt 8 -

napon beliil Bérbe adénak bejelenteni. _ ‘
Bérbe adé jelen szerzédésben hozz4jarulasst adja ahhoz, hogy Bérldk a bérelt helyiséget telephelyként

" bejelentsék a Cégnyilvéantartasba.
Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, a bejelentett telephelyet kotelesek haladéktalanul kijelenteni.

10. Bérlsk sajat koltségiikon kotelesek gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, belsé felujitasi, potlasi munkélatokr6l. Az ily médon megval6sult értéknoveld beruhdzas Bérbe ado
felé nem érvényesithet, annak megtéritésére a szerzbdés megszinésekor semmilyen jogeimen igényt nem
tsmaszthatnak. Tudomasul veszik, hogy szerkezetet érint6 Atalakitas esetén a Bérbe adé el6zetes hozzéjarulasa
sziikséges.

Bérlék tudomdasul veszik, hogy az iizlethelyiség miiemléki kérnyezetben taldlhaté, ezért minden felbjitas,
4tépités stb. megkezdése elott ki kell kérniiik a Mitemléki Hat6sdg hozzéjéruldsat €s engedélyét,
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A Bérlék kotelesek kiilontsen gondoskodni:

o  ahelyiség burkolatanak szilkség szerinti cseréjérol, potlasarél, feltjitasarol,

o a helyiség berendezési tirgyainak, ajtéinak, ablakainak karbantartasarol, javitasérél, sziikség szerinti
cseréjérol :

o az elektromos vezetéknek &s érintésvédelmi rendszernek a kijavitasarél, kapcsolok, csatlakozdaljak
sziikséges cserdjérél,

o a helyiséghez tartozé tzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasérol . '

o az épiilet, tovabba a kozos haszndlatra szolgalé helyiségek és teriiletek tiszténtartdsarol, annak
megvildgitasardl, ha ez a bérld tevékenysége miatt valt szitkségesség ‘

e az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsérél; amelyeket a bérlk kizérélagosan
hasznalnak, vagy tartanak iizemben; kotelesek a tevékenység folytin keletkezett hibék kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitdsarol, illetleg a kar megtéritésérsl gondoskodni

o kotelesek gondoskodni tovabbd a tevékenység gyakorldsthoz szitkséges hat6sagi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a “hatésagok dltal eldirt karbantartasi (festési, mézoldsi, javitdsi) munkak
elvégzésért, ' ‘ _ :

o ahelyiség rendeltetésszerii hasznélataré).

Bérbeads sajat koltségén koteles gondoskodni: .
e akozmii alapvezetékek mitkdd8képességének biztositdsardl
e akdzponti berendezéseinek mitkddoképességérol. a helyiség dtaddsakor

11. Bérlok a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatj 4k, nem terhelhetik meg.

12. Bérlsk tudomasul veszik, hogy gépeikért, eszkdzeikert, anyagaikért - és drukészletért Bérbe  ad6 anyagi
feleldsséget nem-vallal. Bérlok sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maguk kotik meg, €s ingatlanban okozott
kérokért teljes anyagi és erkolesi feleldsséggel tartoznak. | / '

Bérlék feleldsek illetve viselik annak teljes koril kovetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz, -gaz
és fiités rendszerét nem rendeltetésszerlien hasznaljak, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztatnak réjuk
vagy a jogszabalyban meghatdrozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartjak be.

13. Bérbe adé a Bérldk szitkségtelen haboritasa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer— ellendrizheti a
hasznalatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen haszndlatbdl eredé karanak
megtéritését. A rendelet 27. §. (5) bekezdése értelmében Bérbeadé jogosult ellenérizni, hogy a helyiségben
valamennyi bérlg miikodési engedély birtokéban, vagy bejelentési kotelezettség teljesitése mellett tevékenységet
folytat. Amennyiben az iizlethelyiséget — a teljes 151 m’ alapteriiletet - ténylegesen csak Bér16 2. illetve
Bérlé 3. hasznalja, a bérleti szerzdést a bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja.

14. Bérbe adé a Bérls 1. részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget tires dllapotban 2016. dprilis 29. napjén adta
birtokba. Bérls 1. Bérld 2, illetve Bérld 3. részére jelen szerz6dés 5-6s és 6-0s pontja szerinti hasznélatba adést a

felek egymds kozott kotelesek lebonyolitani.

. 15. Bérbe adé Bérld 1. vonatkozasdban csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5)
bek. pontjdban foglaltak és/vagy szer%édésszegés esetén jogosult azonnali hatéllyal a bérleti jogviszonyt
felmondani. : '

A bérleti szerzédést a bérbeadé kértalanitds nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a helyiség hasznosita-
séban részt vevé barmely — a bérlokkel kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik f8l — szer-
vezet a szerz8dés megkotését kovetden bedllott koriimény folytan mAr nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek.
Bérls 1 tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy megsziintetése
Kkévetkeztében cserehelyiségre, illetve ,lelépési” dijra nem jogosult. oo
Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 1. jogviszonya barmely okbdl megsziinik és/vagy megsziintetésre kertil,
tigy Bérld 2. és Bérlo 3. vonatkozasdban minden kiilon értesités (felszolitds) nélkiil azonnali hatéllyal-a Bérl 2.
&s Bérld 3. elvesziti a teriilet hasznélatédra vonatkozd jogosultsagat,velitk szemben jelen szerzédés érvényét €s
hatélyat veszti.

16. Felek rogzitik, Bérld 1. tudomésul veszi, hogy amennyiben jelen bérleti szerz6dés targyat képezd helyiségrészek

" megszakitds nélkiil 60 napot meghaladé iddtartamban {iresen dllnak, akkor a bérlék éltal fizetendd bérleti dfj

automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is iiresen 4ll, akkor
a bérldk stlyos szerz8désszegésének mindsil, €s a bérleti szerz6dés a bérbeadt részérdl rendkiviili felmondassal
megsziintethetd, _

17. Bérlék az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy id6ben rendeltetésszer(l hasznélatra
alkalmas allapotban és az ingatlanra birtokbaadasakor felvett jegyzSkonyvben foglaltak szerint — beleértve, az
esetleges bérbeszamitassal elvégzett értéknoveld beruhdzasokat — kotelesek a Bérbe adonak dtadni.

: { ,
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18, Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés 1. pontjdban emlitett licites eljards sorn Bérld 1. 4ltal 2016. mércius 30.
napj4n 4tutalt 961.800,- Ft-ot, azaz Kileneszdzhatvanegyezer-inyolcszdz forintot és a tovabbi 2016. dprilis 07.
napjdn megfizetett 2.500,- Ft-ot, dsszesen 964.300,- Ft-ot, azaz Kilencszdzhatvannégyezer-hdiromszdz forintot
jelen bérleti szerzédéshez kapcsol6ds 6vadékka mindsitik, mely dsszeget Bérbe ad6 a hazipénztaraban letétként
kezel. Az 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingatlan Bérbe ad6 részére torténd birtokbaadaséval
egyidejiileg Bérl6 1. részére visszajar, amennyiben bérleti dij, koziizemi - dfj, egyéb lizemeltetési koltség,

v hatralékos bérleti dij tartozds érvényesitésével felmeriild koltségek vagy elszamolasi killonbdzet tartozdsa nem
41l fenn. A letéti kezelésért Bérbe adé dfjat nem szémit fel, illetve az 6sszeg utan kamat fizetésére nem koteles.
Bérbe ad6 — a Bérld 1. a foganatositast 10 nappal megeldzé frasbeli tajékoztatasaval egyidejiileg — az 6vadékbol
jogosult kielégitést nyerni a Bérls 1. 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, koziizemi dij, egyéb lzemeltetési
koltségek, elszdmoldsi kiilonbozet, hatralékos bérleti dij tartozas érvényesitésével felmeriild koltségek, valamint
Kartérités vonatkozasdban. Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi; tigy Bérlé 1. koteles a kiilonbozetet
Bérbe adénak megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegii felhasznaldsat kovetden Bérls 1. 15 napon beliil koteles a
szerzbdéskori Gsszegre kiegésziteni az Gvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, gy Bérbe ad6 jogosult
Bérl6 1. ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozéssal jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

19. Bérbead6 az épiiletek energetikai jellemzoinek tantisitdsarol sz616 176/2008. (V1.30) Korm. Rend. 1. §. (3) bek.
bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjén és szerint a bérleti szerz6désben megjeldlt ingatlanhoz kapcsolédé HET-
00375352 szému energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérlsk kijelentik, hogy az eredeti tantsitvanyt megtekin-
tették, az abban foglaltakat tudomasul vették és annak dsszesitd lap mésolatéat a bérbeado6tol atvették.

20. A szerzbdésben nem s;abélyozott egyéb kérde’_gekre a Ptk. vonatkozé rendelkezései, az 1993. évi LXXVIIL
torvény, és az EMJV Onkorményzaténak az Onkorményzat vagyonérél és vagyongazdéalkodas szabélyairol
52616 mindenkor hatalyos rendeélet eldirasai az irdnyadok.

21. Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortdl fuggben kikotik az Egri Jarasbirosag (Egri Tﬁrvényszék)
kizérélagos illetékességét. _ : , :

22.- Felek rogzitik, hogy Bérbe add elvégezte a pénzmosds €s terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadélyozasarél sz616 2007. évi CXXXVL torvény szerinti Bérlok azonositasat. : '

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint jogligyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag
irtak ala. S ‘ : : ’

Eger, 2016. év m4jus hé S) ..... nap
EVAT EGRI VAGYONKEZELS ES TAVFGTO

‘ o - = 2 ., I
ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG Xcﬂé-g (S O
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