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Tisztelt Cim!

Ugyfelem, a DIOSGYORI PARTY Korlatolt Felelésségli Tarsasag (Cg. 10-09-032222, székhelye:
3300 Eger, Széchenyi u. 2., adészdma: 12410073-2-10, képviseli: Balazs Tibor lgyvezetd)
képviseletében az alabbiakkal fordulok a T. Cimhez:

A DIOSGYORI PARTY Kft. részt kivan venni a Kisfaludy Turisztikai Program keretében meghirdetett
péalydzaton, melynek keretében 1 millié Ft Osszegli eszkdz beszerzésére nyilik lehetdség, melyhez
ezuton kérjik Eger Varos Onkormanyzatanak hozzajaruldsat,

Kbszonettel:

DIOSGYORI PARTY Kift.
képv.:

dr. Weisz Norbert

ugyvéd

3300 Eger, Telekessy u. 11.
+36 70 9309313 -

Ezen tzenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt &ll, a nyilvanos kézléstsl védett. Az tizenetet kizarolag a cimzett, illetve az altala
meghatalmazottak hasznélhatjék fel. Ha On nem az tzenet cimzettje, Ugy kérjik, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errél az lizenet killd8jét és tordlje
az lizenetet, valamint annak dsszes csatolt mellékletét a rendszerébél. Ha ©On nem az Gzenet cimzettje, abban az esetben tilos az tizenetet vagy annak
barmely csatolt mellékletét lemasolnia, elmentenie, az iizenet tartalmat barkivel kézdinie vagy azzal visszaélnie.



T
YEGER BERLETI

VAGYONKEZELS SZERZODES

Amely létrejétt egyrészrol: az Eger Megyei Jogli Véaros Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizasabdl eljaré
EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zarkortien Miitk6dé Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Kis-Téth Roland vezérigazgatd és Korsés Lajosné vagyonkezeld
divizidvezetd), mint Bérbeadd, (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészrdl: DIOSGYORI PARTY Korlatolt Felelosségii Térsasag székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 2.
szam, C.g.: 10-09-032222, adészama: 12410073-2-10, képviseletében eljaré Baldzs Tibor iigyvezeté mint
Bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeadd és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozétt, alulirott napon és
helyen az alabbi feltételekkel:

1.

Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogli Véaros Onkormanyzat kizérélagos tulajdonét képezi az Eger,
Széchenyi u. 2. szam alatti, 4937/A/3 hrsz-ii, 262 m? alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem lakas
céljara szolgalo helyiség.

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi az Onkormdanyzat vagyonérdl és a vagyongazdalkodasrdl szol6
35/2015. (X.30.) szémi onkorményzati rendelet 19. §. (1) bekezdése alapjan az altala ismert, megtekintett
¢és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotédban az 1. pontban megjelslt helyiséget a 2020.
janudr 15-én megtartott versenyezietési eljiras eredményére tekintettel.

Bérlo a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemzoit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlo a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogardl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jovbben barmely jogot érvényesitsen.

Bérlé a helyiséget kereskedelmi vendéglité tevékenység folytatidsa céljabol veszi bérbe. Bérld
tudomdsul veszi, hogy az esetleges funkcidvaltozashoz és atalakitishoz, tovabba a miikédéshez
szilkséges engedélyek vagy hozzéjarulasok beszerzése a Bérlé feladata, a Tulajdonos elbzetes
jovahagyasat kovetéen. A mitkddéshez sziikséges engedélyek meghitisuldsa esetére Bérbe ado
semminemi anyagi felelosséget nem vallal.

A felek jelen szerzédést 2020, majus 16. napjatél 2030. majus 15. napjdig hatarozott idére kotik.

A Bérlo a bérlemény hasznalataért

465.255,- Ft/h6 + AFA '
azaz: Négyszazhatvanitezer-kettoszazotvendt forint/ho + AFA

bérleti dijat koteles fizetni szdmla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idopontra. Jelen
szerzbdés alairasival a felek Kkifejezetten elfogadjdk valamennyi szamla teljesitési idopontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérl koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat
jogosult minden év majus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldalian médositani, és a
bérleti dijat a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex 100%-dval automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2021. majus 01-én keriil sor.

A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé koziizemi dijak viselésében az aldbbiakban
egyeznek meg:
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Bérlét terhelik a helyiség hasznalatdval kapcsolatos kéziizemi dijak - EMASZ, TIGAZ - megtéritése
oly médon, hogy Bérlé kételes kdziizemi szerz6dést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett kiziizemi
szamldkat az ot feltiintetett hatarnapig a kéziizemi szolgaltatoknak megfizeti.

A viz- és csatornadij eléleg éves gyakorisdggal vagy a bérleti szerzédés megsziinésekor elszdmolasra
keriil a tényleges fogyasztasnak megfelelden.

Ha a Bérlé a koziizemi szamlakat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbe addt kar érné, a
Bérl6 azt kételes megtériteni.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a milkédése sordn keletkezett szemét tarolasa a Bérls feladata.

Bérbeadd jelen szerzodésben hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérld a bérleményt székhelyeként
hasznélja illetve megjelslje. A Bérls jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon beliil
koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérlé e kotelezettségének nem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirésagnal, illetve a nyilvantartést vezetd hatésagnal kezdeményezni
a cégjegyzékbdl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivént tevékenységhez sziikséges
kialakitési, bels¢ feltjitasi, p6tlasi munkélatokrél. Az ily médon megvaldsult értéknsveld beruhazas
Bérbeado, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerzédés
megszlinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet
erintd 4talakits esetén a Bérbeado eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy az iizlethelyiség miiemléki kirnyezetben tallhaté, ezért minden
felujitds, 4tépités stb. megkezdése eldtt ki kell kérnie a Milemléki Hatésde hozzdiarulisit és

engedélyét.

A Bérl$ koteles kiilondsen gondoskodni:

e ahelyiség burkolatanak szikség szerinti cseréjérél, potlasardl, feltjitasarol,

¢ a helyiség berendezési targyainak, ajtéinak, ablakainak karbantartasarél, javitasardl, sziikség
szerinti cseréjérol

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasarol, kapcsoldk,
csatlakozdaljak sziikséges cseréjérél,

¢ aberelt helyiség minden olyan kozponti berendezésének karbantartsarsl, javitasarol, amelyet
a Bérlo kizarélagosan haszndl, illetSleg tart tizemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartoz6 teriiletek tisztantartasar6l, annak megvilagitasardl, az
éptiletben, kozponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitasardl, illetdleg a kar megtéritésérél,

o koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatésagi engedélyek
beszerzésérél, valamint a hatésdgok altal eldirt karbantartdsi (festési, mazolasi, javitasi)
munkak elvégzésérol,

e ahelyiség rendeltetésszerii hasznalatarél.

Bérbeado sajat koltségén koteles gondoskodni:

e akozmi alapvezetékek miikodoképességének biztositasardl
e akdzponti berendezéseinek mitkdddképességérdl. a helyiség 4tadasakor

9. A Bérl a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérl6 tudomaésul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadd anyagi
felel6sséget nem vallal. Bérlo sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, és ingatlanban
okozott kdrokért teljes anyagi és erkdlesi felelésséggel tartozik.

Bérlo felelés illetve viseli annak teljes korii kdvetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
¢s fiités rendszerét nem rendeltetésszeriien hasznalja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
Juk vagy a jogszabalyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.
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Bérbeadd a Bérlo sziikségtelen haboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellenérizheti a hasznélatot, kivetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbol ered6 karanak megtéritését.

Bérbeado a Bérld részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2020. méjus 16. napjan adja birtokba.
Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az l-es pontban meghatarozott helyiségrél
allapotfelmérés késziil tekintettel arra, hogy Bérlé korabbi szerzédéssel az ingatlan birtokdban van.
Bérl6 koziizemi szerzddései folyamatosan megkotétt szerzodések a szolgaltatokkal.

Bérbeado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerz6désszegés estén jogosult azonnali hatéllyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténé megsziinése, vagy
megsziintetése kivetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzddés targyat képezd helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladé idétartamban iiresen all, akkor a bérld 4ltal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
tiresen all, akkor az bérld sulyos szerzédésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzodés a bérbeadd
részérdl rendkiviili felmondéssal megsziintetheto.

A Bérlé lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezaltal stlyos szerzodésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az aldbbi események barmelyikének bekovetkezése:

| ha a Bérld a jelen bérlet alapjan fennéllé barmely fizetési kotelezettségének (igy kiillondsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeado éltal a Bérl6hoz intézett
irasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari belill sem fizeti meg az adott
tartozast;

2 ha a Bérld a jelen bérleti szerzodés vagy egyéb jogszabély alapjan 6t terheld barmely
kotelezettségének Bérbeado irasbeli felszdlitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15
(tizendt) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilénosen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatalyban tartani a mikodéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapesolddo tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil modositja,

¢ a bérleményt bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlét megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi, '

d. bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil éatalakitast, fejlesztést vagy més hasonlo
munkélatot végez,

e. ha Bérlo elleni csoéd-, felszamolasi- (ideértve a sajat maga mint adds altal kezdeményezett
eljarast is) eljdrast a birésag els6fokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolési eljaréas
indul,

{3 ha Bérld miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérlovel szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbdl vald torlési eljaras indul,

g. ha Bérl6 egyoldalian, a Felek erre vonatkozd kozds megallapodasa nélkiil elhagyja €s/vagy
kitiriti a Bérleményt.

h. Bérl6 a Bérleményben a rendeltetésszerli hasznalatot illetve allagromldst meghaladd kart
okoz, és kijavitisat vagy javitdsanak megkezdését a Bérlonek kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitas kézhezvételét kivetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkakat az
ilyen munkakhoz sziikséges id6n beliil nem végzi el.

i. Bérl6 tevékenysége soran olyan szennyezd anyagokat bocsat ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hatrdnyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkézik.

Ji Bérlé, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbead6, vagy
Bérbeadd barmely mas Bérldje, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerli hasznalatit zavarja,



korlatozza vagy megakadilyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartasaval.

k. Bérl6 olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbél a kérnyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,
melyeknek taroldsa szabvanyos (,,C*/"D*/"E” tiizvédelmi kategériji) raktarban nem megengedett.

16. A Bérbeadét a hétralékos bérleti dij, rezsikGltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levd vagyontérgyain térvényen alapulé zélogjog illeti. A Bérbeadd mindaddig, amig e
zélogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az 4taddskori,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotnak megfelel$ allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értékndveld beruhazasokat — kételes iiresen és bekdltézhetéen a Bérbe addnak atadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 2. pontjéban rogzitett eljards sordn a Bérld 4ltal 2020. janusr
13. napjan az EVAT Zrt. bankszimlaszamara befizetett 1.396.000,- Fr-ot, azaz Egymillié-
hdromszdzkilencvenhatezer forintot jelen bérleti szerzédéshez kapcsolodé 6vadékka minésitik, mely
Osszeget Bérbeadd a hazipénztdraban letétként kezel. A Bérbeads jogosult az Gvadékot a jelen
szerz0désbol fakadd barmely jogcimen fennalld kévetelése kiegyenlitésére a Bérlé beleegyezése
nélkill felhasznélni, ha a Bérls a szerzédés éltal eldirt hataridén beliil nem teljesiti a kitelezettségeit.
A Bérbeadé az esedékes idépontot kivetd 15. naptari napot kdvetden jogosult arra, hogy a fennalld
koveteléseit az Gvadék osszegébol kielégitse. Az 6vadék a bérleti szerzbdés megsziinésekor az
ingatlan Bérbe adé részére torténd birtokbaadasaval egyidejlileg Bérls részére visszajar, amennyiben a
Bérlonek jelen szerz6désbdl eredéen semmiféle tartozésa nem 4ll fenn a bérbeaddval szemben. A
letéti kezelésért Bérbeadé dijat nem szamit fel, illetve az Osszeg utdn kamat fizetésére nem koteles.
Amennyiben az évadék a tartozast nem fedezi, ugy Bérld koteles a kiilonbszetet Bérbeadénak
megfizetni. Az évadék ilyen jellegii felhasznalasat kovetben Bérld 15 napon belill kételes a
szerzbdéskori Gsszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, tigy Bérbeads
Jjogosult Bérlb ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

19. Bérbead¢ az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasérél sz616 176/2008. (VL.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerz6désben megjeldlt ingatlanhoz
kapcsolédd HET- 00................. szamU energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérld kijelenti, hogy
az eredeti tanusitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomésul vette és annak Ssszesité lap mé-
solatat a bérbead6tol atvette.

20. Bérlo koteles a jelen szerzédés vegrehajtasa szempontjabdl lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeado
felé irdsban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredé karok és hatranyok kizarélag a Bérlét terhelik.

21. A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szamara irdsban bejelentett — cimre,
postai uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Gigy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerzGdésben rdgzitett, — vagy a késébbiekben egymas szdmara bejelentett — cimre, postai
uton megkiildstt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,.a cimzett elkdltszot” kézleménnyel érkezett visz-
sza a feladé félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kéveto 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

22. A szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozd rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL. torvény, és az EMJV Onkormanyzatinak az Onkormanyzat vagyonardl és

vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 mindenkor hatélyos rendelet el6irasai az irdnyadok.

23. Jelen szerz6dés médositésa kizardlag a felek kiszos megegyezésével, irasban érvényes.

A~
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24, Jelen szerzédés képezi a feleknek a szerzodés targydban létrejott teljes megéllapodasat. A jelen
szerz6dés megkotésével minden korabbi, e targyban folvtatott szébeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrejott megallapodas hatalyat veszti.

25. Felek az esetleges jogvitajuk rendezésére hataskortdl fiiggden kikotik az Egri Jarasbirésag (Egri
Torvényszek) kizarolagos illetékességét.

26. Bérlo képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

27. Felek rogzitik, hogy Bérbeado elvégezte a pénzmosis megelézésérol és megakaddlyozasarol szdlé
2017, évi LIIL torvény szerinti Bérlé azonositasat.

28. A Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés megkotésével Osszefliggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzodés teljesitése céljabol a Bérbeado
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabélyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatoban
meghatarozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérld kijelenti, hogy a Bérbeadd adatvédelmi és
adatkezelési szabalyzatat megismerte, €s az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ald, €s a szerzodés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2020. év januar ho 22. nap
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