EVAT Zrt

Eger, Zalar u. 1-3

3300

Tdrgy: tulajdonosi hozzdjdrulds irdnti kérelem

Tisztelt EVAT Vagyonkezel$ Zrt!

Alulirott Horilla Stelian Ladiszlau tigyvezet az AGRIA JUSTITIA Kft (székhelye: 3300
Eger, Buzogdny utca 5. tetStér 3., Cg. 10-09-039050, addszam: 27455049-2-10)
képviseletében eljdrva az aldbbi kérelemmel fordulok Onokhéz.

Az Eger Megyei Jogli Véros Onkormdnyzat tulajdondt képezé 4954/AN1 helyrajzi
szamu, természetben 3300 Eger, Bajcsy-Zsilinszky utca 4. szdm alatt talalhaté ingatlan
vonatkozdsban, mint bérl6, szeretnénk a Kisfaludy turisztikai fejlesztési program a
vidéki kis-és kozepes vendéglatdipari véllalkozdsok versenyképességének ndvelése 1.
Utemében részt venni.

A palyazati anyagunkat eszkdzbeszerzésre és 1.000.000.-Ft Osszegre szeretnénk
benyujtani, melyhez sziikséges az adott ingatlan tulajdonosanak a hozzajdrulasa.

Mindezekre tekintettel kérjiikk, hogy sziveskedjenek résziinkre a tulajdonosi
hozzdjaruldst megadni.

Eger, 2024. mdjus 31

Tisztelettel: A.

(képv:Horilla Stelian Ladiszlau)
ligyvezetd '







NYILATKOZAT TULAJDONVISZONYOKROL'

Vendéglato Gzlet neve: FLAMINGO BISTROBAR
NTAK regisztraciés szama: 1T22035812
1. Alulirott H?T!‘.'?.???‘.‘?F?.H (név), a AgnaJustltlaKft (szervezet megnevezése), mint

tamogatasi igényt benyujté (palyazo) nyilatkozom, hogy
az ingatlan a sajat tulajdonom?

az ingatlan nem a sajat tulajdonom

(a megfelel6 valaszt kérjiik x-elni)

Agria Justitia Kft {(képv:Horilla Stelian Ladiszlau)
Palyazé cégszer( alairasa
(Név, pontos megnevezés)

2. Amennyiben az ingatlan nem sajat tulajdon:

Alulirott ... (NEV), @ .ooveviiiiiiiienn, (szervezet megnevezése), mint a
........................................................................... (helyrajzi szam, pontos cim) alatti
ingatlan tulajdonosa hozzajarulok a ,,Vidéki kis- és kézepes vendéglatSipari véllalkozasok
versenyképességének névelése” cimu palyazati felhivas (a tovabbiakban: Felhivas) keretében
t6rténd palyazat benytjtasahoz, annak végrehajtasahoz és a tamogatasi idészak soran
megvalésulé infrastrukturalis fejlesztések palyazé altal térténd aktivalasahoz?, tovabba
nyilatkozom, hogy az érintett ingatlan hasznalati jogat Paly4zé részére a Felhivasban

megjeldlt fenntartasi idészak végéig biztositom.

Nyilatkozom tovabba, hogy a Felhivas D.9.3. pontjaban foglaltakat megismertem és a

benne foglaltakat ktelezettségként magamra nézve elfogadom.

Kelt: ............. , 2024. ... hénap ... nap

Ingatlan tulajdonosanak alairasa
(Név, pontos megnevezés)

1 Az 1. pontot kizarélag a palydzonak szikséges kitltenie és alaimia, a 2. pont kitdltése abban az
esetben relevans, ha az ingatlan nem a palyazo tulajdonaban van. A 2. ponthoz tartozo nyilatkozatot a
tulajdonos irja ala.

2 Jelen nyilatkozatban a tulajdonjoggal egy tekintet ala esik az ingatlanra vonatkozdan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog is.

3'A fejlesztések aktivalasara vonatkozé rendelkezés értelemszer(ien kizarolag jogi személy palyazé
esetén relevéns.







EGER BERLETI

VAGYONKEZELD SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol: az Eger Megyei Jogli Véaros Onkorményzat, mint tulajdonos megbizésabél eljard
EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zarkorien Miikodé Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz, Cg:10-10-020014., képviseletében Juhdsz Eva vezérigazgaté és Korsds Lajosné vagyonkezeld
divizidévezetd), mint Bérbeadd, (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészr6l: AGRIA JUSTITIA Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag székhelye:
3300 Eger, Buzoginy utca 5. tetétér 3. szam, C.g.: 10-09-039050, addszama: 27455049-2-10,
képviseletében eljaro Dr. Golya Adrienn Rozalia iigyvezetd, mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeadd
és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzat kizérolagos tulajdonat képezi az Eger,
Bajcsy-Zsilinszky u. 4. szam alatti, 4954/A/1 hrsz-u, 47 m® alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem
lakas céljara szolgalo helyiség.

2. Bérbe ad6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi a 35/2015. (X.30.) szdmt Onkorményzati rendelet az
Onkorményzat vagyonardl és vagyongazdalkodéasrol 19. §. (1) bekezdése alapjan az altala ismert,
megtekintett és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotdban a 8/2021. (VIIL31.)
szami VGB dontés értelmében zart boritékos versenyeztetés utjan. A 2021. szeptember 14.
napjan kelt zart boritékos versenyeztetés jegyzokonyve jelen bérleti szerzodés mellékletét
képezi.

3. Bérlo a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemzdit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlé a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogardl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jovoben barmely jogot érvényesitsen.

4. Bérld a helyiséget vendéglaté tevékenység folytatdsa céljabol veszi bérbe. Bérld tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkciovaltozashoz és atalakitashoz, tovabba a mitkodéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzajarulasok beszerzése a Bérld feladata, a Tulajdonos eldzetes jovahagyasat kovetden. A
miikddéshez sziikséges engedélyek meghitisulasa esetére Bérbeadé semminemii anyagi felelosséget
nem vallal.

5. A felek jelen szerzodést 2021. oktober 01. napjatél 2031. szeptember 30. napjdig hatarozott
idore kotik.

6. A Bérl6 a bérlemény hasznalataért

197.000.,- Ft/h6 + AFA g
azaz: Egyszazkilencvenhétezer. forint/hé + AFA

bérleti dijat koteles fizetni szamla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idopontra. Jelen
szerzOdés alairasaval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szamla teljesitési idopontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat
jogosult minden év majus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldaliian modositani, és a
bérleti dijat a KSH altal eléz6 évre megallapitott fogyasztéi arindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az els6 emelésre 2022. majus 01-én keriil sor.
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7. A felek a tevekenyseggel kapcsolatban felmeriild koéziizemi dijak Vlseleseben az alabblakban
egyeznek meg:
Bérlét terhelik a helyiség hasznalataval kapesolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ, - megtéritése
oly médon, hogy Bérlo koteles koziizemi szerzddést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett koziizemi
-szamlékat az ott feltiintetett hatarnapig a koztizemi szolgaltatoknak megfizeti.

Ha a Bérld a koziizemi szamlakat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbeaddt kar érné, a
Bérl azt koteles megtériteni.

A viz- és csatornadij eldleg éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolasra
keriil a tényleges fogyasztasnak megfelelden. ' :

A szemétszallitas biztositisa, valamint a mikodése soran keletkezett szemét tarolasa a Bérld feladata.

Bérbeadé kiilon hozzajarulasa szitkséges ahhoz, hogy a Bérld a bérleményt székhelyeként, telephelyeként
vagy fidktelepeként haszndlja illetve megjelolje. A Bérld jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30
napon belill koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irdnt. Amennyiben a Bérlo e kotelezettségének nem
tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagnal, illetve a nyilvantartast vezetd hatéségndl kezdeményezni
a cégjegyzekbdl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, bels6 felfyitasi, p6tlasi munkalatokrol. Az ily moédon megvaldsult értéknéveld beruhazas
Bérbeado, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére -a Bérld a szerz6dés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat. Tudomdasul veszi, hogy szerkezetet
érintd atalakités esetén a Bérbeadé eldzetes hozzdjarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy az iizlethelyiség milemléki kornyezetben talalhato ezért minden
feltijitds, atépités stb. megkezdése elétt ki kell kérnie a Miemléki Hatésdg hozzjarulasat és

engedélyét.

A Bérld koteles kiilontdsen gondoskodni:

e ahelyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasardl, felijitasardl,

® a helyiség berendezési targyamak ajtoinak, ablakainak karbantartasarol, 3av1tasarol szitkség

. szerinti cseréjérol

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kuawtasalo] kapcsoldk,
csatlakozdaljak sziikséges cseréjérdl,

e abérelt helyiség minden olyan kodzponti berendezésének karbantartasardl, javitasardl, amelyet
a Bérls kizarélagosan haszndl, illetdleg tart iizemben,

o az épiilet, valamint az ahhoz tartozo teriiletek tisztintartasarol, annak megvilagitasardl, az
épiiletben, kdzponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitasarol, illetéleg a kar megtéritésérdl,

o koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzEsérdl, valamint a hatésdgok altal eloirt karbantartasi (festési, mazolasi, javitasi)
munkak elvégzésérol,

e a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatarol.

Bérbead6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

e - akozmi alapvezetékek mitkodoképességének biztositasarol
e akozponti berendezéseinek miikddoképességérol. a helyiség atadasakor

9. A Bérl6 a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy gépeiért, eszkbzeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbead6d anyagi
feleldsséget nem vallal. Bérld sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, €s ingatlanban
okozott karokért teljes anyagi és erklcsi felelésséggel tartozik. ‘

Bérlo felel6s illetve viseli annak teljes koril kovetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
és fiités rendszerét nem rendeltetésszerlien hasznalja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
juk vagy a jogszabalyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

1B 90-033 /R:01./2012.09.03. v Oldal:2/5

D




11. Bérbeadé a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkill barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a hasznalatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbdl ered6 karanak megtéritését.

12. Bérbeadé a Bérld részére az 1. pontban megjelolt helyiséget 2021. szeptember 28. napjan adja
birtokba.

13. Bérbeado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIII. torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzOdésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy
megsziintetése kovetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

~14. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzodés térgyat képez6 helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladé id6tartamban tiresen all, akkor a bérlé altal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
iiresen 4ll, akkor az bérld sulyos szerzOdésszegésének mindsiil, és a bérleti szerz6dés a bérbeado
részérdl rendkiviili felmondassal megsziintetheto.

15. A Bérls lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezaltal sulyos szerzddésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekdvetkezése:

1. = haa Bérl6 a jelen bérlet alapjan fennalld barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilonosen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadd altal a Bérlohoz intézett
frasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott
tartozast; : '

2. ha a Bérld a jelen bérleti szerzddés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terhelé barmely
kotelezettségének Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 15
(tizendt) naptéri napon beliil sem tesz eleget, igy kiilonosen, ha:
a. elmulasztja beszerezni, érvényben ¢és hatdlyban tartani a mikodéséhez = sziikséges
engedélyeket,
b.  abérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolddo tevékenységi kort a Bérbeads engedélye
nélkiil modositja,
c. a bérleményt bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlét megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,
d. bérbeadd eldzetes irasbeli hozzijarulasa nélkiil atalakitast, feﬂesztest vagy mas hasonlo
munkalatot végez,
e. ha Bérl6 elleni cs6d-, felszamolasi- (ideértve a sajat maga mint adds altal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birdsag elsdfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszdmolési eljaras
indul,

£ ha Bérld miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérldvel szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbdl valé torlési eljaras indul,
g. ha Bérls egyoldaltan, a Felek erre vonatkozd kozos megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kitiriti a Bérleményt.
h. Bérls a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznalatot illetve allagromlast meghalado kart
okoz, és kijavitasat vagy javitasanak megkezdését a Bérlonek kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkékat az
ilyen munkakhoz sziikséges idon beliil nem végzi el.
i. Bérlo tevékenysége soran olyan szennyez6 anyagokat bocsat ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkozik.
J- Bérls, vagy érdekkorébe tartozd harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy
Bérbeadé barmely maés Bérloje, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerli hasznalatat zavarja,
korlatozza vagy megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartasaval.
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k. Bérlo olyan tlizveszélyes, vagy egyéb okbol a kornyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,
melyeknek tarolasa szabvanyos (,,C”/”D”/”E” tlizvédelmi kategdriajh) raktarban nem megengedett.

16. A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levé vagyontargyain torvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az atadaskori,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotnak megfelelé allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értéknoveld beruhdzasokat — koteles tiresen és bekoltozhetden a Bérbe adonak atadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés 2. pontjaban rogzitett eljards soran a Bérld altal 2021.

szeptember 08. napjan az EVAT Zrt. bankszamlaszamara befizetett 361.000,- Ft-of, azaz
Hdaromszazhatvanegyezer forintot, majd 2021. szeptember 23. napjian tovabbi 230.000,- Ft-ot,
azaz Kett6szazharmincezer .forintot, Gsszesen 591.000,- Ft-ot, azaz Otszazkilencvenegyezer
forintot jelen bérleti szerzddéshez kapcsolodd ovadékka mindsitik, mely 6sszeget Bérbeadd a
hazipénztaraban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az dvadékot a jelen szerzédésbol fakadd
barmely jogcimen fennalld kovetelése kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése nélkiil felhasznalni, ha a
Bérld a szerzodés altal eldirt hataridén beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A Bérbead6 az esedékes
idépontot kovetd 15. naptari napot kévetden jogosult arra, hogy a fennallé koveteléseit az Gvadék
0sszegébdl kielégitse. Az 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingatlan Bérbeadd részére
torténd birtokbaad4saval egyidejiileg Bérld részére visszajar, amennyiben a Bérlének jelen
szerz6désbol eredden semmiféle tartozdsa nem all fenn a bérbeaddval szemben. A letéti kezelésért
Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az 6sszeg utan kamat fizetésére nem koteles.
Amennyiben az dvadék a tartozast nem fedezi, Gigy Bérlé koteles a kiilonbozetet Bérbeadonak
megfizetni. Az dvadék ilyen jellegii felhasznalasat kovetbéen Bérlé 15 napon beliil koteles a
szerzédéskori Osszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, Gigy Bérbeado
Jjogosult Bérld ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani.

19. Bérbeadé nyilatkozza, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szdlo 176/2008.
(VL30) Korm. Rend. 2. §-a alapjan és szerint a bérleti szerz6déshez jelen idépontban nem kell
energetikai tantsitvanyt kiallitani.

20. Bérlo koteles a jelen szerzédés végrehajtasa szempontjabdl lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeadd
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd karok és hatranyok kizardlag a Bérlét terhelik.

21. A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késdbbiekben egymas szamara irasban bejelentett — cimre,
postai uton megkiildétt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Uigy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késObbiekben egymas szamara bejelentett — cimre, postai
uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkoltozott” kézleménnyel érkezett visz-
sza a felado félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovet6 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

22. A szerzbdésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozé rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL. torvény, ¢és az EMJV Onkormanyzatdnak az Onkormanyzat vagyonar6l és
vagyongazdalkodas szabalyair6l sz616 mindenkor hatalyos rendelet el6irasai az iranyadok.

23. Jelen szerz6dés médositasa kizardlag a felek k6zos megegyezésével, irasban érvényes.

24. Jelen szerzddés képezi a feleknek a szerzodés targyaban létrejott teljes megallapodasat. A jelen

szerz8dés megkotésével minden korabbi, e targyban folytatott szobeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
1étrejott megallapodas hatalyat veszti.
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25. Felek az esetleges jogvitajuk rendezésére hataskortsl fiiggden kikotik az Egri Jardsbirosag (Egri
Torvényszék) kizarolagos illetékességét.

26. Bérls képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

27. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elvégezte a pénzmosas megeldzésérél és megakadalyozasarol szolo
2017. évi LIII. torvény szerinti Bérld azonositasat.

28. A Bérl6 kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés megkotésével 6sszefliggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezel6 a szerzdés teljesitése céljabol a Bérbeadd
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabalyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatoban
meghatarozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérbeadd adatvédelmi és
adatkezelési szabélyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzbdést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak alé, és a szerz6dés egy-egy példnyat atvették.

Eger, 2021. év szeptember h6 24. nap
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