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VAGYONKEZELS SZERZODES

Amely létrejott egyrészrl: az Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzat, mint tulajdonos megbizasabdl eljars
EVAT Egri Vagyonkezeld és Tavfiité Zarkériien Miikédé Részvénytirsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Kis-Téth Roland vezérigazgaté és Korsés Lajosné vagyonkezeld
diviziévezet$), mint Bérbeadé, (a tovabbiakban: Bérbead?),

Miésrészr6l: FRANKO CIPESZET Korlitolt F elelosségii Tarsasdg székhelye: 3300 Eger, Kossuth Lajos u.
5. szdm, C.g.: 10-09-036166, adészdma: 25 878877-2-10, képviseletében eljaré Nagyné Karanyicz Ildiké
ligyvezeté mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (Bérbeads és Bérls a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott,
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogt Viros Onkorményzat kizérélagos tulajdonat képezi az Eger,
Jokai u. 3. szam alatti, 4958/1/A/2 hrsz-i, 51 m? alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem lakss célja-
ra szolgilé helyiség.

2. Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdalkoddsrol szé16
35/2015. (X.30.) szam1 6nkormanyzati rendelet 19. §. (1) bekezdése alapjan az altala ismert, megtekintett
és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotéban az 1. pontban megjelslt helyiséget a 2019.
aprilis 03-4n megtartott versenyeztetési eljarss eredményére tekintettel.

3. Bérl6 a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemz6it részletesen megismerte €s azt kifejezetten elfogadja. Bérlé a bérlemény
alapteriiletét ellentrizte, és kifejezetten lemond azon Jogérdl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jovoben barmely jogot érvényesitsen. ;

4. Bérld a helyiséget kereskedelmi tevékenység folytatdsa céljabol veszi bérbe. Bérlé tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkci6valtozashoz és atalakitishoz, tovabba a miksdéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzdjaruldsok beszerzése a Bérls feladata, a Tulajdonos elézetes jovahagyasat kovetben. A
miikddéshez sziikséges engedélyek meghitsuldsa esetére Bérbe adéd semminem( anyagi felelésséget
nem vallal.

5. A felek jelen szerzddést 2019. majus 01. napjatol 2029. aprilis 30. napjiig hatdrozott idére kitik.

6. A Bérld a bérlemény hasznalataért

112.875,- Ft/h6 + AFA ]
azaz: Egyszaztizenkettoezer-nyolcszazhetvenit forint/hé + AFA

bérleti dijat kételes fizetni szdmla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idépontra. Jelen
szerzOdés alafrasdval a felek kifejezetten elfogadjdk valamennyi szémla teljesitési idépontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idStartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat
Jjogosult minden év méjus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldalian médositani, és a
bérleti dijat a KSH altal elézb évre megallapitott fogyasztéi 4rindex 100%-4val automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2020. majus 01-én keriil sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé kéziizemi dijak viselésében az aldbbiakban
egyeznek meg:

e
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Bérlét terhelik a helyiség hasznélataval kapesolatos koziizemi dijak - EMASZ, TIGAZ, - megtéritése
oly médon, hogy Bérlo koteles koziizemi szerz6dést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett kiziizemi
szamldkat az ott feltiintetett hatdrnapig a kdzlizemi szolgéltatoknak megfizeti.

Ha a Bérl6 a koziizemi szdmlékat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbe addt kar érné, a
Bérlo azt kiteles megtériteni.

A viz- és csatornadij el6leg éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolasra
keriil a tényleges fogyasztdsnak megfelelden.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a mitk&dése soran keletkezett szemét taroldsa a Bérld feladata.

Bérbeado6 hozzajarulasa sziikséges ahhoz,, hogy a Bérlé a bérleményt székhelyeként hasznélja illetve
megjelolje. A Bérlo jelen bérleti szerz6dés megsziinését kivetd 30 napon beliil kételes intézkedni
ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeado
jogosult a Cégbirésagnal, illetve a nyilvantartast vezeté hatdsdgnal kezdeményezni a
cégjegyzekbdl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, bels6 felujitasi, potlasi munkalatokrél. Az ily médon megvaldsult értéknéveld beruhazas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerzddés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tdmaszthat. Tudomésul veszi, hogy szerkezetet
érint6 atalakitas esetén a Bérbeado el6zetes hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé _tudomasul veszi, hogy az {iizlethelyiség miemléki kdrnyezetben taldlhatS. ezért minden

felhjitds, atépités stb. megkezdése elétt ki kell kérnie a Milemléki Hatdsdg hozzajaruldsat és
engedélyét.

A Bérlo koteles kiiléntsen gondoskodni:

» a helyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasardl, feltjitasardl,

e a helyiség berendezési targyainak, ajtoinak, ablakainak karbantartasarol, javitasarol, sziikség
szerinti cseréjérol

e az elektromos vezetéknek ¢és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasardl, kapcsoldk,
csatlakozdaljak sziikséges cseréjérol,

e abérelt helyiség minden olyan kdzponti berendezésének karbantartasardl, javitasardl, amelyet
a Bérlo kizardlagosan haszndl, illetéleg tart iizemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartozo teriiletek tisztantartisardl, annak megvildgitasarol, az
épiiletben, k6zponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarél, az
eredeti allapot helyreallitdsardl, illet6leg a kar megtéritésérol,

e koteles gondoskodni a tevékenység gyakorldsahoz sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésér6l, valamint a hatésagok altal eldirt karbantartasi (festési, mazolasi, javitasi)
munkak elvégzésérol,

e a helyiség rendeltetésszeril hasznalatarol.

Bérbeado sajat koltségén kételes gondoskodni:

e akozmii alapvezetékek miikodoképességének biztositasardl
e akozponti berendezéseinek mikddoképességerdl. a helyiség atadasakor

9. A Bérlo a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomésul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadd anyagi
felelésséget nem vallal. Bérlo sajat eszkdzeire, anyagaira a biztositast maga koti meg, és ingatlanban
okozott karokért teljes anyagi és erkdlcsi felelésséggel tartozik.

Bérlo felelds illetve viseli annak teljes korii kévetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
és fiités rendszerét nem rendeltetésszeriien hasznalja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
juk vagy a jogszabalyban meghatarozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.
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11. Bérbead6 a Bérl6 sziikségtelen haboritisa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a hasznélatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes haszndlat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbol ered6 kardnak megtéritését.

12. Bérbeado a Bérlé részére az 1. pontban megjelslt helyiséget 2019. aprilis 08. napjan adja birtokba.

13. Bérbeadd csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzédésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti Jjogviszonyt felmondani.
Bérld tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy
megsziintetése kovetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

14. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzédés targyat képezo helyiség
megszakitds nélkiil 60 napot meghaladé id6tartamban iiresen 4ll, akkor a bérlé altal fizetends bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is
tresen all, akkor az bérld silyos szerzddésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzédés a bérbeadd
részeérdl rendkiviili felmondéssal megsziintethetd.

15. A Bérlo lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezéltal sulyos szerzOdésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események bérmelyikének bekévetkezése:

1. ha a Bérld a jelen bérlet alapjan fennéllé barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilondsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadé altal a Bérléhoz intézett
irasbeli felszolitds kézhezvételét kivetd napon 8 (nyolc) naptdri beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérl6 a jelen bérleti szerzédés vagy egyéb Jjogszabély alapjan &t terheld6 barmely
kotelezettségének Bérbead irasbeli felszdlitasa ellenére az irasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd 15
(tizen&t) naptdri napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatilyban tartani a miikddéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsoldds tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil madositja,

& a bérleményt bérbeadd elozetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra dtengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlét megilleté bérleti Jjogviszonyt harmadik
személynek atengedi,

d. bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mdas hasonld
munkaélatot végez,

e ha Bérl6 elleni cs6d-, felszdmolasi- (ideértve a sajat maga mint adés éltal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birésag elséfokon elrendeli vagy a Bérlé tekintetében végelszamolasi eljaras
indul,

f. ha Bérl6 miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérlével szemben az
illetékes cégbirésagon hivatalbél valé torlési eljaras indul,

g. ha Bérld egyoldaltan, a Felek erre vonatkozé kozos megéllapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kitiriti a Bérleményt.

h. Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznalatot illetve allagromlast meghaladé kart

okoz, és kijavitasat vagy javitdsdnak megkezdését a Bérlének kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irdsbeli felsz6litas kézhezvételét kivetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkékat az
ilyen munkakhoz sziikséges id6n beliil nem végzi el.

i Bérl6 tevékenysége sordn olyan szennyezd anyagokat bocsat ki, melyek més személyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hétranyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatalyos jogszabélyokba iitkzik.

j- Bérl6, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeads, vagy
Bérbeadé barmely mas BérlGje, illetve a szomszédok 4ltali rendeltetésszerti hasznalatat zavarja,
korlatozza vagy megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utin azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartisaval.

k. Bérld olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbél a kérnyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,

sre

melyeknek tirolasa szabvéanyos (,,C”/”D”/"E” tlizvédelmi kategdridjh) raktarban nem megengedett.
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16. A Bérbeaddt a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlonek a bérlemény
teriiletén levé vagyontargyain torvényen alapulé zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az atadaskori,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotnak megfelel6 allapotban az ingatlan birtokbaaddsakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitdssal elvégzett
értékndveld beruhdzasokat — koteles liresen és bekoltdzhetéen a Bérbe adonak atadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 2. pontjaban rogzitett eljaras soran a Bérl$ altal 2019. aprilis
02. napjan az EVAT Zrt. bankszamlaszimdra befizetett 339.000,- Ft-of, azaz
Haromszdzharminckilencezer forintot jelen bérleti szerzddéshez kapcsolodd évadékka mindsitik,
mely Osszeget Bérbe ado a hazipénztaraban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az 6vadékot a jelen
szerz6désbdl fakadé barmely jogcimen fennalld kovetelése kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése
nélkiil felhasznalni, ha a Bérld a szerz6dés 4ltal eldirt hatariddn beliil nem teljesiti a kitelezettségeit.
A Bérbeado az esedékes idopontot kovetd 15. naptari napot kévetden jogosult arra, hogy a fennalld
koveteléseit az ovadék Osszegébdl kielégitse. Az ovadeék a bérleti szerz6dés megsziinésekor az
ingatlan Bérbe ad6 részére torténd birtokbaadasaval egyidejiileg Bérld részére visszajar, amennyiben a
Bérlonek jelen szerz8désbol eredéen semmiféle tartozasa nem all fenn a bérbeadéval szemben. A
letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szdmit fel, illetve az §sszeg utdn kamat fizetésére nem koteles.
Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, ugy Bérlé koteles a kiilonbozetet Bérbeaddnak
megfizetni. Az o6vadék ilyen jellegii felhasznaldsat kovetden Beérlé 15 napon beliil koteles a
szerzOdéskori Osszegre kiegésziteni az 6vadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, ugy Bérbeadd
jogosult Bérlé ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani.

19. Bérbeadé az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6lé 176/2008. (V1.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerzo6désben megjeldlt ingatlanhoz
kapcsolodé HET- 00899922 szam energetikai tanisitvanyt elkészittette. Bérlo kijelenti, hogy az ere-
deti tanusitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak Gsszesit6 lap masolatat
a bérbeadoétdl atvette.

20. Bérlo koteles a jelen szerzédés végrehajtisa szempontjabdl lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeadd
felé frasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd karok és hatranyok kizarélag a Bérlot terhelik.

21. A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késobbiekben egymads szamara irasban bejelentett — cimre,
postai tton megkiild6tt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Gigy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerzddésben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szamara bejelentett — cimre, postai
uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkoltozott” kdzleménnyel érkezett visz-
sza a feladd félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

22. A szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozé rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIHI. torvény, ¢€s az EMJV Onkormanyzatinak az Onkormanyzat vagyonar6l és
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 mindenkor hatélyos rendelet eléirdsai az iranyadok.

23. Jelen szerzddés modositasa kizardlag a felek kdzds megegyezésével, irasban érvényes.

24. Jelen szerz6dés képezi a feleknek a szerzddés targyaban létrejtt teljes megallapodasat. A jelen
szerz6dés megkotésével minden korabbi, e tirgyban folytatott szobeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
1étrej6tt megallapodés hatalyat veszti.

25. Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortol figgben kikotik az Egri Jarasbirésig (Egri
Torvényszék) kizardlagos illetékességét.
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26.

27

28.

Bérld keépviselje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet 4tlathaté szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elvégezte a pénzmosis megeldzésérol és megakaddlyozasardl szolo
2017. évi LIII. térvény szerinti Bérlé azonositasat.

A Beérl6 kifejezetten hozzjérul ahhoz, hogy a jelen szerzédés megkotésével Ssszefiiggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezels a szerz8dés teljesitése céljabsl a Bérbeadd
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatéban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatoban
meghatarozott szabélyok szerint kezelje és tarolja. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeads adatvédelmi és
adatkezelési szabélyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzédést a felek elolvasis és értelmezés utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezit,
Jjovahagyolag irtak ala, és a szerz6dés egy-egy példanyét atvették.

Eger, 2019. év 4prilis h6 08. nap

£S TAVFUTO

EGRI VAGYONKE.;ELQ ' r

%IKORUEN MOKODO RESZVET&E\'TARSASr.LlG
3300 Eger, Zalar ut 1-3. pi. 08 (2)

Kis-Té6th Roland Korsés Lajosné
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd
EVAT Zrt.
Bérbe ado

Os

. Adss,3Ch Széc
N N 49 2585
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Nagyné Karanyicz Ildiké ligyvezetd
Bérlo
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