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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Bajcsy Zs. u. 17. sz. (hrsz. 4930/2/A/3) alatt 1év6 foldszinti
UZLET (URES)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativék ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele alapjan kertilt
meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. 4prilis 17. forduld napnak megfelelden:

48 754 000 Ft

azaz: Negyvennyolcmillid-hétszazdtvennégyezer forint

Megjegyzes: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos
formaban, hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljara.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
egyben sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra

nem hasznalhat6. o
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

o A szakvéleményben foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
nélkiili allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. aprilis 20.

Matina Ferenc
Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:
Felujitas/bovités éve:
Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

iivegezes

héjazat
Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1910
1967
2005
foldszint

tufa k6 savalap
tufa ko, tégla
boltives

fa fedélszék,

tégla

jéarélap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa szerkezetli bejarati portal és

belsd ajtok

utcai portalok hészigetel sikiivegezésiiek
bejarati ajtok és a hatsd ablakok

sima livegezéstiek

cserép fedés

230V

gazkozponti, padlofités
koziizemi

kombi gazkazanrol
halozati,

nincs

70%

Nagy belmagassagt (4,20 m) boltives helyiségek, részben allmenyezettel. F6

szerkezetek idOaranyosan elhasznaltak. Megkezdett, majd "félbehagyott" feljitas
tortént. Vendéglatas, szeszesital arusitas a tdrsashaz SZMSZ eldirasaban foglaltak
alapjan nem lehetséges, kizarolag kereskedelmi, irodai tevékenység folytathato az

ingatlanban.



Eger, Bajcsy Zs. U. 17. hrsz: 4930/2/A/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin meéret m2 megnevezEs 4 ax;llit: ar grlllj:zlz(l)( slzg;;(') faj 1a|§7s]gnek
Eger, belvaros kozeli f6ldszint 20 iizlet 14 900 0j 0,80 596 000
Eger, Dob6 u. foldszint 42 lizlet 32800 | felgjitando | 0,90 702 857
Eger, Szent J. u. f6ldszint 65 iizlet 65 000 felujitott | 0,65 650 000
Eger, belvaros kozeli foldszint 54 lizlet 47900 felujitott | 0,80 709 630
Eger, belvaros koézeli foldszinti 24 iizlet 14 990 felujitott | 1,00 624 583
Osszesen 656 614
korrekcids tényezok ajanlati ar -5%
viszonyitott teriileti aranyok -10%
nagy belmagassagu, "egy teres" helyiség -10%
részben elbontott belsd szerkezeti falak, allmennyezetek -10%
6 szerkezetek iddaranyos elhasznaltsaga, vizesedése -10%
korrekcios szorzo sszesen -45% -295 476
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 361138
Teriilete (m2) 135 361 138 1,0 48 753 591
Piaci érték kerekitve 48 754 000 Ft

Eger, 2023. 04. 20.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld



Uzlet bejarata Belsd részletek










