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KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

3300 EGER, Katona tér 7-9. (hrsz 4870/1/A/33)
MEZOGAZDASAGI SZAKUZLET

2022. SZEPTEMBER



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Katona tér 7-9. sz. (hrsz. 4870/A/1/33) alatt 1év6 foldszinti
MEZOGAZDASAGI SZAKUZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékeld szakvéleménye alapjan,
2022. szeptember 15. forduld napnak megfelelden:

42 030 000 Ft

azaz: Negyvenkétmillio-harmincezer forint

Megjegyzés: 0 Az ertekeles, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos
formaban, hasznositas esetére, dontéshelyzet elosegitése céljabol

késziilt
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem

egyben sem részeiben nem publikdlhat6, a meghatarozottdl eltérd célra

nem hasznalhato. o
0 A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
nélkiili allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2022. szeptember 22.

Szlics Tamas Korsos Lajosné
vezérigazgatd vagyonkezeld diviziovezetd

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOLI:



Tartoszerkezet:

Epitési éve:

Felujitas/bovités éve:

Utolso6 felujitas
Szintek szama:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetoszerkezet

Szakipari szerkezetek:

Epiiletgépészet:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

iivegezés
héjazat

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Eger, Katona tér 7-9.

Acél portal hoszigetelt iivegezéssel, zarodasa nem megfeleld.

1976

1987

2013, 2017 belsé vilagitas
foldszint

vasbeton résalap
monolit vasbeton
monoit vasbeton
fa fedélszék,

tégla

jarolap

hészigetelt nemesvakolat
horganyzott lemez

fém szerkezetli bejarati portal és

belso6 fa ajto
htzott sikiiveg
cserép fedés

230V
gazkozponti
koziizemi
villanybojler
halézati,
nincs

80%

Nagy belmagassag (3,35 m) kiftitése gazdasagtalan
Szennyviz ejtévezetékrdl korabban beazas tortént.
Belso 1élpcsofok burkolata toredezett.

hrsz: 4870/1/A/33



Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezeés 4 azl;t; ar igllj:;zi :;250 faj lzii(/);zrtek
Eger, belvaros kozeli foldszint 20 iizlet 14 900 0j 0,80 596 000
Eger, Dob6 u. foldszint 42 iizlet 32 800 felgjitandd | 0,90 702 857
Eger, Szent J. u. foldszint 65 iizlet 65 000 felujitott 0,70 700 000
Eger, belvaros kozeli foldszint 54 iizlet 47 900 felujitott 0,80 709 630
Eger, belvaros kozeli foldszinti 24 iizlet 14 990 felujitott 1,00 624 583
Osszesen 666 614
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
viszonyitott teriileti aranyok -15%
arufeltoltés gépjarmirdl koriilményes -5%
nagy belmagassagi bérlemény, kifiitése gazdasagtalan -5%
szennyviz gerincvezeték felujitasra szorul -2%
acél portalok zarodasa nem megfeleld -3%
korrekcids szorzé dsszesen -35% -233 315
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 433299
Teriilete (m2) 97 433299 1,0 42030014
Piaci érték kerekitve 42 030 000 Ft

Eger, 2022. 09. 22.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld




Bels6 lépcséburkolat allapota Uzlettér részletek







