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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Dobo tér 9. hrsz. 5042/A/2
UZLET (URES)

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativék ajanlasdban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. 4prilis 06. forduld napnak megfelelden:

9 450 000 Ft

azaz: Kilencmillio-négyszazotvenezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhato, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. aprilis 11.

Matina Ferenc

Ingatlanvagyon-értékeld
Névj. sz.: 4/2007.



Epitési éve:

Tarsashaz feltjitas/bovités éve:

Utolso felujitas
Szintek szama:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

1860

1988

n.a.

pince, foldszint, emelet

Tartoszerkezet:
alapozas falazott k savalap
tartofalak tufa ko ¢és tégla
fodémek boltives
tetdszerkezet fa fedélszék
Szakipari szerkezetek:
valaszfalak tégla
burkolatok jarolap
homlokzat vakolt, festett
badogozas horganyzott lemez
nyilaszarok fa anyaguak
iivegezés hészigetelt sikiiveg
héjazat cserép fedés
Epiiletgépészet:
elektromos haldzat 230V
fiités gazkonvektor
vizellatas halézati
melegvizellatas nincs
csatornazas halézati
tavbeszElo ellatas nincs
Jellemz6 miiszaki allapot: 70%

Bels6 udvari bejaratu iizlet.
Idéaranyosan elhasznalt, f6 szerkezetek, megkezdett belsé felujitas.
Sziikos hatso kiszolgallo és mellékhelyiségek, falvizesedéssel.



Eger, Dob¢ té 9.

hrsz: 5042/A/2 rész

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar j(’ellemzwé korr.’ fajlagos érték
eFt tényezok | szorzd Ft/m2
Eger, belvaros kozeli f6ldszint 20 tizlet 14 900 0j 0,80 596 000
Eger, Dob6 u. foldszint 42 iizlet 32800 |felyjitand6| 0,80 624 762
Eger, Szent J. u. foldszint 65 tizlet 65000 | felyjitott 0,65 650 000
Eger, belvaros kozeli foldszint 54 tizlet 47900 | felyjitott 0,75 665 278
Eger, belvéros kozeli foldszinti 24 lizlet 14990 | felyjitott | 1,00 624 583
Osszesen 632 125
korrekcios tényezok ajanlati ar -5%
kedvez6, fokozott idegenforgalmi fekvés 5%
bels6 udvari bejarat -15%
miiszaki allapot -20%
korrekcios szorzo sszesen -35% -221 244
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 410 881
Teriilete m2 korr.sz. |korr.ter.
Piaci érték izlettér 23 1,0 23 9450 263
Piaci érték kerekitve 9 450 000 Ft

Eger, 2023. 04. 11.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékeld




Uzlet bels6 részletek

Levert vakolat (kiszaritashoz?)

Falvizesedés részlet




