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ELŐTERJESZTÉS
[bookmark: _Hlk170198040]a 109/2024.(VI.18.) VGB döntés módosítására
(VGB)

Tisztelt Bizottság!

2024. 06. 18-i ülésén a Városgazdálkodási Bizottság meghozta 109/2024. (VI.18.) sz. döntését az EVAT Zrt. kezelésében lévő, nem lakás célú helyiségek nyílt versenyeztetési eljárás útján történő bérbeadásáról. A bizottsági döntést követően egy módosítási igény merült fel a július 3-án megtartandó licit kapcsán, illetve két újabb ingatlan bérbeadási feltételeit szükséges meghatározni. 
A módosítást a Bajcsy-Zs. u. 19. szám alatti üzlethelyiség esetén a jelenlegi bérlő, az Exclusive Change Zrt. kezdeményezte. A bérlőnek lejár a bérleti szerződése, és szeretné a jogviszonyt folytatni, de tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a versenyeztetési értékhatárt, le kell folytatni a versenyeztetési eljárást. A bérleti jogviszony folytatását Eger MJV Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) szabályozza.

22. § (1) Üzlethelyiségre vonatkozó bérleti jog vagy jogviszony szerződés szerinti időtartamának leteltét legalább 60 nappal megelőzően, a bérleti díj és egyéb díjtartozással nem rendelkező bérlő, kezdeményezheti az Önkormányzatnál a bérleti szerződés időtartamának lejáratát követő naptól a lejáró bérleti szerződéssel megegyező, de maximum 10 éves időtartamra új bérleti szerződés megkötését bérleti jogviszony keretében.
(2) Az új bérleti jogviszony versenyeztetési eljárás nélküli létesítésének feltétele, hogy az üzlethelyiség bruttó forgalmi értéke ne haladja meg az Nvt-ben és a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott versenyeztetési értékhatárt. Az új jogviszony létesítése előtt a nem lakás célú helyiséget magában foglaló épületben ingatlantulajdonnal rendelkezők jogosultak kezdeményezni a versenyeztetés útján történő bérbeadást, ebben az esetben a helyiség nyílt versenyeztetés útján adható bérbe.
(3) Ha az üzlethelyiség üzlethelyiség bruttó forgalmi értéke meghaladja meg az Nvt-ben és a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott versenyeztetési értékhatárt, abban az esetben az új bérleti jogviszony létesítésének feltétele a versenyeztetési eljárás lefolytatása a szerződés lejáratának időpontjára. Ebben az esetben az új bérleti jogviszony létesítése iránti kérelmet legfeljebb a bérleti szerződés lejáratát megelőző 2 évvel lehet benyújtani.

A bérlővel a jogviszony folytatásával kapcsolatos előzetes egyeztetésén még 10 éves bérleti jogviszonyról volt szó, a licitkiírás kézhezvétele után azonban a bérlő jelezte, hogy a tevékenységéből fakadóan (valutaváltás) kockázatot jelent az Euro esetleges jövőben történő bevezetése, ezért rövidebb jogviszonyt (3 év) vagy felmondási lehetőség szerződésbe foglalását kérték arra az esetre, ha az Euró hivatalos fizetőeszközzé válik. A Jogi és Hatósági Iroda álláspontja alapján a határozott idejű bérleti szerződés esetén a rendes felmondás biztosítása értelmezhető követelésről való lemondásként, illetve nem célszerű olyan feltételeket szabni, mely csak a jelenlegi bérlőt hozza előnyös helyzetbe, ezért inkább a rövidebb idejű jogviszony támogatható. Tekintettel arra, hogy jelenleg az 5 éves határozott időtartam az általános, javaslom, hogy a bizottság 5 évre módosítsa az eredeti kiírásban szereplő 10 éves időtartamot.

Az Érsek u. 3. sz. alatti üzlethelyiség esetén az ingatlan értéke a versenyeztetési értékhatárt nem haladja meg, és a korábbi bérlő jelezte szándékát a bérleti jogviszony folytatására. Azonban az értékbecslés alapján kiszámított bérleti díj számára magas, ezért úgy döntött, hogy egy másik önkormányzati tulajdonú üzlethelyiséget kíván bérelni. Így az Érsek u. 3. sz. alatti ingatlan július 1. napjától üressé válik, ezért kérjük a T. Bizottságot a versenyeztetés feltételeinek meghatározására.

[bookmark: _Hlk170199601]A Jókai u. 3. sz. alatti üzlethelyiség bérlője, a Frankó Cipészet Kft. kérte a bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését, amely esetében a döntést a Közgyűlés jogosult meghozni. Amennyiben a Közgyűlés hozzájárul a megszüntetéshez, az EVAT Zrt. szeretné minél hamarabb újra hasznosítani az üzlethelyiséget. Természetesen a Jókai u. 3. sz. alatti üzlethelyiség csak akkor kerül meghirdetésre a soron következő liciten, amennyiben a Közgyűlés döntése alapján a Frankó Cipészet Kft. bérleti szerződése megszüntetésre kerülhet.

A hasznosítási feltételeket a Rendelet 19. § (1) bekezdése, illetve 2. mellékletének 1. pontja alapján az alábbiaknak megfelelően javaslom meghatározni:

[bookmark: _Hlk150507356][bookmark: _Hlk168999424]Eger, Bajcsy-Zs. u. 19. sz. alatt található 59 m2 nagyságú üzlet (egri 4929 hrsz.) 
[bookmark: _Hlk150507520]Az ingatlan nettó forgalmi értéke :				 33.800.000,- Ft
Induló éves nettó bérleti díj 10%:		   		   3.380.000,- Ft
Pályázati biztosíték (nettó): 					     845.000,- Ft
[bookmark: _Hlk170199995]Bérleti jogviszony időtartama					5 év

[bookmark: _Hlk145314782]Eger, Érsek u. 3. sz. alatt található 24 m2 üzlet (4919/A/2)
[bookmark: _Hlk170200117]Az ingatlan nettó forgalmi értéke				9.970.000, - Ft
Induló éves nettó bérleti díj 9% 			   	   897.300,- Ft
Pályázati biztosíték: 						    224.325,- Ft
Bérleti jogviszony időtartama					5 év

Eger, Jókai u. 3. sz. alatt található 51 m2 üzlet (egri 4958/1/A/2 hrsz.)
Az ingatlan nettó forgalmi értéke				27.900.000,- Ft
Induló éves nettó bérleti díj 9% 			   	   2.511.000,- Ft
Pályázati biztosíték: 						     627.750,- Ft
Bérleti jogviszony időtartama					5 év

A Rendelet 5.§ (5) bekezdése alapján nem lakáscélú helyiség bérbeadása esetén a Városgazdálkodási Bizottság állapítja meg a bérbeadás feltételeit.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy fogadja el a döntési javaslatot.

Eger, 2024. 06. 24.		


								SÓS TAMÁS SK.
						          Városgazdálkodási Bizottság elnöke



Bizottsági döntés:
Városgazdálkodási Bizottság a Közgyűlés által átruházott hatáskörében eljárva hoz döntést az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás célú helyiség nyílt versenyeztetés útján történő bérbeadására vonatkozó 109/2024.(VI.18.) VGB döntés módosítására, amely alapján a pályázati felhívás az alábbiak szerint módosul: 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata meghirdeti az Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás célú helyiségek nyílt versenyeztetési eljárás útján történő bérbeadását Eger MJV Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) önkormányzati rendelete (a továbbiakban Rendelet) alapján az alábbiak szerint: 
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának megbízása alapján az EVAT Zrt. 2024. július 3-án 10.00 órakor nyílt versenyeztetés útján bérbe kívánja adni az önkormányzati tulajdonban lévő alábbi nem lakás célú helyiségeket:

(összegek Ft-ban értendők)
	
Cím
	
Hrsz.
	
Funkció
	
Alapte-rület m2
	Induló éves bérleti díj (nettó ár)
	
Pályázati biztosíték
	Bérleti jogviszony időtartam (év)

	Bajcsy-Zs. u. 19. 
	4929
	üzlet
	59
	3.380.000,-
	845.000,-
	5

	Bajcsy-Zs. u. 17.
	4930/2/A/3
	üzlet
	135
	3.510.288,-
	877.572,-
	5

	Tárkányi B. u. 10.
	6580/2/A/3
	klub helyiség
	89
	1.572.312,-
	393.078,-
	5

	Érsek u. 2.
	4936/A/4
	üzlet
	64
	1.936.800,-
	484.200,-
	5

	Érsek u. 3.
	4919/A/2
	üzlet
	24
	897.300,-
	224.325,-
	5

	Katona I. tér 7-9.
	4870/1/A/33
	üzletrész
	97
	3.026.160,-
	756.540,-
	5

	Széchenyi u. 21.
	4610/1/A/2
	üzlet
	91
	2.577.600,-
	644.400,-
	5

	Széchenyi u. 28.
	4864/A/1
	üzlet
	64
	1.886.400,-
	471.600,-
	5

	Széchenyi u. 56.
	4789/A/1
	üzlet
	42
	1.094.400,-
	273.600,-
	5

	Dobó tér 9.
	5042/A/2
	üzlet
	23
	680.400,-
	170.100,-
	5

	[bookmark: _Hlk168998401]Dobó tér 9.
	5042/A/4
	pince
	113
	957.600,-
	239.400,-
	5

	Malomárok u. 6.
	2015/21/A/8
	garázs
	19
	236.000,-
	59.000,-
	5

	Jókai u. 3. 
	4958/1/A/2
	üzlet
	51
	2.511.000,-
	627.750,-
	5



[bookmark: _Hlk150629905]A Bajcsy-Zs. u. 19. sz. alatti bérlemény jelenlegi bérlőjét EMJV Önkormányzata 33/2022 (XI.25) rendeletének 22.§ (8) bekezdése alapján előbérleti jog illeti meg.

A Jókai u. 3. sz. alatti bérlemény abban az esetben hasznosítható, amennyiben a Eger MJV Közgyűlése hozzájárul a jelenlegi bérlő bérleti szerződésének megszüntetéséhez.

A pályázati dokumentáció rendelkezésre bocsátása nyilvános közzététel útján történik.
Közzététel módja: az Önkormányzat hivatalos hirdetőtáblája, a www.evatzrt.hu honlapon, Szuperinfó 

Az eljárás helye: Eger, Zalár J. u. 1-3.sz. EVAT Zrt. Tanácsterem

Eredményhirdetés helye és ideje: a nyílt versenyeztetési eljárás eredménye azonnal kihirdetésre kerül.
Szerződéskötés: az eredményhirdetéstől számított 8 munkanap.
Induló éves bérleti díj minden évben a KSH által közzétett a fogyasztói árindex 100%-val emelkedik. Első emelésre 2025. májusában kerül sor.
A licitlépcső: 10.000,- Ft.
A pályázati biztosítékot az eljárást megelőző napon 16.00 óráig kell befizetni az EVAT Zrt. Raiffeisen Banknál vezetett 12033007-00380027-00100007 számú számlájára. A pályázati biztosíték befizetése az induló nettó bérleti díjon történő ajánlattételnek minősül. A pályázati biztosítékot nyertesség esetén 3 havi bérleti díjnak megfelelő összegre kell kiegészíteni, ami óvadékként a kezelőnél marad. A helyiség leadása esetén az óvadék teljes mértékben visszajár, amennyiben hátraléka a bérlőnek nincs.
Az üzletek a nyílt versenyeztetési eljárás előtt megtekinthetőek a hirdetményben megjelölt időpontokban.

A Rendelet 24. § (3) alapján az üzlethelyiségek albérletbe nem adhatóak.
I. és II. körzetben önkormányzati tulajdonú üzlethelységben használtruha-kereskedés nem folytatható. 

Az Önkormányzat fenntartja azon jogát, hogy a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult az eljárás soron következő helyezettjével szerződést kötni. A pályázati biztosíték befizetése egyúttal az induló bruttó bérleti díjra történő ajánlattételnek minősül.

Az ajánlatok bírálati szempontja: a legmagasabb összegű ajánlat.

Ajánlati kötöttség: a szerződéskötés napjáig fennáll. Amennyiben a szerződéskötésre a nyertes pályázó érdekkörébe tartozó okból ezen idő alatt nem kerül aláírásra úgy a pályázati biztosíték a kiírót illeti meg.

Nem jár vissza a pályázati biztosíték, ha:
· Az ajánlattevő az eljárás megkezdését követően visszalép
· Az ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt az ajánlatát visszavonja,
· A szerződésnek a felhívásban megjelölt időn belüli megkötése neki felróható, vagy az érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg. 

Az eljáráson résztvevő az alábbi dokumentumokat köteles bemutatni:
· személyazonosság igazolására szolgáló dokumentum, 
· egyéni vállalkozó esetében a regisztrációról szóló igazolás vagy igazolvány, gazdasági társaság esetén 30 napnál nem régebbi cégkivonat és aláírási címpéldány legalább egyszerű másolatban, 
· ha az ajánlattevő nem személyesen vesz részt az eljárásban, akkor közokiratban vagy teljes bizonyító erejű magánokiratban foglalt képviseleti meghatalmazása, 
· az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatározott esetekben az ott előírt cégszerűen aláírt átláthatósági nyilatkozat
· Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata és az EVAT Zrt felé nincs bérleti díj és adók módjára behajtható tartozása.

A nyílt versenyeztetés eljárással kapcsolatban érdeklődni lehet az EVAT Zrt-nél az 511-701 telefonszámon. 
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