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3300 EGER, Bajcsy Zs. utca 19. (HRSZ: 4929 része)
UZLET

2024. JUNIUS



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Bajcsy Zsilinszki u. 19. fsz. sz. (hrsz. 4929 része) alatt 1év6 foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott mddszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozésra.
Az ingatlan értéke a 2024. junius 3. fordul6 napnak megfelelden:

33 800 000 Ft

azaz: harmincharommillié-nyolvszéazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznélat részére késziilt kivonatos
hasznosités esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikalhat6, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2024. junius 03.

Szlics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgato vagyonkezeld divizidvezetd



Epitési éve:

Feljitas/bovités éve:

Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
uvegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszél0 ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

AZ EPULET/PINCE MUSZAKI JELLEMZOI:

1750
2006
pince, foldszint, 1 emelet

falazott ko, tégla vegyes savalap

ko, tégla vegyes falazat

részben boltozat, részben sik szerkezetii
fa fedélszék,

tégla, ko

gress lap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa ablakok, potélok, belso fa ajtok
huzott sikiiveg

cserépfedés

230V
gazkdzponti
varosi halozat
gazbojler
varosi halozat

70%

Idéaranyosan elhasznalt {6 szerkezetek,



Eger, Bajcsy Zs. u. 19. fsz.

hrsz: 4929 része

Osszehasonlité adatok értékével:

Zsutai Eva

ingatlanvagyon értékeld

900326/2021

, , \ ajanlatiar | jellemzo korr. tajlagos értek
Helyszin méret m2 megnevezes . . i
e Ft ténvezdk SZ01r70 Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 iizlet 99 000 felujitando 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 iizlet 55000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli foldszinti 303 iizlet 125 000 feltjitott 1,30 536 304
Kérolyvaros frekventalt fsz-i 200 iizleti 110 000 i6 allapotd 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 iizlet 53900 Kkivalé 1,10 529 375
Osszesen 546 573
korrekcios tényezok ajanlati ar -10%
kedvezd, fokozott idegenforgalmi fekvés 10%
viszonyitott teriileti aranyok 10%
vizes, salétromos fofalak -5%
korrekcids szorzo dsszesen 5% 27329
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 573 902
Teriilete (m2) 59 573 902 1,00 33860211
Piaci érték kerekitve 33 800 000 Ft
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