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3300 EGER, ERSEK utca 3. (HRSZ: 4919/A/2)
UZLET

2024. JUNIUS



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Ersek u. 3. fsz. (hrsz. 4919/A/2) alatt 16v6 foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasdban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatdrozasra.
Az ingatlan értéke a 2024. junius 3. fordulé napnak megfelelden:

9970 000 Ft

azaz: kilencmillido-kilencszazhetvenezer forint

Megjegyzés: o Az értekelés, a tulajdonos belsé haszndlat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tanusitvany az értékeld elozetes irdsos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikéalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2024. junius 03.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatod vagyonkezeld divizidovezetd



AZ EPULET MUSZAKI JELLEMZOIL:

Epitési éve: 1750

Felujitas/bovités éve: 2006

Szintek szama: pince, foldszint, 1 emelet
Tartoszerkezet:

alapozas falazott ko, tégla vegyes savalap

tartofalak ko, tégla vegyes falazat

fédémek részben boltozat, részben sik szerkezetii

tetOszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak tégla, ko
burkolatok gress lap
homlokzat vakolt, festett
badogozas horganyzott lemez
nyilaszarok fa ablakok, potélok, bels6 fa ajtok
iivegezes huzott sikiiveg
héjazat cserépfedés
Epiiletgépészet:
elektromos haldzat 230V
fités gazkdzponti
vizellatas: varosi haldzat
melegvizellatas gazbojler
csatornazas varosi haldzat

tavbeszElo ellatas -

Jellemz6 miiszaki allapot: 70%

Idéaranyosan elhasznalt f6 szerkezetek,



Eger, Ersek utca 3. fsz.

hrsz: 4919/A/2

Osszehasonlité adatok értékével:

Helvszin et m2 meenevezés | Y anlatiar | jellemzo korr. fajlagos értek
Y fmeretm g e Ft ténvezok $701z6 Ft/m2
Katona tér I. emeleti 192 iizlet 99 000 feltjitando 1,10 567 188
Szarvas tér foldszinti 130 iizlet 55000 atlagos 1,30 550 000
Belvarosi kozeli f6ldszinti 303 uizlet 125 000 felujitott 1,30 536 304
Karolyvaros frekventalt fsz-i 200 iizleti 110 000 i6 allapoti 1,00 550 000
Belvaros kozeli foldszinti 112 iizlet 53 900 kivalo 1,10 529 375
Osszesen 546 573
korrekcids tényezdk ajanlati ar -10%
viszonyitott teriileti aranyok 6%
vizes, salétromos foéfalak -20%
korrekcios szorzo dsszesen -24% -131 178
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 415 396
Teriilete (m2) 24 415396 1,00 9 969 496
Piaci érték kerekitve 9970 000 Ft
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Zsutai Eva

ingatlanvagyon értékel6
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