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1. ADATLAP

Eger, belterllet 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu telkek
telepitési tanulmanytervéhez

TELEPITESI TANULMANYTERV

Az Eger, Vincellériskola — Ifjusag — Pozsonyi utcdk altal hatédrolt tombben lévé 8999/24 és
8999/25 helyrajzi szamu telkekre vonatkozéan

Eger Megyei Jogl Varos Lajosvaros-nyugat vdrosrész teriiletére vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzatrél szolé 4/2016. (Il. 26.) onkormanyzati rendelet (tovébbiakban HESZ)
modositasahoz

Megrendeld: MARSHALL Ablakgyar Kft.
Osztafin Zsolt Ggyvezet6 igazgatd
székhely: 3300 Eger, Vincellériskola utca 3.

Tervezok:
Felel&s telepiléstervez6: Szabé Laszlé
vezetd telepuléstervezd TT1-10-0245
teleptlésrendezési szakért6 SZTT-10-0245
Telepliléstervez6 munkatars: Szabé-Kalmar Eva
okleveles telepiilésmérnok
varostervezési és varosgazdasagi okleveles szakmérnok
Telepuiléstervez6 munkatars: Jacso Tibor

okleveles épitészmérndk E-10-0213

Eger, 2026. marcius 18.
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2. FOEPITESZI FELJEGYZES

Eger, belterllet 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu telkek
telepitési tanulmanytervéhez

a;. \]_

YEGER

M,I,E(,BYEI, JOGU VAROS 3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZE FOEPITESZ@PH.EGER.HU

Iktatdszdm: 1397 - 2/2026.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Vincellériskola - Ifjisdg — Pozsonyi utcdk altal hatarolt tombben 1évé
8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozd telepitési tanulmanyterv
sziikséges tartalmarol

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos onkormdanyzati
dontést eldsegité dokumentécid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzést és
annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat. Az Eger, 8999/24 és 8999/25
helyrajzi szamu ingatlanokra és kornyezetiikre készitendd telepitési tanulmdényterv célja
Eger Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2016. (I1.26.) énkormanyzati
rendelet és annak mellékletét képezd Lajosvaros-nyugat varosrész szabdlyozasi tervének
modositdsa a Marshall Ablakgyéar Kft. (képviseli: Osztafin Zsolt tulajdonos-tigyvezetd)
altal 2025. oktéber 20-én benyuijtott kérelemben foglalt fejlesztés megvaldsitdsa

érdekében.

A tervezési teriilet: Eger 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szam1 ingatlanokat magaba foglalo,
Vincellériskola - Ifjusdg — Pozsonyi utcak &ltal hatarolt t6mb.

A tervezési feladat: A tervezett tizembdvitéshez sziikséges teriilet kereskedelmi-
szolgéltato gazdasdgi épitési Gvezetbe vald atsorolasa, és a 8999/25 hrsz-1 ingatlan
fennmaradé beépitetlen tertiletrészére vonatkozd szabdlyozds (lakdteriiletek,
zoldfeliletek) feliilvizsgdlata, kozosségi hasznalati zoldfeliletek - jatszotér,
grillezéhely, kutyafuttaté - helykijelolése az onkormanyzattal folytatott elézetes
egyeztetések szerint.

A tervezési cél: A szabdlyozasi terv mddositdsdnak célja, hogy az tizem bévitését célzd
beruhdzas megvaldsitdsdhoz lehetdség nyiljon a sziikséges telekrész értékesitésekre és
telekalakitasokra, egyben a zoldfeltletek a tervezett hasznalatnak megfelel6 modon
kertiljenek kijelclésre.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés tipusa: a teleptilésrendezeési terv
kidolgozasdnak finanszirozasa (Méptv. 92.§ (4) a)), valamint a telepitési
tanulmanytervben foglaltaktol fliggden azon kéltségeknek vagy egyeb raforditdsoknak a
kérelmezd 4dltali dtvéllaldsa, amelyek az onkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitasdnak eléfeltételei vagy kovetkezmeényei. (Méptv. 92.8 (4) c)).

A telepitési tanulménytervet az alabbi szakitett tartalommal kell elkésziteni:

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL. 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjdn a telepitési tanulménytervnek tartalmaznia lell:

a) a tertilet és kornyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatdsat,




b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitesi tervet

c) a meglévs infrastruktira bemutatdsat, és - amennyiben relevdns - a tervezett
beruhdzashoz kapcsolodo infrastruktira-igényeket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsainak és kovetelményeinek rovid szoveges
elemzését, kitérve a zoldfeliileti kialakitas lehetdségeire,

e) a szabdlyozdsi terv vdltozadsénak tartalmdt, a szabdlyozds koncepcidjat és -
amennyiben relevans - a helyi épitési szabalyzat modositdsénak tartalmat.

A beépitési tervnek a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznaldsaval kézértheté modon abréazolnia kell:

a) a beépités javaslatat — a 8998 hrsz-u ingatlant érinté tervezett bévitésen tul a
8999/25 hrsz-u1 ingatlan beépitetlen tertiletrészei tervezett hasznositasanak
jeloléseével (grillezShely, jatszotér, kutyafuttatd)

b) a hatarolé koz-, illetve kozhasznalatu tertileteket,

c) a zoldfeliletek kialakitdsdnak mddjat, figyelembe véve a Helyi Epitési
Szabdlyzatban és a 282/2024.(1X.30.) korm. rendeletben foglalt eléirdsokat,

d) a kézlekedési és parkolasi rendet,

e) a kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit

A telepitési tanulménytervnek csak akkor kell tartalmaznia azon kozfejlesztések korét
és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzassal kapcsolatos
szabalyvaltozas miatt védlnak sziikségessé, amennyiben ez a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban relevédnsnak bizonyul. Amennyiben erre sziikség lesz, a tanulmédnytervnek
meg kell hatdroznia azon Lkéltségeket vagy egyéb raforditdsokat, amelyek az
onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy
kévetkezmeényei, s amelyeket a cél megvaldsitéjanak a telepiilésrendezési szerzédésben
atvallalnia sziikséges.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn az onkormdanyzati dontés elésegitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés mdédositdsa nélkiil kiegészithetd.

Kelt. Egerben, az elektronikus aldirds szerint

JANIKNE SZABO ANNAMARIA
Eger Megyei Jogi Varos Féépitésze



3. MUSZAKI LEIRAS

Eger, belterllet 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu telkek
telepitési tanulmanytervéhez

3.1. A teriilet és kornyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatasa.

A targyi telek, az Eger, Vincellériskola utca 3. szam alatti, 8998 helyrajzi szamu ingatlan. A
kordbban itt m(ikod6 Egri Nyomda Kft. felszamolasat kovetéen a telephelyet, a MARSHALL
Ablakgyar Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. vette at, aki a meglévé épiletdllomany folyamatos
felujitasa és atalakitasa mellett 2016-ban kezdte meg a termelést. Az (j raktdrcsarnok 2021-
ben keriilt folépitésre.

Az Uj raktaréplilet 2020 végén késziilt épitési engedély tervei alapjan a meglévé foldszint és
kétemeletes, lapostetds irodahazban 510 m2 iroda, a meglévd foldszintes, lapostetds
Uzemcsarnokban 3.614 m2 gyartétér, az akkor még tervezett foldszint és egyemeletes,
lapostetds raktarban 1.874 m2 raktartér talalhato.

A telken meglévé parkoldhelyek szama 58 db. A tervezés idGszakdban hatalyos OTEK
elGirasai szerint sziikséges parkoldszam a kdvetkez6k szerint alakult. Az irodak utan szdmolva,
510/20 - 26 db. A gyartétér utan szamolva, 3.614/200 > 19 db. Az Gsszes raktar utan
szamolva, 1.943/1500 - 2 db. A szikséges gépjarmuelhelyezés 26+19+2=47 db, amely
kevesebb, mint a mar meglévé 58 db, tehat megfelel.

A telek nagysdga 16.490 m2. A telek teljes beépitettsége 6.117,76 m2. Ez 37,10 %-0s
beépitettséget jelent, amely kisebb, mint az elGirt 40%, tehat megfelel. A zoldfellilet nagysaga
3.376 m2. Ez 20,47 %-os zoldfellletaranyt jelent, amely nagyobb, mint az el6irt 20%, tehat
megfelel. Az (] épités(i, 10,80 méter magas raktarépiilet egy valtozé mélység( terepbevagasba
kerilt elhelyezésre. A terepbevagds nyugati oldala 3,60 méter, a keleti oldala pedig 1,20 méter
mélységl. Terepbevagasban talalhaté még a telket hossziranyban jelentésen elfoglalé meglévé
foldszintes Gizemcsarnok is, amely még a korabbi nyomdatizem céljara kertlt felépitésre. Ezek
a meglévl terepbevagasok jél érzékelhetSk a szintvonalakkal ellatott Szabdlyozasi Terven, a
2020 évi épitési engedély terv helyszinrajzan, valamint a teriletrdl késziilt fotdkon is.

A targyi teriilet, az Eger Vincellériskola — Ifjusag — Pozsonyi utcdk altal hatarolt tombben lévé
8998, 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu telkek. A 8998 helyrajzi szdmu ingatlan a targyi
telephely telke. A 8999/24 helyrajzi szamu ingatlan a Szilagyi Erzsébet Gimnazium telke. A
8999/25 helyrajzi szamu ingatlan pedig kozlekedési célu kozteriletet, kozkertet és kisvarosi
lakodteriiletet magaba foglald, infrastrukturaval és lakéépiletekkel mar beépiilt telek. A
Szabalyozasi Terven talalhatd szabalyozasi vonalak és megsziintet6 jelek szerinti telekhatarok
még nem keriltek kialakitasra.



A telek f6bejarata régen és ma.

A képeken jol lathatd, hogy a régi
portaépllet elbontasra kerilt, az
irodaépiilet pedig homlokzati
atalakitasokkal és emeletraépitéssel
kertlt felujitasra. A parkoldhelyek
bévitésre kerultek.

Gyartdcsarnok és irodaépilet
régen és ma.

A gyartocsarnok és az irodaépilet kozotti
nyaktagéplletek és minden kémény
elbontasra  kerilt. Az irodaépilet
kornyezete kertészetileg is rendezetté
valt.
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A gyartdcsarnok régen és ma

A jelent6s méret(i régi gyartdcsarnok is
terepbevagasba kerilt elhelyezésre a
telek természetes lejtése miatt.

A gyartocsarnok és kornyezete is
felujitasra kerdilt.
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Az Uzem terilete régen és ma.

A felljitott Gzemcsarnok mogott mar
latszik az Uj raktarépilet.

Az elbontott nyaktagépulet helyén
szabadtéri rakoddudvar kerilt
kialakitdsra.
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3.2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv szoveges bemutatasa.

A targyi fejlesztés egy Uj raktarépiilet megvaldsitdsa, az elhelyezéséhez sziikséges
telekbdvités biztositasaval.

A fejlesztési terulet, az Eger 8998, 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat
magaba foglalé Vincellériskola — Ifjusag — Pozsonyi utcak altal hatarolt tomb.

A fejlesztési feladat, a tervezett telephelybdvitéshez szlikséges terlilettobblet biztositdsa, a
8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanok iranyaba. Mindezeket olyan mddon megoldva,
hogy a 8999/25 helyrajzi szamu ingatlan fennmaradd beépitettlen tertletrészén kozosségi
hasznalatu zoldfellletek — jatszotér, grillezGhely, kutyafuttatd — helyei is kijelolésre keriljenek.

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a beépitési terv nem csak a targyi telek bévitésének
helyén létesitendd Uj raktarépulet elhelyezését mutatja be, hanem a 8999/25 helyrajzi szamu
telken megvaldsitandd kozosségi hasznalatu terlletek beépitését is. Ezeken a helyeken
jatszotér, grillez6hely és kutyafuttatéd kialakitdsat vallalja a fejleszt6, sajat koltségén
megvaldsitva, a beépitési tervnek és a fejlesztéshez késziilt l[atvanytervek szerint.

> 70\’ €gr Szllagg Erzsébel
és Kol
e\/ﬁ m és Kollégiu

“MARSHALL

4 72 Egri Szilagyi Erzsébet
’e7(\)/;§/ g qu Sphasvik

MARSHALL Ablakgyar bévités
tervezett helye
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A telekbdvités helyének vazlatos bemutatasa a FeJIeszto altal keszntett l[atvanyterv alapjan.
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A telekbdvités pontos bemutatdsa, az épitési engedély helyszinrajzan. (forrds: Fejlesztd)



A tervezett (j raktarépilet elhelyezése, az épitési engedély helyszinrajzan (forras: Fejleszt6)
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3.3. A meglévé infrastruktira bemutatdsa és a tervezett beruhazashoz kapcsolodoé
infrastruktura igények.

A MARSHALL Ablakgyar Kft. a volt Egri Nyomda Kft. telephelyén meglévé infrastrukturara és
éplletallomdnyra alapozva alakitotta ki vallalkozdsat. Felhasznalva a telephely meglévé
k6zmikapacitasat, a meglévé két kozutkapcsolatat, a telken bellil meglévé parkoldkat,
kozlekedésre és drumozgatasra alkalmas burkolt feliileteket és a mar kialakitott
zoldfellleteket.

A telephelyen két fejlesztési iddszak is jol elkiilonithetd:

Az els6 fejlesztési id6szak a 2016-2017 években tortént, amikor a telephelyen
megkezdddott az ablakgyari tevékenység. A felujitasok és éplletatalakitasok soran villamos
aram és ivoviz kapacitas bOvités tortént. A foldgazelldtdsban, a csapadék-és
szennyvizelvezetésben nem tortént valtozas. A foldgdzelladtas megmaradt, de az épliletek ftési
energiaigénye mar nem foldgdzrendszerre alapozva kerilt feldjitasra. Az irodaépiletet és a
gyartocsarnokot Osszekot6 nyaktagéplilet elbontasra kerilt. A telephelyen ekkor kerilt
felujitasra és bévitésre a meglévé személygépjarm parkold terilete is.

A masodik fejlesztési id6szak a 2020-2021 években tortént, amikor megtervezésre és
kivitelezésre kerilt a raktarépiilet. Ebben az idGszakban keriiltek kiépitésre a tetGfeliileteken
elhelyezett napkollektorok és fotovoltaikus napelemek. A napkollektorok alkalmazasaval
csokkent a haszndlati melegviz elGallitdsanak energiaigénye, a napelemek altal el6allitott
villamos energia pedig csokkentette az lizem energiafligg6ségét.

Ezt kovetS idGszakban késziilt el az irodaéplilet emeletraépitése, amelyben huzamos
tartézkodasra nem szolgald oktatoterem és a reprezentativ targyaldk kerliltek elhelyezés. Az



emeletraépités huzamos tartézkodasra nem szolgald helyiségei tobblet gépjarm( elhelyezést
nem igényelnek.

A jelenlegi fejlesztéssel megvaldsuld Uj raktarépulet kialakitdsdban teljesen meg fog egyezni a
2021-ben épitett raktarral. gy az épilet tobblet infrastruktira igénye is pontosan
megallapithatd, a mar lGzemeltetési tapasztalatokkal rendelkezd masik épllet alapjan. Az
el6z6ekben ismertetett mar megvaldsitott két fejlesztési id6szak mindegyikében torténtek
infrastruktudra kapacitds bGvitések. Az els6 fejlesztési id6szak kdzmdifejlesztése mar szamolt a
gyarto-és taroldkapacitas késGbbi bévilésével Ggy, hogy a késSbbi megujuld energiatermel6
kapacitasokkal még nem szamolhatott. A masodik fejlesztési id6szak napkollektorai és
napelemei el6re nem tervezhetd palyazati forrasok felhasznalasaval késziltek. Ezért az altaluk
megtermelt tobbletenergia elkerlilhet6vé teszi a kozlizemi infrastruktura fejlesztéseket.

Megallapithato, hogy a tervezett telekbdvités és a tervezett Uj raktarépilet megvaldsitasa,
kozmdifejlesztéssel jard tobblet infrastruktira igényt nem keletkeztet. A meglévé
kdzm(ikapacitasok még tovabbi lizemfejlesztések esetén is elegenddbek, kdszonhetben az elsé
fejlesztési id6szak elérelatd infrastruktira bévitésének és a masodik fejlesztési id6szakban
megvaldsitott megujuld energiatermeld kapacitasok kiépitésének.

8999/ ?7

8999/24

8999/22 |

8999/16
A targyi telek és kornyezetének kozmdellatasa (forras: E-kozm()
Az abra alaptérképi adatain mar lathatd az Uj raktarépiilet és az (izemcsarnok és irodaépiulet
kozott elbontott nyaktagépiilet megiresedett teriilete.



3.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasainak és kovetelményeinek révid szoveges
elemzése, kitérve a zoldfeliileti kialakitas lehetGségeire.

A targyi telek a Vincellériskola utcaval parhuzamos hosszanti oldallal elhelyezkedd, kissé ,,L”
alaku, kelet-nyugati irdnyu ingatlan. A déli irdnyd ,,L” alakd befordulds a telek nyugati végénél
taldlhaté. A tervezett telekbdvités ezt az ,L” alakban beforduld telekrészt kivanja déli irdnyba
meghosszabbitani. Felhasznalva a 8999/24 helyrajzi szamu Szildgyi Erzsébet Gimndazium
hatsokert irdanyd 3500 m2 nagysagu teleknyulvanyat és az ezzel hataros 8999/25 helyrajzi
szamu kisvarosi lakoteriletbdl egy 288 m2-es telekrészt. A Szildgyi Erzsébet Gimndazium
megmaradé telekteriilete 10.830 m2 lesz, amely még mindig megfelel a ,Vi” jel(i terlletre
el6irt 3000 m2 megengedett legkisebb teleknagysdgnak, tovabba a meglévé 3055 m?2
beépitett alapteriilet okozta 3055/10804=0,2828 > 28,28% beépitettség is megfelel az elGirt
40%-0s beépitettségnek. A 8999/24 helyrajzi szamu telekbdl folhasznélasra keriil§ 3500 m2-es
telekrészt a gimndzium jelenleg nem haszndlja. Ez egy keritéssel, fa és cserjesorral is
levdlasztott telekrész, ahol a terepfelszini szintkllonbség is jelent6s. A jelenleg hatalyos
Szabalyozasi Terv is a 8999/24 helyrajzi szamu telek csokkentését szabdlyozza, a 8999/16
helyrajzi szdmu ingatlan oldalhataranak meghosszabbitdasdban berajzolt 6vezetihatar jellel és a
telekhatar megsziintet6 jelekkel.

A meglévé raktarcsarnok, a tereplejtési viszonyok miatt mar hajdandban is egy
terepbevagasban kertlt kialakitasra. A telek nyugati végében |év6 gazdasagi megkozelités
emiatt egy rézsliben vezetett Utburkolat. Ezt a terepbevagdst kovette a 2021-ben megvaldsitott
raktarépilet is. A telekbdvitést kovetéen elhelyezheté () raktarépilletnek is a meglévé
terepviszonyokhoz kell majd igazodnia. Ezek a kérlilmények jél nyomon kdvethetdk a geodéziai
felmérésen és beépitési terven egyarant. A telken bellli megkozelitési utak is rézs(s
kialakitasuak. Ezzel a megoldassal mind a kézponti Gizemcsarnok, mind a meglévé és tervezett
raktarépliletek vizszintes terepfelszinre tudnak illeszkedni, az épiletek el6tti széles
burkolataikkal.

A szabdlyozasi terven abrdzolt, a telekhatdr menti kotelez6 fa-és cserjesorok a meglévé
épuleteknél mar mindenhol kialakitasra keriltek, nagy lombtomeget noveszté fakkal és
cserjékkel. Ahol a terepfelszin adottsagai és a telekhataroktdl elGirt telepitési tavolsagok
lehet&vé teszik, ott a cserjék mellett fak is elliltetésre keriltek. Ahol a meglévd és a 2021-ben
kialakitott telekhatar menti rézsik és a telepitési tavolsdgok ezt nem teszik lehetévé, ott
mindenhol nagy lombtdmeg(, srd cserjesor létesiilt. Kielégitve ezzel a Szabalyozasi Terv
belltetési kotelezettségét. A tervezett Uj raktarépulet koril is megvaldsitasra fognak keriilni a
Szabalyozasi Terven az Uj telekhatarok mentén is berajzolt kotelez6 belltetések. Mivel a
telekbGvitményben elhelyezésre kertl6 Gj raktarépiilet koril megmaradd zoldfelilet a
jelenlegi zoldfellleti ardnyndl nagyobb lesz, ezért a kib6viilt telekméretre szamitott zoldfellleti
arany kismértékben még emelkedni is fog.

A telekbdvitéssel megnovelt telekterilet: 20.277 m2
A tervezett beépitett alapteriilet az Uj raktarépulettel: 7.143,52 m2 (35,23%)
Az Uj raktarépilet utdn megmaradd 6sszes zéldfelllet: 4.826 m2 (23,80%)



-----

szabalyzat médositasanak bemutatasa.

A jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv mar eleve tartalmazza a 8999/24 helyrajzi szamu Szilagyi
Erzsébet Gimnazium telkének csokkentését az dnkormanyzat tulajdonaban lévé Lk1/5Z-30-
10,5-2000 jell kisvarosi lakdteriilet épitési Ovezeti besoroldsu teriilet javara. Ebbél a kisvarosi
lakoteriilet besorolasu telekbdl csak egy 15 méter mélységl teleksav fog maradni a Szilagyi
Erzsébet Gimnazium mogott, a KOu-4 jelli kozlekedési célu kozteriiletig. Ezt a
hozzavet6legesen 15 méter mély és 56 méter széles telekrészt a szabdlyozasi koncepcid Zkk
jell kozkert elnevezési zoldfelliletbe javasolja sorolni. Ebbe a kozkertbe keriilne elhelyezésre
a fejleszt6 latvanyterve szerinti kozosségi szabadid6 és grillezé hely.

A fejlesztés megvaldsitdsdnak nem feltétele a megmaradd telekrész Zkk jelli kozkertként
torténd leszabdlyozasa. Ettdl eltérd teriilethaszndlat feltételként is megallapithaté a telepitési
tanulmanyterv elfogaddsakor, a megkotendd telepiilésrendezési szerz6désbe foglalva.

A jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv a 8999/25 és 8999/17 helyrajzi szamu 6nkormanyzati
tulajdonu telkek déli végében, a Pozsonyi utca telkével hatarosan egy 55 méter széles és 32
méter mély Zkk jelli kozkert teriiletet szabdlyoz le. A Fejleszt6 altal készittetett latvanyterv a
8999/17 helyrajzi szamu telek melletti teleksavban, két egymas melletti hosszaban elfelezett
terlleten abrdzolja a jatszoteret és a kutyafuttatot. A FGépitészi Csoporttal is egyeztetett
koncepcidjavaslat viszont nem hosszaban, hanem keresztben valasztja szét a kutyafuttatot és
a jatszoteret. A jatszotér igy részben a Zkk jell kozkert teriletre keril, mig a kutyafuttatd teljes
terllete az Lk1 jell kisvarosi teriilet épitési dvezetébe keriil. Ezzel a megoldassal is mind a
jatszotér, mind a kutyafuttatd csak a 8999/25 helyrajzi szamu ingatlan teriletét veszi igénybe.
(Ldtsd: Beépitési Terv)

A Fejleszt6 vallalasa a kozosségi grillez6, a jatszotér és a kutyafuttatd sajat koltségen torténd
megvaldsitasa. De a fejlesztés megvaldsitasanak nem feltétele, hogy ezek melyik teriiletrészen
és mekkora teriileten kerllnek megvaldsitasra. Ezektdl eltéré kiterjedés és elhelyezkedés
feltételként is megallapithaté a telepitési tanulmdnyterv elfogadasakor, a megkotendd
teleplilésrendezési szerz6désbe foglalva.

A telken meglév6 parkoldhelyek szama jelenleg 58 db az irodaépiilet elétt és 7 db az
irodaépiilet mellett, amely dsszesen 58+7=65 db. A jelenleg hatdlyos TEKA elGirdsai szerint
sziikséges parkoldszam a kovetkez8k szerint alakult. Az irodak utan szamolva, 510/20 - 26 db.
A gyartotér esetében, a legnagyobb |étszamU miszakban dolgozé 54 fével szamolva 54/3=18
db. A meglév6 és a tervezett Uj raktarépuletek utdn szamolva, 1.874/1500 > 2 db
raktarépliletenként, amely dsszesen 2+2=4 db. A sziikséges gépjarmuielhelyezés 26+18+4=48
db, amely az irodaéplilet elGtti 58 bedllasos parkoldban is elhelyezhet6.
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4. BEEPITESI TERV E

Eger, beltertilet 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu telkek 00
telepitési tanulmanytervéhez

MEGLEVO UZEM

SZ.
‘;yértbtér: 3.614m*
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lot: 3085.00M
gedpittt 91012t 555 604,00 m
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Teriileti adatok
Novelt telekteriilet: 20.277,00 m?

Meglévs beépités: 6.117,76 m*
Tervezett beépités: 1.025,76 m*
Teljes beépités: 7.143,52 m*
Tervezett bepitettség: 35,23 %
Megeng. max. beépitettség 40,00 %
Tervezett zoldteriilet: 4.826,00 m*
Tervezett zéldteriilet aranya: 23,80 %
Min. el6irt zsldterillet aranya 20,00 %

Szintadatok
Trevezett ép. magassag: 10,80 m
Max. megeng. ép. magassag: 12,00 m

gmarads fadlomérY

meglévs-me e

megrendeld:

=
'26.03.18.
BEEPITESI TERV
MARSHALL Ablakgyar Kft. terez6: MOZAIK Epitész Miihely Kft.
3300 Eger, Vincellériskola utca 3. 3300 Eger, Mekcsey u. 8-10. "A" ép. tt/8.
Osztafin Zsolt - iigyvezetd igazgato tel./fax: 36/515-877

.............................. E-mail: mozaikep@mozaikepitesz.hu
Janik Laszl6 - épitész - E -10-0189
Jacso Tibor - épitész - E -10-0213

MARSHALL Ablakgyar Kft. Gzemterliletének fejlesztése
Eger, Vincellériskola utca 3. Hrsz.: 8998 egyéb célra torténs a tervezok a szerz6 ése nélkil nem éihato fell e

Ez a terv a MOZAIK Epitész Mihely Kft. szellemi tulajdona, igy a szerzéi jogrél sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény védelme alatt &ll, | B Esz




