MEGALLAPODAS
amely alulirott helyen és id6ben jott létre egyrészrol:
Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobé tér 2.; torzsszam: 15729325;

adészama:  15729325-2-10)  képuiseletében  Mirkdezki  Adim  polgdrmester  (a  tovabbiakban:
Onkormdnyzat),

masrészrol: Kugler Andras (lakeim: ... oo ;szils Lo ; an
.............................. ;  addazonositd  jel: ...y személyl  szam:
........................................ ), mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonosl);

valamint Szilagyi Zoltan (lakcim: ...............o0 oo soszule oo ; an.:
.............................. ;  addazonositd  jel: ...y személyl  szam:

........................................ ), mint tulajdonos (a  tovabbiakban:  Tulajdonos2);
Tulajdonos1 és Tulajdonos2 egyiittesen a tovabbiakban ZTulajdonosok; az Onkormanyzat és a
Tulajdonosok egytittesen a tovabbiakban: Felek)

kozott az alabbiak szerint:

1. Elézmény

1.1. Felek megéllapitjik, hogy Tulajdonosok kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz annak
érdekében, hogy a Tulajdonosl 1/1 tulajdoni hanyad aranyu kizardlagos tulajdonat képezé
egri kultertled 01046/43 hrsz.-i 1364 m2 tertletd, 4 min.o. ,szinté” megjelolést
tehermentes ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlani), tovibbd a Tulajdonos2 1/1 tulajdoni
aranyu kizarélagos tulajdonat képezd egri kilteriileti 01046/44 hrsz.-G 6886 m2 tertletd, 4
min.o. ,szanté” megjelolést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2, Ingatlanl, Ingatlan2
egylttesen a tovabbiakban: Ingatlanok) belteriiletbe vonasra kertljenck.

1.2. Tulajdonosok kijelentik, hogy az 1.1. pontban hivatkozott, jelenleg mez&gazdasagi
muvelésben 1év6 ingatlanokat a terméfoldre és a telepiilésrendezésre vonatkozé hatalyos
jogszabalyok alapjan a mez&gazdasagi mavelésbdl — végleges mas célu hasznositas céljabdl -
ki kivanjak vonni, annak érdekében, hogy azon a beltertiletbe vonast kévetSen lehetévé valjon
— telekalakitasi és épitési engedélyezési eljaras utan az ut- és kézmiberuhazas elvégzését
teljesitve — 3 db épitési telek és a szabalyozasi tervnek megfelel6en, a telkek megkozelitését
szolgalé ~ 2084 m2 térmértékd kozlekedési tertilet kialakitasa.

1.3.Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanokra Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendeletével jévahagyott Eger Helyi Epitési
Szabalyzata és annak mellékletét képez6 szabalyozasi terve érvényes a Nagylapos varostészre
vonatkozdan. A hatdlyos szabilyozisi terv az Ingatlanokat az Lk1/SZ-40-12,5-1500 6vezetbe
sorolja, azaz kisvarosias lakotertilet épitési 6vezetei.

Az el6zményekben rogzitettekre tekintettel Felek az alabbiakban allapodnak meg:

2.1. Tulajdonosok jelen megallapodas alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ut- és
kozmGépités muiszaki paramétereinek meghatarozasara sajat koltségiikon — beépitési
helyszinrajzot készittetnek, igy kilonosen az G#épités, a felszini csapadékviz-elvezetés, a vizelldtis,
valamint a sgennyvizelvezetés és a kozuilagits kialakitasanak meghatarozasa céljabol.



2.2. Kozmuvek kiépitése: Felek megallapodnak abban, hogy az ¢érintett ingatlanok

megkozelitéséhez szitkséges, a miszaki el6irasoknak megfelel6 kézmivek és helyi koézutak
megterveztetése és kivitelezése sajat koltségitkon a Tulajdonosok kotelezettsége.
Ezzel 6sszefiiggésben Felek megallapodnak abban, hogy az ut- és a kézmivek épitéséhez,
illetve engedélyezéséhez sziikséges muszaki tervdokumentaciot az eléirasoknak megfelel6
miszaki tartalommal a Tulajdonosok készittetik el sajat koltségen, de azt — amennyiben a
kialakitasra kertilé koztertleti kozutakat érinti — a Tulajdonosok mdiszaki szempontboél
egyeztetni, illetve jovéhagyatni kotelesek az Onkorményzattal, aki azonban a jelen
megallapodasban, valamint a terlletre vonatkozé szabalyozasi tervben rogzitetteknek
megfelel6 miszaki tervdokumentacié esetén — legkésébb a tervdokumentacié atvételét
kovet6 ésszert hataridén belil — azt elbiralni, illetve jévahagyni koteles.

A Tulajdonosok a jelen pontban foglalt kételezettségeikre vonatkozéan, az Onkormanyzattal
el6zetesen egyeztetett, az Onkormanyzat és az Osszes érintett szakhat6sig 4ltal jovahagyott,
engedélyes terveket elkészittetik és ezek alapjan kivitelezéi arajanlatot kérnek az alabbi
muszaki feltételek és paraméterek régzitése mellett:

e a tervezett ut kb. 2250 m hosszban, min. 6,0 m burkolat szélességt, kiemelt
szegéllyel ellatott, zart csapadékviz elvezetésd, szabvanyos viznyel6kkel
rendelkez6, min. 11,5 t tengelyterhelésti aszfaltburkolata lakéut, mely a 1255/28
helyrajzi szami meglévé korforgalmi csomépont DK-i agahoz csatlakozik;

e a tervezett ut keleti végénél a folduthoz valé csatlakozashoz UME szerinti
hosszban sarrazé burkolat. A koézut forgalmi rendjét meghatarozé jelzétablak,
jelzések, kapcsolodo uttartozékok, kerékpartamaszok;

e kb. 230,0 m hosszban, min. 1,5 m burkolatszélességti, jardaszegéllyel ellatott,
csapadékviz elvezetéssel rendelkezé térké vagy hengerelt aszfalt burkolatd jarda
kiépitése sziukséges, mely a 1255/28 helyrajzi szamu meglévé korforgalmu
csomoépont K-i oldalan talalhaté jardahoz csatlakozik;

e a kozat és jarda szabvanyos megvilagitasat biztositd, a kézmiszolgaltatd altal
jovahagyott szerelvényekkel és paraméterekkel rendelkezs kézvilagitasi halozat
kiépitése sziikséges;

e a vizgyGjté teriilet (mind magantertlet, mind koztertilet) csapadékviz elvezetését
biztosité zart csapadékcsatorna halézat (a gerincvezeték hossza kb. 225,0 m),
valamint a lak6tomb védelmét biztosité Gvarokrendszer kiépitése elengedhetetlen.
A tervezés soran szabad kozterileti kézmusavot kell biztositani egy késébbi
beépités esetén szitkséges keretelem kiépitéséhez;

e a kozmiszolgaltatok altal meghatarozott kapacitasi gaz, elektromos, ivoviz,
szennyviz és tavkozlési vezetékek, létesitmények tervezése és kiépitése sziikséges;

e az Uj clektromos és hirkozlési kabeleket mind a kozteriletet, mind a
magantertletet érintGen fold alatti vezetékes halézatban kell kiépiteni.

Eger,
Kugler Adndras Szilagyi Zoltan Eger'_Megyei Jogu Varos
Tulajdonos1 Tulajdonos2 Onkormanyzata
képuiseletében

Mirkdezki Addam polggrmester

Ellenjegyzem: Eger,
Dr. Marton Erik kamarai jogtanacsos



2.3. Tulajdonosok kijelentik és wvallaljak, hogy gondoskodnak az Ingatlanok mezbgazdasagi
mivelésbdl torténd végleges kivonasaval egytitt jar6é foldvédelmi jaruléknak - a foldhivatali
eljarassal kapcsolatban felmertl6 valamennyi kéltségnek és dijnak - a mas célu hasznositast és
az ingatlan beltertletbe vonasat engedélyez6 jogerds  foldhivatali  hatarozatban
meghatarozottaknak megfelel és a beruhazas tervezett titemezéséhez igazod6 megfizetésérol.
Az Ingatlanok megkozelitését biztosité Gj ut érinti a 1255/18, 01040/7, 01040/6, 01031,
01029 helyrajzi szamt O6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokat is. A beltertletbevonas és
telekalakitds soran ezen Onkormanyzati tulajdond ingatlanok kihagyasa nem lehetséges.
Fentiekre tekintettel a Tulajdonosok vallaljak mind a sajat, mind az 6nkormanyzati tulajdond
ingatlanok telekalakitasaval, a termd6fold végleges mascéli hasznositisaval, valamint a
toldhivatali eljarassal kapcsolatban felmertil valamennyi koltség és dij megfizetését is.
Amennyiben a foldvédelmi jarulék (vagy egyéb dijak, koltségek) megfizetésére a féldhivatal
hatirozatdban az Onkorminyzatot kételezi, gy a foldvédelmi jarulék 6sszegét a
Tulajdonosok az Onkormanyzatnak megfizetik - legkésébb a hatirozatnak Onkormanyzat
részérél vald kézhezvételét kéveté 8 napon belil - a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett
12033007-00102883-00100003 szamu bankszamlara torténd atutalas atjan.

2.4. Jelen megallapodast Felek egyben 6vadéki szerz6désnek is mindsitik, minek alapjan a
Tulajdonosok a 2.2 pontban részletezett kotelezettségeik biztositdsara a teljes ut-, és kozmu
kiépitésére vonatkoz6 engedélyes tervek alapjan elkészitett és az Onkormanyzat altal j6vahagyott
arajanlatban megjelolt brutté vallalkozéi dijjal megegyezé mértékd — a Ptk. 5:95. § szerinti pénzen,
kézizalogjogként alapitott — 6vadékot (pénzdvadékot) utalnak 4t az Onkormanyzat, mint jogosult
12033007-00102883-03200009 szamu fizetési (letéti) szamlajara az arajanlat Onkormanyzat altali
jovahagyasat kovet6 15 napon belil.

2.5. Felek megallapitjak, hogy a 2.1. — 2.4. pontokban foglaltak teljesitése kizardlag
Tulajdonosokat — az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait - terheli, akik erre tekintettel
egyuttal kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen megallapodas alapjan vallalt Osszes
kotelezettségeik teljesitését az Ingatlanok részbeni-, vagy teljes elidegenitése esetén (ideértve a
kés6bbiekben lefolytatasra kertls telekalakitasi eljaras utan az érintett ingatlanokbdl
kialakitasra kertil6 ingatlanokat is) annak mindenkori tulajdonosaival irasban szavatoltatjak,
igy jar el kulonosen Tulajdonos2 is az Ingatlan2 tulajdoni lapjan III/16. sorszim alatt
bejegyzett vételi jogra tekintettel.

2.6. Tulajdonos2 kotelezettséget vallal az Ingatlan2-t terhelS, az ingatlan-nyilvantartasban az
ingatlan tulajdoni lapjan III/15. sorszam alatt bejegyzett ,,clidegenitési és terhelési tilalom a
bejegyzett jelzalogjog biztositasara” teher jogosultjanak (ALVI Projekt Kft. 3200 Gyongyés,
Batthyany tér 20.) hozzajarulé nyilatkozatat a jelen megallapodasban foglalt kotelezettségek
vonatkozasaban a 6) pontban korilirt telepiilésrendezési kotelezettség tényének
bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatat haladéktalanul — legkésébb a szerzédés
alairasat kovet6 8 napon belil - beszerzi, Felek rogzitik, hogy ellenkezé esetben az
Onkormanyzat a Ptk. 6:213. § szerint gyakorolhatja az egyoldalt elall4s jogat.

2.7. Felek rogzitik, hogy a telepitési tanulmanyterv altal II. Gtemére jelen megallapodas hatalya
nem terjed ki.

3.1.Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése .../2019. (XII....) hatarozatiban
jelen megallapodas tartalmat jovahagyta és hozzajarulasat adta az egri 01046/43 és 01046/44
helyrajzi szamu kiltertleti ingatlanok beltertiletbe vonasahoz.



3.2. Tulajdonosok tudomassal birnak arr6l, hogy Eger Megyei Jogd Viros Onkorméanyzatanak az
1/2004. (1.30.) sz. rendelete (tovabbiakban R.) 10. §-a alapjin meghozott timogat6é dontése és
jelen megallapodas alapjan a R. 10. § (2) bekezdés d.) pontja szerint az ingatlanfejlesztés utan
vallalando egyszeri fizetési kotelezettséglik Osszege a jelen megallapodas 1. sz. mellékletét képezd,
az Ingatlanok beltertletbe csatolasahoz és felosztasahoz készitett valtozasi vazrajz tervezetre
figyelemmel

01046/44 helyrajzi szamu ingatlan 6.886 m*
ut kiszabalyozas 2.077 m*

beépitésre szant teriilet 4.809 m*

beépithet6 teriilet (bruttd) 1.924 m?

szintteriileti mutaté (12,5/3) 4 szint

fizetendd Osszeg 1.924 m* x 4 x 1.500 Ft = 11 544 000 Ft
01046/43 helvrajzi szdmu ingatlan 1.364 m*
ut kiszabalyozas 7 m’

beépitésre szant teriilet 1.357 m®

beépithetd teriilet (bruttd) 543 m*

szintteriileti mutaté (12,5/3) 4 szint

fizetendd Gsszeg 543 m’x 4 x 1.500 Ft = 3 258 000 Ft
Osszes fizetend6 Osszeg 14 802 000 Ft

P

4. A 3.) pontban foglaltak alapjan Tulajdonosok az alabbi kotelezettségek teljesitését vallaljak:

a)  Tulajdonosok jelen megallapodas Kozgyulés altali jovahagyasatol szamitott 60 napon
beliil az Onkormanyzatnak megfizetik — annak a Raiffeisen Bank ZRt-nél vezetett
12033007-00102883-00100003 szamu szamlajara torténd atutalas utjan — a Kozgyulés
altal j6vahagyott Gsszeget. Felek rogzitik, hogy a 3-4. pontban foglalt barmely fizetési
kotelezettség a Tulajdonosokat egyetemlegesen terheli.

5. Onkorményzat Eger Megyei Jogti Varos Kézgytlésének a megillapodas jovahagyasira és az
Ingatlanok beltertiletbe vonasara vonatkozé hatarozata alapjan a Tulajdonosok 4.) pontban
foglalt fizetési kotelezettségének teljesitését kovetéen haladéktalanul, irasban kezdeményezi az
Egri Jarasi Foldhivatalnal az Ingatlanok beltertiletbe vonasat célzo eljarast.

6. Felek tudomasul veszik, hogy jelen megallapodas az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (Etv) 30/A. §-aban szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6désnek is mindsil. Az Etv. 30/A. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
Tulajdonosok jelen megallapodas alairasaval is feltételen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az altaluk a 2.1. — 2.3. pontokban vallalt kételezettségek
ténye az 1.1. pontban megjelolt Ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzéstre

kertljenek.
Kugler Adndras Szilagyi Zoltan Eger Megyei Jogu Varos
Tulajdonos1 Tulajdonos2 Onkormanyzata

képuiseletében
Mirkdezki Addm polgdrmester

Ellenjegyzem: Eger,
Dr. Marton Erik kamarai jogtanacsos



7. Felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak Dr. Marton Erik kamarai jogtanacsost a
megallapodas ellenjegyzésével, tovabba a 6. pont szerinti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
toldhivatal el6tti képviselettikkel.

8. Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. pontban meghatarozott vonalas
kozmiveket, azok megvaldsitasa utan a szolgaltaté(k) részére atadjak. Tulajdonosok tovabba
kotelezettséget vallalnak arra is, hogy az Ingatlanokon altaluk végzett atépitési beruhazast
annak hidnytalan befejezését és a kozlekedési hatdsiag jogerds forgalomba helyezési
engedélyének megszerzését kévetSen az Onkormanyzat részére téritésmentesen 4tadjak.

9. Felek tudomasul veszik, hogy jelen megallapodas a Felek altali aldirasaval 1ép hatalyba.

10. A R. 10. §-a kulterileti ingatlanoknak — az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kérelmére
megvalosulé — belteriiletbe vonasa esetén iranyadd szabalyokat tartalmazza. Tulajdonosok
jelen megallapodas alairasaval kijelentik, hogy ezen rendelet szabdlyait megismerték,
tudomasul vették, ezen feltételek betartasara kotelezettséget vallalnak.

11. Felek rogzitik, hogy egymas kozotti kommunikacioéikban a gyors (telefon, vagy e-mail atjan
torténd) kapcsolatot részesitik elényben. Felek megallapodnak abban, hogy a kijelolt
kapcsolattartd az

Onkorményzat részérdl:

- Foépitészi Csoport Tulajdonosok részérdl:

- név: Ratkai Attila Féépitész SNEVI L

- cim: 3300 Eger, Dob¢ tér 2. —olme
- tel.: 06 (36) 523-738 S

- e-mail: foepit@ph.eger.hu;

12. Felek az egymasnak cimzett hagyomanyos, ajanlott és tértivevényes leveleiket az alabbi
cimekre kotelesek postazni:

- Onkormanyzat: Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dob6 L. tér 2.);
- Tulajdonosok: a Tulajdonosok jelen szerz6désben feltiintetett lakcimei.

13. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban foglalt nyilatkozataik megtételéhez, valamint a
megallapodas alairasahoz a sziikséges felhatalmazassal és képviseleti jogosultsaggal rendelkeznek.
Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, tovabba Onkormanyzat
kijelenti, hogy a jogi személyiséggel rendelkezé teleptilési 6nkormanyzat, ugyletkGtési és
jogszabalyon tdlmend tulajdonszerzési korlatozas alatt nem 4ll.

14. Felek a megallapodas teljesitése kapcsan felmertlé vitas Ugyeiket kotelesek elsGsorban
targyalas utjan rendezni. Arra az esetre, ha a targyalasok koézottiik nem vezetnek eredményre,
ugy Felek a megallapodasbdl szarmazé jogviszonyukra hataskortdl fiigeben kikotik az Egri
Jarasbirésag, illetve a Egri Torvényszék kizarolagos illetékességét.

15. Jelen megallapodas modositasa csak a Felek erre iranyul6é kézos akarataval, {rasban érvényes
¢és hatalyos. A megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi
egyben az egész megallapodas érvénytelenségét, Felek az érvénytelen rendelkezést a
szerz6déskotéskori tgyleti akaratuknak leginkabb megfelelé rendelkezéssel potoljak. Felek
kozott a megallapodas teljesitésével kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés
csak irasban (a masik félhez intézett levél, vagy visszaigazolt telefax utjan) érvényes és



joghatalyos. Felek a masik fél székhelyére postai uton megkildott iratot atvettnek tekintik
abban az esetben is, ha annak atvételét a masik fél igazolhatdéan megtagadta, vagy ha az irat a
teladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, mely utobbi esetben az iratot - az ellenkezd
bizonyitasig - a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd 6t6dik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

16. Jelen megallapodas 6 (hat) szamozott oldalt tartalmaz. Felek jelen megallapodas alairasaval
igazoljak, hogy a megallapodas eredeti, mindkét fél altal alairt példanyat atvették.

Felek a megallapodast, mint tigyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyezét, elolvasas
és értelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:

Kgy. hatarozat

Telepitési tanulmanyterv

Ut és kézm tervek

El6zetes vazrajz

hatalyos szabalyozasi terv kivonata

S

Kugler Adndras Szilagyi Zoltan Eger Megyei Jogu Varos

Tulajdonos1 Tulajdonos2 Onkormanyzata
képuiseletében

Mirkdczki Addm polgirmester

Ellenjegyzem: Eger,

Dr. Marton Erik kamarai jogtanacsos



