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NYILATKOZAT

Alulirott Hegyi Géza Laszl6 (3397 Maklar, Tancsics Mihaly utca 19.) nyilatkozom, hogy jelen
szabalyozasi terv modositasi kérelemhez készitett Telepitési tanulméanyterv és Telepitési terv a
Htelepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogkovetkezményekrol”

sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.§ és 7. melléklet alapjan késziilt.

Maklar, 2020. januar 10.

Hegyi Géza Laszlo



TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Az érintett ingatlan rovid bemutatasa

A tervezési telek a Szovetkezet utca 1. szam (hrsz: 9518/1) alatt helyezkedik el. A telken 3 épiilet
talalhato, melyek néhany évvel kordbban még gydgyszerkészitményeket gyartd lizemkeént mitkddtek
a Phylaxia Pharma Nyrt. fioktelepeként.

A Szovetkezet utcaval parhuzamos ,,A” épiilet 3 szintes lapostetds, a Veres Péter utca felé es6 ,,.B”
épiilet 4 szintes szintén lapostetds, az utcara merdleges ,,C” épiilet pedig foldszintes, magastetds
kialakitast.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezési helyszin Eger, Lajosvaros keleti részén helyezkedik el, a Szovetkezet utca, Matyas
kiraly at, Veres Péter és Faiskola utca altal hatarolt tombben. A tombon beliil vegyes épitési
ovezetek jellemzdek: kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi Ovezet és kertvarosias lakodvezet is
megtalalhatdo. A szomszédos telektombokben kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek s
megtalalhatok 5,0 — 7,5 — 12,5 m megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal.

Miholdkép a tagabb kornyezetrdl
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Miiholdkép a kozvetlen kornyezetrdl
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Helyszini fotok:

A és C épiilet a Szovetkezet utca feldl



o~ -

Aés Biéplet az élelmiszeraruhaz feldl

B ¢épiilet a Veres Péter utca feldl



Belso fotok:

. A épiilet 1. emelet

. B épiilet 1. emelet

B épiilet 1. emelet



B épiilet lépcsohaz



1.3. Beépitési terv: mellékletként csatolva

1.4. A mddositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositandé elemeinek

osszefoglalasa

A telek Ovezeti besorolas szerint a Gksz-SZ-40-7,5-3000 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilethez tartozik.
Kérelmezd ezt az Gvezeti besorolast szeretné modosittatni, hogy a meglévd épililetek uj, lako

rendeltetést kapjanak. Az épiiletek belsd atalakitdsaval lakasokat szeretne létrehozni, melyekhez a
sziikséges gépjarmi elhelyezést telken beliil kivanja biztositani.

A Beépitési tervben csatolt alaprajzok és lakdskimutatds szerint Epittetd az épiiletekben dsszesen 36
db lakast kivan kialakitani, mely lakdsokhoz sziikséges parkoloszam 54 db. A parkoloszam a ,,C”
épiiletben elhelyezett 24 db fedett gépkocsibealloval, valamint a telken beliil kialakitott 30 db
parkoloval biztosithato.

A rendeltetésvaltashoz a telek Ovezeti besorolasanak moddositasa sziikséges, a tervezett Ovezeti
besorolas: Lk1-SZ-40-7,5-1500.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés, human

infrastruktira fejlesztése, igénye

A modositassal érintett ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megvaltoztatdsa nem eredményezi a
kozlekedési infrastruktira fejlesztésének sziikségességét, a meglévd aszfaltozott ut, illetve a
meglévé 2 db kozterlilet csatlakozas a tervezett j funkcid igényeit is kielégiti. A meglévd
kozmiihdlozat szintén elégséges a tervezett Uj funkcidhoz. A kézmiiszolgaltatok dltal kiadott
adatszolgaltatasok a jelenleg az ingatlanon talalhato kozmiivek kapacitasarol csatolva talalhatok.
Kereskedelmi, oktatasi, egészségligyi intézményekkel a vérosrész jol ellatott, a tervezett
rendeltetésvaltassal 1étrejovo 1) lakasokat az intézményi halozat ki tudja szolgalni.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai

Az ingatlanon kordabban miikodo gyogyszergyar megsziintetésre keriilt, a gyarto gépsorokat
elszallitottak, az épiileteket kitiritették. A korabbi iizemi haszndlatbol fakado szennyezettség
vizsgalati dokumentumai szintén csatolva talalhatok.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

Az ingatlan nem dll sem miiemléki, sem pedig helyi védelem alatt. Elhelyezkedése a telepiilés
szempontjabol torténetileg nem meghatdrozo, ezért sem Orokségi sem kornyezeti értéksériilés
lehetosége nem dll fenn.



Célok osszefoglalasa:

A szabalyozési terv modositdsanak célja a gazdasagi rendeltetés lakofunkciora torténd
modositasahoz a jelenlegi Gksz-SZ-40-7,5-3000 besorolas Lk1-SZ-40-7,5-1500 G&vezeti

besorolasra torténé megvaltoztatasa.

Eger, 2020. januar

kérelmezo

Mellékletek:

1. Beépitési terv:

M-01 Atnézeti helyszinrajz M 1:1000
M-02 Helyszinrajz M 1:1000
M-03 Tervezett helyszinrajz M 1:1000
M-04 Alaprajzi koncepcid ,,A” épiilet

M-05 Alaprajzi koncepcio ,,B” épiilet

2. Kozmiiszolgaltatdi adatok jelenlegi kozmiikapacitasokrol

3. Uzemi haszndlatbol fakado szennyezettség vizsgdlati dokumentumai



