MEGALLAPODAS 2 melléklet
Hasznalati jog kézcéla adomanyozasarsl _me

amely alulirott helyen és idében jott létre egyrészrél:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 3300 Eger, Dobé tér 2. ; torzsszdma: 15729323;
ad6szdma: 15729325-2-10) képviseletében Habis Laszlé polgdrmester, mint tulajdonos (tovibbiakban:
Tulajdonos) masrészrél a

Magyar Specialis Mivészeti Mihely Egyesiilet (székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 40,
nyilvantartva az Egri Torvényszéken 10-02-0000890 nyilvantartasi szam alatt, adészama: 18571970-1-
10), képviseletében Asztalos Zsolt elnok, mint hasznals (tovabbiakban: Hasznalo), - a Tulajdonos
€s a Hasznalo egyiittesen a tovabbiakban: Felek -

kozott az aldbbi feltételekkel:

I. A megallapodas alapja

1) Felek régzitik, hogy Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél sz616 2o011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési Onkorményzata feladata kérébe tartozik az egészséges
életmod  segitését  célzd szolgaltatasok biztositdisa. A Hasznals tevékenységének
alapszabélydban is rogzitett célja a sériilt és fogyatékkal €16 emberek  miveészet
tevékenységének szervezése, felkaroldsa valamint kulturalis fesztivalok, mivészeti taborok,
kidllitassok, koncertek ég konferencidk  szervezése. Felek Magyarorszag  helyi
onkormdnyzatairél sz6l6 2o11. évi CLXXXIX. torvény 108. § -a, a nemzetj vagyonroél szélo
2011. évi CXCVI térvény 11. §-a alapjan, valamint Eger Megyei Jogti Viros Onkormanyzata
Kozgytilésének az onkormdényzat vagyonarél és a vagyongazddlkodasrél szolé 35/2015. (X.30.)
onkormdnyzati rendelet 15.§ (2) bekezdése értelmében az al4bbi megallapodést kétik meg.

II. A megallapodas targya

1) Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban Eger belteriilet
4858/A/1 helyrajzi szam alatt felvett »uzlet” megnevezésti, 114 m? térmértékd, természetben
3300 Eger, Széchenyi Istvan u. 40. sz4m alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2) Felek Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2/2018.(1.25.) hatarozataban
kapott felhatalmazas alapjan a II. 1) pontban megnevezett Ingatlanra az 1. 1) pontban
rogzitett kozdsségi célok megvaldsitdsa, mint kozfeladat ellitdsa céljdbdl a Hasznalé javéra
téritésmentesen, kozcélu adomdnyként 5 évi idStartamra sz616 hasznlati jogot alapitanak.

3) Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a II. 1) pontban
megnevezett Ingatlan vonatkozdsaban a Hasznalé javdra a hasznalati jog 2018. februar 15,
napjatol 2023. februar 15. napjaig tarté idétartamra bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartdsba.

4) Tulajdonos a megdllapodas targyat képezs Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatol, tovabba kijelenti, hogy azt kéztartozas és kozilizemi dijtartoz4s nem terheli, tovabba
az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Hasznalét
hasznélati joga gyakorlasaban korlatozn4, vagy akaddlyozna.

5) Felek a hasznalati jog értékét az illetékekrdl széls 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 72. §-a
alapjan 5.725.000,-Ft értékben hatdrozzdk meg. Hasznils kijelenti, hogy az Itv. 5. § (1)
bekezdés d) és f) pontjai alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil, egyuttal
nyilatkozik arrél, hogy az eljards megindit4sat megeléz6 adéévben folytatott vallalkozasi
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tevékenységébsl szdrmazé joévedelme utdn tarsasdgi adofizetési kotelezettségiik nem
keletkezett.

III. A megallapodas idétartama

1) A hasznélati jog a Hasznalot 2018. februar 15. napjatdl 2023. februar 15. napjaig tarto
hatarozott iddre illeti meg. Hasznald tudomasul veszi, és jelen megdllapodas alairasaval
hozz4jarul ahhoz, hogy a Tulajdonos a megjel6lt hatdrozott idé leteltét kovetSen egyoldalu
nyilatkozattal kérje annak ingatlan-nyilvantartasbol valo torlését, tovabba ahhoz, hogy
Tulajdonos a megjelélt hatarozott idé letelte elétt egyoldalt nyilatkozattal a hasznalat jogat
megsziintesse és kérje annak ingatlan-nyilvantartasbol valo térlését, amennyiben a Hasznélo
megsziinik, vagy a jelen Megallapodas VI. 4), 5) és 6) pontjaiban meghatdrozott okok
fennalldsa esetén az ott meghatarozott felmondds jogaval €l.

IV. Felek jogai, kotelezettségei

1) A Hasznalé a megallapodas targyat képezé Ingatlant kizarolag a 1. 2) pontban meghatarozott
célbol, a Hasznalé Alapité Okiratidban megjeldlt kozfeladat teljesitésére iranyul6 céljaival
osszhangban haszndlhatja.

2) Hasznalé a megallapodas targyat képezé Ingatlant, illetve annak egyes részeit semmilyen
jogcimen nem adhatja harmadik személy hasznalataba.

3) Hasznal¢ véllalja:

az Ingatlan allaginak megdvasat, az Ingatlan fenntartdsaval, lizemeltetésével
kapcsolatban felmeriil6 alabbi tényleges koltségeknek a megteritését: az altala
hasznalt helyiségek allagdnak megoévasa, belsé feltjitdsa és karbantartdsa; a
hasznalatba adé altal nyujtott kiilén szolgaltatasok aranyos része a Hasznald és a
Tulajdonos koézott létrejott megallapodas alapjén; az dltala hasznalt helyiségek
kéziizemi dijai a koziizemi szolgdltatdkkal kotott szerzédés alapjan, a koziizemi
szolgaltatoknak térténd kozvetlen megfizetés utjan, a tevékenysége soran keletkezett
kommunalis hulladék elszallitasa,

az Ingatlan tisztantartasat, megvilagitdsat, ha ez a Hasznalo tevékenysége miatt valt
szlikségessé,

hogy az atengedett nemzeti vagyont a megallapodas el8irasainak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznailja,

hogy a megallapodasban elsirt beszdmoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

hogy a megallapodas targyat képezd Ingatlanon végezett tevékenységérol évente a
targyévet kovetd elsé negyedév végéig irasos beszdmol6 készit, és azt az
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Iroda részére eddig az
id6pontig megkiildi,

betartja a tarsashdz parkoldsi rendjére vonatkozo szabalyokat

Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzata Magyar Specidlis Milyészeti Miihely Egyestilet
képviseletében képviseletében
Habis Laszl6 polgarmester Asztalos Zsolt elnok
Tulajdonos / Hasznalo
:
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A Haszndlé az Ingatlanon a felujitssi munkdlatokat, 4talakitisi munkalatokat vagy
értékndvel beruhdzast kizardlag a Tulajdonosnak a Hasznalé altal benyujtott tételes
koltségvetés és az elvégzends munka miiszaki dokumentdcidja alapjan adott elézetes, irasbeli
és a feltételeket is tartalmazé hozzijaruldsa esetén végezhet.

Hasznalé tudoméssal birnak arrdl, hogy az Ingatlan ,mtiemlék”, ezért a Hasznal az Ingatlan
hasznalata sordn feleldsséggel tartozik az Ingatlan fenti jellegének megtartasaért, a kiil- és
beltéri karbantartasi miveletek, esetleges felujitisok terén kételes az illetékes szakhatdsagok
eldirdsinak a betartdsara. Ezen kotelezettség megszegésével okozott, illetve az eldirt
rendelkezések be nem tartasabol ereds karokat a karokozo kételes megtériteni.

Hasznalo kételes az Ingatlan dllagaval, ¢&rzésével kapcsolatos valamennyi valtozast,
rendkiviili kériilményt, és egyéb a Tulajdonos tulajdondt érinté lényeges tényt a
Tulajdonosnak vagy annak kapcsolattartéjinak az észlelést kvetéen haladéktalanul széban
vagy irdsban jelezni.

Hasznalé viseli az Ingatlanban az &8 szervezésében megval6sulé barmely rendezvény vagy
egyéb program irodai és marketing kéltségeit.

A Hasznadl6 koteles felel§sséget vallalni minden 4ltala okozott, illetve az [ngatlanban kifejtett
tényleges mikodése alatt a tevékenységével oOsszefliggésben keletkezett kdrért, fiiggetleniil
attol, hogy az az Ingatlanban vagy azon kiviil, illetéleg Tulajdonosnak, vagy harmadik
személynek a sérelmére kovetkezett be, tovabba véllalja, azok megtéritését.

Tulajdonos a Haszndlé sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot, az Ingatlan
hasznélatanak rendszeres ellenérzését a Vagyongazdalkodasi Iroda tjén, az allagmegévas és
karbantartas ellen6rzését a Varosiizemeltetési Iroda utjian latja el. Az ellenérzésekre
negyedévente keriil sor, annak eredményérél a Felek Jegyz8konyvet vesznek fel. Amennyiben
a Tulajdonos hidnyossagokat, hibékat tapasztal, igy azokat a Felek jegyzékdnyvben régzitik.
Amennyiben a Haszndlé a jegyzékonyvben rogzitett hidnyossagokat a jegyzékényvben
meghatdrozott hatdridén beliil nem pétoija vagy javitja ki, tgy azt a Felek megallapodas-
ellenes hasznélatnak tekintik, és a Tulajdonos a jelen megdllapodas VI. 5) pontjdban
szabdlyozott felmondasi jogaval élhet.

10) Tulajdonos kévetelheti a rendeltetésellenes vagy jelen megdllapodds-ellenes hasznalat

megszuntetését, tovabbd az ilyen hasznélatbol eredd karanak megtéritését.

V. Felek egytittmiikodés kotelezettsége

1)

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megdllapodasban foglaltak maradéktalan
megvaldsitasa érdekében sziikség szerint folyamatosan egytuttm{ikddnek. Ennek megfeleléen
id6ben tajékoztatjék egymast, nem csupén a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérél,
hanem minden olyan kérdésrél (tény, adat, korilmény), amely a megallapodas teljesitésére
kihatdssal lehet.

Felek a megallapodas teljesitéséhez sziikséges valamennyi informéciét kélesénosen egymds
rendelkezésére bocsatjdk. Amennyiben az atadott informacick megallapodasban régzitett
kotelezettségeik teljesitéséhez nem elegenddk, Felek jogosultak tovabbi informéciét kérni
egymastol.

Tulajdonos részérél kapesolattartasra kijelslt személy:
Név: Szlics Tamds Vagyongazdalkoddsi Iroda vezetdje
Telefon: 36/523-730

Telefax: 36/523-751



E-mail: szucs.tamas@ph.eger.hu

4) A Hasznal6 altal kapcsolattartdsra kijel6lt személy:

Magyar Specialis Mivészeti Mihely Egyesiilet részérdl:

Név: Asztalos Zsolt elnok
Telefon: 36/430-598
E-mail: msmme@t-online.hu

VI. A megallapodas modositasa, megsziinése, felmondasa

1) A megallapodas mddositasira a megallapodasban érintett valamennyi Fél egyetértése mellett,
irasban kertilhet sor.

2) Jelen megallapodas a III. 1) pontban meghatarozott id6 elteltével megsziinik.
3) A megéllapodas megsziintethetd a Felek altali k6z0s megegyezéssel.

4) Jelen megallapodast a Tulajdonos a nemzeti vagyonrol szol6 zomn. évi CXCVI. térvény 1. § (12)
bekezdésében meghatdrozott esetben kdrtalanitds nélkiil, azonnali hatallyal felmondhatja.

5) Tulajdonos a megallapoddst az irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetéen 8 napon beliil

felmondhatja, ha a

a) Hasznal6 a rendelkezésére bocsdtott helyiségekben nem II. 2) pontban meghatirozott
célt hasznalatra jogositd tevékenységet végzi,

b) Hasznald IV. 3) pontban meghatarozott koltségeket nem fizeti meg,

c) Haszndlé a megdllapoddsban vallalt, vagy jogszabalyban eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

d) Haszndlé az Ingatlant vagy teriiletét rongdlja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen
haszndlja.

6) Tulajdonos a megéllapodast 30 napos felmondasi idével is felmondhatja, amennyiben a
haszndlati jog fennéllasdnak id6tartama alatt az Ingatlan feldjitasaval kapcsolatos esetleges
nyertes és nem a Hasznalé altal benyujtott palyazat alapjan a kivitelezési munkalatok

Eger Megyei Jogti Varos Onkorményzata Magyar Specialis Miivészeti Miihely Egyesiilet
képviseletében képviseletében
Habis Laszlé polgarmester Asztalos Zsolt elnok

Tulajdonos Haszndld
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V.

VIII.

Birtokbaadas, birtokbavétel

1) A Felek az Ingatlan atadésakor jegyz8konyvet vesznek fel az Ingatlan éllapotarél, valamint az
Ingatlanhoz tartozé eszkozokrdl és berendezésekrél.

2) A Hasznalé jelen megdllapodds megszitinésekor vagy megszintetésekor koteles az Ingatlant,
az ahhoz kapcsol6dé helyiségeket rendeltetésszerti a jegyz6kényv ellenében haszndlatra
alkalmas &llapotban, a megadllapodds megsziinését kovetd 15 napon beliil az Ingatlanban
kifejtett tevékenységének megszuntetésével visszaadni.

3) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen megéllapodas megszlinését kovetSen a
Haszndl6 az Ingatlant nem iriti ki, nem adja 4t, az Ingatlant tovabbra is birtokdban tartja,
ugy a jelen megallapodas megsziinésétdl az Ingatlan haszndlatdért, mint jogeim nélkiili
birtokos, hasznalati dijat kételes fizetni.

Egyéb rendelkezések

1) A jelen megallapodds megkotésével, a hasznalati jog ingatlan-nyilvantartasba vals
bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Hasznalét terhelik.

2) Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban foglalt hasznalati jog ingyenes alapitdsat,
miutdn az megfelel az &ltalanos forgalmi adérél sz6ls 2007. évi CXXVIL torvény 1. § (3)
bekezdésében és 259. § 9/A. pontjaban foglalt feltételeknek, kézcély adomanynak tekintik, és
mint ilyen adomdny nem minésiil ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek.
Haszndl¢ vallalja, hogy az 4ltala kiallitott igazoldst, amely tartalmazza az adomdnyozé és az
adomanyozott nevét, székhelyét vagy allando lakdhelyét, adészamat, adészam hidnyaban
egyedi azonositasara szolgald jelét és a timogatott célt, a Tulajdonosnak atadja.

3) Tulajdonos kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkezd telepiilési énkormanyzat, mig
Haszndlo kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkezs, nyilvdntartasba vett civil szervezet,
kozhasznu jogallassal rendelkezik, amely a jelen megallapodast képviselsje utjdn irja ald,
tovabbd Felek kijelentik, hogy tigyletkotési és szerzési korlatozas ali nem esnek.

4) Felek régzitik, hogy jelen megéllapodds aldirdsdhoz a szlikséges felhatalmazassal
rendelkeznek, a jelen megallapodds hatdlyba lépéséhez tovabbi jogeselekményiikre nincs
sziikség.

5) Felek jelen megallapodds aldirdsaval meghatalmazzak dr. Hércsik Kldra kamarai jogtandcsost
(3300 Eger, Dobé tér 2.) a jelen megéllapodas ellenjegyzésével és az illetékes fsldhivatal el6tt
a jogvaltozas atvezetésével kapcsolatos eljarasbeli képviseletiikkel.

6) Felek kozott a megdllapodas teljesitésével kapcsolatos valamennyi kézlés, kérés vagy
beleegyezés csak frasban érvényes és joghatélyos.

7) A megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész
megallapoddas érvénytelenségét. Felek az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskotéskori
tigyleti akaratuknak leginkabb megfeleld rendelkezéssel potoljék.

8) A jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé szabalyai, Eger
Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkorményzat vagyondrol és a
vagyongazdalkoddsrél sz6l6 35/2015. (X:30.) énkormanyzati rendelet, valamint egyéb,
kapcsolédo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.
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9) Felek megillapodnak abban, hogy esetleges jogvitdikat elsédlegesen békés uton, targyalasok
Gtjan kivanjak rendezni, s csupan akkor fordulnak birésaghoz, ha a targyaldsos rendezés nem

vezetett eredményre. Felek jogvitdjuk rendezésére kikotik - hataskortél fliggéen - az Egri
Jarasbirosag, illetve az Egri Torvényszék illetékességet.

10) Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban szerepld, a megallapodas megnevezésére
(tipuséra), targyara, a megallapodast koté felek nevére, a megdllapodas értékére, valamint
ezen adatok valtozasaira vonatkozé valamennyi adat - az informéciés 6nrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrol széld z2om. évi CXIL toérvénynek és a kozpénzek
felhasznalasaval, a kéztulajdon hasznalatanak nyilvdnossagaval, atlathatobba tételével és
ellenérzésének bévitésével kapcsolatos szabalyokrdl szold 44/2003. (X1.28.) EMJV Kgy. 6nk.
rendeletnek megfeleléen - nyilvanos és ilyenként a Tulajdonos részérél nyilvdnossagra

hozandé.

Jelen megallapodast a Felek, elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtak.
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Eger,
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Magyar Specidlis Mivészeti Mihely Egyesiilet
képviseletében ' képviseletében
Habis Laszl6 polgarmester Asztalos Zsolt elnok
Tulajdonos Hasznalé
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