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EGER. Leganyi Ferenc utca 8. 5756/3 hrsz-bél 5771/5 hsz-hez csatolandé foldrésziet..

A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése.
Piaci érték meghatarozasa.

A becslés forduldpontja: EENLLEM LIPS

Készlilt 3 példanyban 7 oldallal.

1/3. péidany Az anvagot dsszeillitotta — az értékbecslést készitette: Sass Sandor
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1. EL(’izméwgele:

e Megrendel6: Baké Tamas €s neje

e Cime: 3300. Eger, Leganyi Ferenc utca 8.

11, Megbizés:

Meghizé tulajdonaban all az Eger belteriilet 5771/5hrsz Kivett lakéhaz,
udvar besorolasu ingatlan.
Eger Megyei Jugi Varos Onkormanyzata tulajdonaban all a fenti
lakéhazzal szomszédos kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlan.

Amint a mellékelt térkép masolaton, és vazrajzon Kapuvari Andras
épitész tervezé illusztralja, az 5771/5 hrsz telek korabbi tulajdonosa az
5756 hrsz- bél elkeritett egy ,,tolcsér” alaka foldrészletet.

Ezt a parcellat kitisztitotta, a cserjéket, gyomokat kiirtotta, fiivesitette.
Az altala birtokhatarnak vélt egyenes vonalira keritést épitett, és azéta
sajatjaként hasznilja. A telek elhanyagolt, gondozatlan.

Megbizék mar ebben az allapotaban vasaroltak meg a Leganyi F. u. 8. sz.
alatti lakéhaz, udvar ingatiant.
A telekviszonyok rendezése sziltkséges, ehhez a megbizék ajanlatot

tesznek.
Egyezség esetén sziikséges lesz a foldrészlet pontos kimérésére.

Id6kézben az 5756 hrsz telek rendezése megtortént, tobb részre
osztasa utan ebben az ligyletben az 5756/3 hrsz-on felvett 6sszesen
1.195 m2 teriilethdl az egyezség szerint kimért résszel kell szamolni!
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Li.:z. A szakértd -f_eLaolata:

Allapitsam meg, hogy az ingatlan abban a kérnyezetben, az 6sszes
adottsagai alapjan az aktualis piaci viszonyok kozt fajlagosan milyen
értéket képvisel.

Tekintettel az 6nkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairol
sz6l6 rendelet ingatlanhasznositdsra, vonatkozo részeire.

2. nformdcisk:

21. A Vizsghlat Lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerli szemrevételezés volt Baké Tamds és neje,
valamint a megbizok jogi képviseljeként Dr. Csernik Péter ligyvéd jelenlétében.
Felhaszndltam a sajadt tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizé
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzédvezetd legkdzelebbi kdzithoz vald tavolsagat, jelenlegi haszndlat médjat.
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3. Az lngatlanock stitusa:

“Tulajdoni lap szerinti ( 2019. 03. 06.) ~ adatok
' Fellelhetd: | Eger, Leganyi Ferenc utca 8. -
?'_Helyrajzi szam: ??771/5 _
| Megnevezése: | Kivettlakéhaz, udvar. .
|
' Terdlet: 1021 m2. o
‘- Tulajdonos (ok): " Mellékelt tul. lap szerint. o
!- Terhelés, tilalom: Mellékelt tullap szerint. -
Tulajdoni lap szerinti ( 2019. 03. 06.) | adatok )
Fellelhetd: Eger, Legdnyi Ferenc utca 8. : -
' Helyrajzi szém: 5756/3 N
{ﬂeggvezése: | Kivett bgrﬂm
|
| Terilet: " 1.195 m2 —b8l x m2 kimért rész o
i'_Tulajdonos (ok): " Mellékelt tul. lap szerint. )
Welés,tﬂom: ) | Mellékelt tul.la;ﬁ szerint.
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Az ingatlan fekvése, fellelhetbsége, krmyezete:
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4. A szakfrtol mbdszerek Lelrisa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak mddszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatarozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt 4&ll6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ében Keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitisi mértékegységet hasznal, és az Gsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és Gsszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

5. Aplac (forgalmi) értée wmegdllapitdsa:

|N91 Ta’bla:l Osszehasonlit6 adatok értékével: 5756 hrsz. - |
Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Teriilet | Ajanlati ar | FajlagosJ Javasolt érték. |
adatbazisbol: $Z01z0 m? Ft érték Ft/m2
f L | Ft/m? L
Legnyi F. u | .00 | 776 | 10.000.000 12.890 | 12890 |
‘Rozdliau. |  1.00 | 837 7.400.000 | 8.800 | 8800 |
Maklari héstya | 1.30 | 1.422 8.600.000 | 6.000 - 7.800 |
Menhéz u. | 1.00 | 966 | 15.000.000 | 15.500 15500 |
Piaci 4rcentrum: | 11250 |
Piaci tényez6: - - 2% |
Beépithetdség, alternativ hasznalhatosag: L -10% |
_ Specidlis koriilmények: - % | -
_Korrekcids szorzo dsszesen: I -12% i
i_Fi_g_\'elembe vehetd fajlagos érték kerekitve ] | |
Terillet m2 | Cca: m? | 9.900 | 9.900.-Ftm2 |
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Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlanok aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékét:

Osszesen. !9.900.-Ft/ m2|

A fenti tablazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

BRILLANT4SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2019. 05. 02.

Sass Sandor
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