L wrlleltlet

Az EVAT Egri Vagyonkezel§ és Tévfiits Zrt 2019, I-1li. negyedévi
beszamoldjanak véleményezése

A tulajdonos felkérésére elvégeztem az EVAT Egri Vagyonkezel§ és TaviGtd Zrt 2019. év H-il.
negyedéves gazdalkoddsdnak vizsgélatdt. Munkémat a rendelkezésemre - bocsdjtott
dokumentumok {Mérleg és Eredménykimutatés, valamint a térsasag ide vonatkozé szamviteli
nyilvantartasainak (f6konyvi kivonatok és az azt aldtdmaszid bizonylatok) dttekiniése, illetve
vizsgalata alapjan végeztem el.

Megallapitdsaimat az aldbbiakban részletezem:

1. A befektetett eszk6z6k Osszértéke a beszdmoldsi id6szakban 14.087 e Fttal csdkkentek.

A valtozést az aldbbi tényez8k eredményezték:

¢ az elszamolt értékcsokkenés 63.018 e Ft-tal csdkkentette a mérlegsor értékét.

* aberuhdzdsok §sszege 41.197 e Ft-tal emelte a mérlegsor értékét.

¢ aberuhédzédsra adott elblegek 7.734 e Ft-tal emelték a mérlegsor értékét.
A tarsasdgndl 2019-ban beruhdézési érték 47.197 e Ft volt, viszont az aktivdlt eszkézdk
értéke 157.189 e Ft volt, melyet az tett lehet8vé, hogy a beszadmplési idbszak elején
146,388 e Ft volt a befejezetlen beruhdzésok értéke. Befejezetlen beruhdzésként a
térsasag a beszamolasi idfszak végén 30,396 e Ft Osszeget tart nyiivan. A
befejezetlen beruhdzésok dsszegébél 30.136 e Ft 2019-as kifizetés, mig 260 e Ft még
2015-6s kifizetés, ami a Torvényhaz utcai ingatlan gazfiités tervét tartalmazza. A
tarsasagnal minimalis mértékben volt targyi eszkbz értékesités, melybdl 25 e Ft
bevétele keletkezett, s az eszkbz kéinyvszerinti értéke nulla forint volt. A Befektetett
pénziigyi eszkdzdknél nem volt valtozés az év végéhez viszonyltva.

2. Akészietek értéke az el6zé év azonos idGszakhoz képest 2.708 e Ft dsszeggel emelkedett.
A Készletek kozott meghatarozo az druk értéke 39.918 Ft, amely 5.275 e Fi-tal tobb az év
végi értéknél. Az druk értékében meghatdrozd a 31.055 e Ft Bsszegli CO2 készélet,
melyb8l 19.726 e Ft a 2019. évi kiosztashdl addadik. A készietek értéke analitikaval
aldtamasztott, szokdsos Uzletmenethez kapcsolddnak, s nem taldthato kozbtte elfekvd
készletet,

3. A Kovetelések osszege az év végi dlloméanyhoz képest 105.326 e Ft-tal csokkentek, de az
el6z8 év azonos idészakdhoz képest 56.038 e Ft-tal emelkedtek. A Kovetelések kozbtt
meghatdrozd tételek a vevlkbvetelések és a kovetelések kapcsolt vailalkozassal
szembeni tételek, melyek az év elejéhez viszonyitva viszont Osszesen 74.539 e Fi-tal
csokkentek. A kovetelések cstkkenése az év végi dlloményi adatokhoz viszonyitva
minden mérlegsorra jellemzfi, de az el8z6 év azonos id6szakdhoz képest emelkedés
tapasztalhatd. A kivetelésekre elszamolt értékvesztés bsszege 71.160 e Ft mely nem
véltozott az év soran. Ennek oka, hogy a térsaségnal a vevbkovetelések értékelését az év
végeén kell elvégezni a szémviteli pofitika alapjén. Az egyéb kovetelések Gsszege 68.901 e
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Ft, melyb&l meghatdrozo a visszaigényelhets AFA 6sszege (44.107 e Ft), s ezen kivil még
6.701 e Ft addjellegli kdvetelés, Az egyéb kivetelések kdzitt kiemelkedik még a MAVIR
tdmogatés 10.689 e Fi-os Osszege. Az egyéb kovetelések kozéitt kimutatott tételek
analitikakkal alatamasztottak, bemutatasuk megfelel a szamviteli torvény eibirasainak. Az
egyenlegek szokasos tzletmenethez kapcsolddnak, kiiton figyelmet vagy kezelést igényld,
tehat veszteségiellegli kockdzatokat jelentd tételeket nem tatélhatunk kdzottiik.

. Az értékpapirok tsszege év végéhez viszonyitva kismértékben (9 %-kal) cstkkent, de ezzel
parhuzamosan a pénzeszkozok értéke viszont jelentfsen novekedett a beszamolasi
idészakban, gy hogy kizben a kitelezettségek Osszege is csOkkent a tarsasagnal.

. A pénzeszk(zok Hsszege 313.448 e Ft, ami mind az el6z6 év azonos iddszakahoz képest,
mind az év végi egyenleghez képest nivekedést mutat, A valtozés megitélésében nyilvén
az értékpapirdllomdnyban bekdvetkez8 véltozdst is figyelembe kell venni. Az
értékpapirok és a pénzeszk6zok egyiittesen 24,150 e Ft dsszeggel csOkkentek az el6z§ év
azongs id@szakdhoz képest, mely mindassze 4,1 %-0s cstkkendst jelent. A beszdmoldsi
id8szakban viszont mdr 27,7 %-os novekedést mutat a két mériegsor értéke. A
bankszamidk és a pénztérak egyenlege analitikdval aldtdmasztott.

. Az aktiv idébeli elhatarolasok értéke 27.523 e Fi-tal csdkkent, meiyben a bevételek aktiv
idébeli elhatéroldsa a meghatarozo. A kéltségek, raforditdsok aktiv elhatdroldsa és a
halasztott raforditdsok értéke analitikdkkal alatdmasztott. A halasztott réfordftasok
deviza hitellel kapcsolatos elszdmoldsok miatt szerepel a térsasag kényveiben.

, A Sajat t6ke Hsszege a targyévi eredménnyel 86.868 e Ft tsszeggel emelkedett. A sajat

t6kén belil az el6z8 évi addzott eredmény &tsoroldsén kivill nem volt valtozds. A
tarsasag sajat tékéje szinte teljes egészében fedezi (97 %-ban) a Befektetett eszkdzdk
értékét, ami megfelel6 stabilitdst jelent, s egyben lehetfséget biztosit a tarsasag
jévbeni biztonsagos gazdalkodasihoz/miikédéséhez.

. A Kkotelezetiségek Osszege tovébb csGkkent a tarsasagndl, mely a jovedelmez§
gazdalkodasnak a kovetkezménye. Ez a gazdalkodas valtozatlanul megteremti az alapjat a
kdtelezettségek csokkentésére, s ezaltal a tarsasag likviditdsi mutatdinak javitdséra, A
csokkenésben harom meghatérozd tétel van. Egyrészt tovébb csbkkent a tdrsasag
hitelallomanya 11.356 e Ft osszeggel, masrészt a szallitokkal szembeni kotelezettség
csOkkent 233.147 e Ft-tal, harmadrészt novekedett a kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettség és az egyéb rdvid lejarati kbtelezettségek osszege 103.040 e Ft-tal. A
kotelezettségeken beliil tovabb ndvekszik a révid lejaratr kotelezettségek dsszege, ami
500.490 e Ff, mivel a tdrsasag a hosszu lejarati kbtelezettségeit folyamatosan térleszti, s
0] hossz0 lejaratd hitet felvételére nem keriilt sor. A hosszG lejdratd kételezettségek
bsszege ma mar mindossze 28.461 e Ft. A révid lejératu kételezettségek Gsszegét
meghaladja a likvid eszk&zdk értéke (pénzeszkozok és értékpapirok egylittes dsszege),
ami szintén megbizhaté alapot ad a nyugodt gazdalkoddsra. A kotelezetiségek
egyenlege analitikdval alétdmasztott, valamint a beszamoldban az éven belul esedékes
torleszt6 részleteket atsoroltdk a rovid lejaratu kotelezettségek kozé.




9. A passziv iddbeli elhataroldsok jelent@s sulyt képeznek a tarsasag mérlegében, melyek
kéizott meghatdrozé a tdmogatdsokhoz kapcsolodd halasztott bevételek elhatarolésa.
Ezek jelentik az 458.041 e Ft passziv elhatarolds 83,5 %-4t. A kotelezettség jellegll passziv
id6beli elhatérolasok dsszege minddssze 27.814 e Ft, ami ugyan emelkedett az év
végéhez viszonyftva, de nem tekinthetd jelentds a nagysaginak.

10. Az arbevétel vizsgalatanal megallapitottam, hogy az értékesités arbevétele az el6z6
évl azonos id@szakahoz viszonyitva 1,2 %-kal (22.329 e Ft) emelkedett. Az egyéb
bevételek Osszege is emelkedett az el6z8 év azonos idészakdhoz képest, melynek
mértéke 61,1 % (102.223 e Ft). Ebben a nodvekedésben meghatdrozdé a
tavhiszolgattatashoz kapcsolodd MAVIR tdmogatds 81.410 e Ft-os névekedése. A
bevételek 8sszességében tehdt 124.552 e Fi-tal emelkediek, mig a kbltségek és a
raforditdasok pedig 128.684 e Ft Osszeggel emelkedtek. A koitségek kozil az anyag
jellegti raforditasok 4,9 %-kal emelkedtek, A személyi jellegld raforditdsok 2,7 %-kal
novekedtek, mely szinkronban van a tervben szerepld értékkel. Az anyag jelleg(l
réforditasok kéziil az anyagkdltségek 18,6 %-kal emelkedtek, melyben meghatérozé a
megnodvekedett gazvasarlas koltsége. Ez egyben a CO2 kibocsatasra is nével8 hatassal
volt, mely azon a soron is tébbletk&itséget jelentett a tarsasagnak. A tarsasag lizemi
eredménye 88.302 e Ft nyereséget mutat, ami csékkenés az el§z8 év azonos
idfszakdhoz képest, de még mindig jelentésnek mondhatd. Ezt az (izemi eredmény
csdkkentette a pénziigyi eredmény, s igy a tarsasag addzas el§tti eredménye 86.868 e
Ft, ami mindbssze 2,6 %-kal kevesebb, mint az elg§z6 év azonos idészakanak
eredmenye.

Osszességében megéllapithatd, hogy a tarsasag helyzete Iényegében nem véltozott az el§z6

évhez viszonyitva. A tarsasag gazdélkodasa stabil. A tarsasag likviditasa és jovedelmez@sége
lehetséget teremt a tovabbi tevékenységhez kapcsol6dé fejlesztések elvégzéséhez is.

Eger, 2019. november Q5.
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