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El6zmények

"o

Jelen tervezési feladat 2 magan vallalkozd, fejleszté altal tortént megkeresésre indult.
A jol miikodoé vallalkozdsok megerdsitése, bdvitése kapcsan vetddott fel a tertlet-
felhasznaldsi besorolas és az épitési Gvezeti paraméterek valtoztatasanak kérdése. A két
gazdasagi telephely a Déli Iparteriilet varosrészben a Faiskola utca keleti és nyugati
kapcsolodo teriiletrészén belil miikodik. A telekszerkezet kialakult az elmalt 20 évben,
a telkek teriileti bévitésére nincsen lehetéség. Igy a kapacitds, az épiilet és a
technoldgiai bévités csak a beépithetdségi mérték novelésével teremtheté meg.
Mindkét esetben orszagos palydzati lehetdség is segiti a gazdasagi céli munkahely
megbrzési fejlesztést. Mindkét esetben a kornyezeti adottsagok olyanok hogy a
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kornyezet terhelése nélkiil valdsithato meg a tertilethasznalati beépitési bovités.

1. helyszin a Gyetvai Jozsef utca északi oldalan taldlhatd. Teriilet-felhasznalasi
besoroldsa egyéb ipari gazdasagi, ami teriilet-felhaszndldsi valtozdst nem tesz
sziikségessé. Itt telken beliill az 1j gépsorok épiiletbe keriiléséhez sziikséges, az Uj
épitési Ovezetet keresni és megtaldlni a varosra meghatdrozott épitési ovezetek sorabol.

2. helyszin a Matyas kirdly ut és Kélyuk ut sarkan lévé besorolds szerint vegyes
tertilet-felhasznalasu tomb. Egyes telkek Vk jelti kozponti vegyes intézményi
besorolasba, masok Gip jelt egyéb ipari besoroldsba tartoznak. Itt sziikséges a kialakult
allapothoz igazododan, annak megérizhetéségével, a pékség élelmiszeripari gyarto
tevékenységét is befogado tertilet-felhasznalasi dtsorolds a beépitési intenzitds novelése
mellett. Ez a TSzT, a HESZ és a szabalyozasi terv modositasat jelenti.
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A modositasokat a Féépitészi Csoport egy tervdokumentacioba 6sszefogva késziti el, a
szlikdsen rendelkezésre allo id6keretek miatt. (Engedélyezésre benyujtott épitészeti
terv engedélyeztetésének felfliggesztése, palyazati hatarid6k).

A modositasi anyag két helyszine:

1. helyszin: A Gyetvai Jozsef utca északi oldalahoz kapcsolodé tombépitési
Ovezeti atsorolasa, a 10503/22 helyrajzi szamu telekkel,
intenzitasnovel6 épitési 6vezeti atsorolassal,

2. helyszin: Kélyuk at - Matyas kiraly at - 9494/17 helyrajzi szamu at -
Faiskola utca altalhatarolt tomb modositasa a 9494/24 helyrajzi
szamu telekkel, teriilet-felhasznalasi intenzitasnovel6 épitési
ovezeti atsorolassal.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TELEPULESUGYI
KODEX) 32. § (4) bekezdése értelmében telepiilésrendezési eszkoz modositasdra sor
kertilhet egyszerisitett eljaras keretében, amennyiben a telepiilésszerkezetet
meghatdrozéd miszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik, nem keril sor 4j
beépitésre szant teriilet kijelolésére és nem keriil sor zold-, vizgazdalkodasi, erd6-, és
természetkozeli teriilet megsziintetésére.

A részteriiletek a fenti kikotésnek megfelelnek. Az OTrT helyébe a 2018. évi CXXXIX.
torvény (MEKTTrT=MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI
TERVE) lépett. A torvényi kornyezet a két helyszint telepiilési térségként kezeli.
Igy nem keriil sor telepiilésszerkezetet meghatdrozé mtiszaki infrastruktira f6halézat
megvaltoztatdsara, nem keril sor zold-, vizgazdadlkodasi, erds-, és természetkozeli
tertilet megsziintetésére.




Az 1. és a 2. helyszinnél két beépitésre szant teriilet-felhasznalas kozotti atsorolas jon
létre a modositas részeként, jellemzéen az Gj besorolas kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi tertiletfelhasznalds az érintett telkeknél.

Jelen  dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket: a
telepiilésszerkezeti tervi modositast és annak leirdsat, a hatarozati javaslatot, a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak rendelettervezetét, a modosito
szabalyozasi terveket, valamint tartalmazza még a moddositas értelmezhetdsége
érdekében a modositas jellegéhez igazodd mélységli nem jovahagyando, csak
kiegészitd, magyarazo alatamaszto javaslatot.

Mivel a modositassal érintett teriiletek a beltertilet kialakult részei, a modositds nem
eredményez a hatdlyos tervi adllapothoz képest jelentds atépitést, jelentds valtozast
annak ellenére, hogy a beépitési mérték novekszik, de az OTEK-ban megengedett
julius 1. el6tt hatdlyos hatarértéken belil marad (Gksz jelt kereskedelmi szolgaltato
60%, Gip jelti egyéb ipari 50%). és a jovOben feltételezhet6 ezek a hatarértékek
megmaradnak.

A belteriileti részeken, a részletes szakagi mélységli vizsgalati munkarészek elkészitése
indokolatlan, sziikségtelen. A termel6 kapacitas épitett kereteinek bévitése nem jar
kozmiikapacitds igény novelésével. Ott, ahol esetleg a fejlesztés nagysaga mégis
sziikségessé teszi a kozmivek bovitését, vagy a kapcsolodd kozteriiletek
rendezését az épitészeti tervezéssel és kivitelezéssel parhuzamosan ezek is
megvaldsulnak a pontos kapacitas igények ismeretében, telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan és az épitési engedélyezési és kivitelezési eljaras soran.

A dokumentdcio az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 1. el6tt hatdlyos
tartalmi  kovetelményeinek és a  TELEPULESUGYI KODEX rendelkezéseinek,
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan torténik a véleményeztetés a
partnerségi rendelet szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, a
gazdalkodo6 szervezetekkel) és az dllamigazgatdsi szervekkel. Az egyeztetések sordn
beérkezd, jogszabdlyon alapul6 vélemények indokoltsdg esetén a zaro véleménykérd
dokumentacio részévé valnak.

Igy a Matyas kiraly ut és a Kélyuk tt északkeleti sarkan a 9494/22 hrsz-t 378 m*-es
telek a partnerségi egyeztetés soran beérkezett kérés alapjan, a szomszédos Gksz
ovezet részévé valik, annak ellenére, hogy a telek nem alakul épitési telekké. A Gip jelt
egyéb ipari gazdasagi besorolasu telkek lehatarolasanak ellenérzésére is sor kertilt, igy
a 9494/1 hrsz-u telephely egységesen marad Gip jeld teriilet-felhasznalasban és épitési
ovezeti besorolasban.

Az Inkubatorhaz telke atkertil Vk jelG kozponti vegyes intézményi besorolasbdl Gksz
jelt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi besoroldsba, a partnerségi egyeztetés részeként
megfogalmazott kérés alapjan. A tervezési teriileten kiviilre megfogalmazodott kérések,
besorolasi ellentmondasok nem valnak a modositas részévé. Azokat a majdan késziilé
Telepiilésfejlesztési Terv keretében lehet kezelni a jovében.

Tervkészités célja indoklasa

A tervkészités célja a jogos maganérdek és kozérdek Osszehangolasa, a korabbi
szabdlyozasi tervben rogzitett indokolatlanul tulzo szigoritasok elvetése.




Az elképzelt és a folyamatban 1év6 gazdasagi fejlesztések megvaldsitasanak lehetévé
tétele, az épitésjogi feltételek megteremtése. A moddositds a kialakult gyarto
kereskedelmi gazdasagi tevékenység folytonossagat teszi lehet6vé, valamint a
munkahely megérzést, esetleg tjjabb munkahelyteremtést tamogatja. A mddositas a
kulturadltabb kornyezeti megjelenitést, a Kélyuk at felol az arculati megujulast és a
gyartasi technoldgia fejlesztés befogadasat biztositja az egyes épitési ovezetekben a
korszertsités fejlesztés megteremtésével.

Tervezési alaptérkép

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az dllami alapadatok felhasznaldsaval késziil,
a foldhivataltdl megvasarolt és a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitdlis 2017. évben aktualizalt
allomanydra. A digitdlis alaptérkép magassagi adatokat is tartalmaz, de a tervezési
alaptérkép kiegésziil a korabbiak szerint, az M =1 : 10 ooo topografiai térkép magassagi
szintvonalaival és adataival.

Ervényben 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok

A modositasi tertiletek a belteriilet részei. A részmodositasok tertiletein a tobbszor
modositott 279/2004.(VI1.24.) kozgytilési hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
terv (tovabbiakban: TSzT) és annak 612/2012. (X.25.) kozgytilési hatarozattal és
29/2017.(I1.23.) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott rajzi melléklete van hatdlyban.
Jelen moédositasoknadl teriilet-felhaszndalasi valtozds a 2. helyszinnél jelenik meg, a
rendeltetési korok pontositdsa miatt (az intézményi rendeltetéssel szemben el6térbe
keril az tizemi gyartd, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi
tevékenység), részben a lehatarolasok, valamint a kialakult dllapotok értelmezésének
pontositdsa okan.

A hatdlyos épitésjogi keretet a 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) hatdrozza meg. A hatalyos HESZ
tartalmazza a korabbi rendeletek azon rendelkezéseit, amelyek nem ellentétesek a
jelenleg hatdlyos torvényi és orszagos jogszabalyi kornyezettel. A 2020-ban elfogadott
modositas Gjramentett rajzi melléklete is része a hatalyos HESZ-nek, igy a hatélyos
szabadlyozasi tervnek (tovabbiakban: SzT), a jelmagyarazattal és egyéb mellékletekkel,
fuggelékekkel egyiitt (az djramentett SzT a korabbi tervi valtozatokat és tervi
modositasokat egybeszerkesztett formaban tartalmazza az orszdgos jogszabalyi
kornyezetnek megfelel6 modon, vagyis a varos épitésjogilag szabalyozott teriiletein
csak 1 HESZ lehet hatalyos egy adott épitési telekre, vagy telekre vonatkozoan). A jelen
modositas részeként az épitési 6vezeti besorolasok valtoznak az érintett telkeknél.

Jelen modositasok csak kis jelentdségi
részelemeket valtoztatnak, a rendszer elemek, a
szerkezeti halozati és teriilethasznalati
osszefiiggések valtozatlanok maradnak.

A valtozasok részletezésére az egyes helyszineknél

kertl sor.

Ervényben 1évo, teriiletet érinté térségi rendezési
tervek




Eger tertiletére a hatdlyos térségi tervek kozil:

o egyrészt a 2018. évi CXXXIX. terlletrendezési torvény altal meghatarozott
,Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Tertiletrendezési Terve”
(MEKTTTT),

o masrészt Heves Megye Tertiletrendezési Terve /HMTrT/) is vonatkozik.

Jelen modositas helyszinei csak a kialakult belteriileten beliili épitési telkek épitési
ovezeti besorolasat valtoztatjdk meg a kedvez6bb munkahelymegérzés, bévités, Uj
gyartd technoldgiai sorok befogaddsa érdekében, vagy az épitési Gvezeti besorolast
pontositjak a miikodtetett rendeltetéshez igazitds érdekében. Mindegyik helyszin a
térségi tervekben meghatarozott telepiilési térségbe tartozik. Igy az azon beliili
atsorolasnak semmilyen hatdsa nincsen a térségi tervekre.

A 1. helyszinnél a teleptilési térségen beliil valtozatlan marad a Gip jelt egyéb ipari
gazdasagi besorolas. Az 1. és a 2. helyszinnél a Vk jelti kozponti vegyes intézményi
tertilet felhasznalas atkeriill Gksz jelti kereskedelmi szolgdltatdo gazdasagi tertilet-
felhasznalasba a telepiilési térségbe tartozasnak megfelelden. Az atsorolast az OTEK
folyamatos valtozasa teszi sziikségessé. A jelenlegi dllapot szerint a kornyezetre terhel
hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetés sem valdsithatdé meg az intézményi
ovezetben. A Gip jel egyéb ipari gazdasagi 6vezetben csak olyan rendeltetés épithetd
Ujja, ami mas teriilet-felhaszndlason belill nem valodsithaté meg. Ehhez sziikséges a
telepiilési térségen beliil a telepiilési teriilet-felhasznalasi atsorolas.

2019. marcius 15-t6]l hatdlyos Magyarorszdg és Egyes Kiemelt Térségeinek
Tertiiletrendezési Tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MEKTTrT).
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A varost 4 térségi teriiletfelhasznalas érinti Eger
kozigazgatasi teriiletén:

- a telepiilési térség

- a mezOgazdasagi térség

- az erd6gazdalkodasi térség és

- a vizgazdalkodasi térség.

Az utobbi harom teriilet-felhasznalasi térségi
lehatdroldas a varos kiiltertiletét érinti. A
teleptilési térség foglalja magaba a meglévd és
telepiilésszerkezeti terven tervezett belteriiletet
és a beépitésre szant teriileteket, az
infrastrukturalis ellato rendszerekkel.

A fenti megdllapitisok a Heves Megye Teriiletrendezési tervére /HMTrT/) is
vonatkoznak. TSzT allapot és a HMTrT kozott az 6sszhang biztositott annak ellenére,
hogy a TSzT elfogaddsira 2004. évben keriillt sor. Az érintett két helyszin
kornyezetének utolsé TSzT mddositasara 2017-ben keriilt sor. Jelentds valtozast a
modositdsok nem tartalmaznak, igy az osszhang a Trtv-t (2018. évi CXXXIX.
teriiletrendezési torvényt) is figyelembe véve megmarad. A teriilet-felhasznalasok
pontosodtak, az Mz25 gyorsforgalmi Ut bevezet6 szakaszai megvalosultak, ennek
nyomvonala és csomdpontjai valtottak fel a tervezett allapotot.

A kovetkez6 ismertetésben a modositasi sorrend nem tiikrozi a valtoztatas fontossagi
sorrendjét és nem tiikrozi a hatdsanak mértékét. Keletrdl nyugat felé haladva kertl sor
az ismertetésre.




Modositassal érintett teriiletek, tervezett valtozasok és azok indoklasa

1. helyszin: A Gyetvai Jozsef utca északi oldalahoz kapcsolodo tomb épitési
Ovezeti atsorolasa

A 10503/22 hrsz-u telek tulajdonostol érkezett kérelem az ingatlan oOvezeti
besorolasanak valtoztatasara vonatkozoan. A telken miikodé csomagoldanyag gyartd
lizem bdvitésére épitési engedélyt nyujtottak be. Az el6z6 évben az lizem
raktarrészlegét bévitették az északi hatsokert irdnyaba. A bovités mértéke tullépte az
akkor hatalyos szabalyozasi terv adta kereteket. Sziikségessé valt a 10,0 m-es hatsokert
6,0 m-re csokkentése. Az el6zd modositasra kozel 1 éve kerult sor az akkor felmertlt
bels6 tiizemi technoldgiai igény kapcsan. Raktarkapacitas bdévitési igény valt
sziikségessé a hatsdkert egy részének igénybevételével. Az azota nyertes palydzatnak
koszonhetéen Gjabb gyarto-gépeket sikeriil beszerezni, igy a meglévé csarnok tovabbi
keleti iranyt bévitése valik sziikségessé ugyan azon a telephelyen ugyan azon a telken.
A gépeket zart térbe lehet munkdba allitani, hasznalni. A korabbi bévitéssel az épitési
ovezethez tartozo beépithetdségi mértéket megkozeliti a telep kialakult allapota. Ezért
valik sziikségessé a nagyobb beépitést megengedd moddositds. A jelen modositasnal az
is szempont hogy ne keljen '2 évenként - évenként modositgatni az épitésjogi
kereteket telkenként. Lehetdség szerint keriilni kéne, a kornyezeti Osszefiiggéseket
kezelni nehezen tudo, telkenkénti modositgatast. A kérelem mellé csatolt, beadott
épitési engedélyezési terv 45% kozeli beépitettséget igényel. A mddositas részeként
azonban célszer(i az OTEK kereteit megengedni, a szigoritast célszerti elfelejteni, féleg
kedvezd adottsagu egyéb ipari gazdasagi hasznalatu telkeknél.

Tervezési teriilet lehatarolasa

A tervezési teriilet a Gyetvai Jozsef utca északi és déli teleksorara terjed ki, mivel
épitési 6vezeti atsorolds a tomb tobbi részén nem varhato, jelenleg nem indokolt.

Szabalyozasi tervi allapot

A

A A hatdlyos
A %, 4/2016.(11.26.)
7 ' 2% onkormanyzati
rendelettel
elfogadott HESZ
mellékletét
7% képez6
(L szabalyozasi terv
kivagata

A Déli Ipari Gazdasagi varosrész délnyugati hatara kozelében helyezkedik el a tervezési
teriilet. Hatdrai északon a kozvetleniil kapcsolddo épitési ovezet telekhataron halado
hatarai. A kotottpalyas kozlekedési vasuti telek nyugati hatara. Délrél a Kélyuk at
kozteriileti kozlekedési elemei és kozlekedési zoldfeliiletei hataroljak. A nyugati hatart
szintén kozterllet képezi, a Faiskola utca. A tomb telkei jellemzéen Gip jelii egyéb
ipari gazdasagi épitési Ovezetbe tartoznak. A Faiskola utca Kélyuk tut keleti sarkan az
Inkubatorhaz telke keriilt Vk jelti kozponti vegyes intézményi besorolasba. A Gyetvai
utca északi oldala egységesen kisebb telkes épitési Ovezetbe tartozik, vagyis itt a
kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m>.




A Gyetvai utca déli oldalan 1évé egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetben a kialakithato
legkisebb telekteriilet 3000 m2. A Kélyuk ut féuti a Faiskola utca gytijtéuti besorolasba
tartozik. A Gyetvai utca kiszolgald ut. A szabalyozasi terv, tajékoztato jelleggel rogziti a
kornyezetvédelmi kozlekedési és kozmi korlatozasokat. Ezek értelem szerien a
modositast kovetden sem valtoznak. (pl.: vasuti véddtavolsag, kerékparut nyomvonal,
vizmtkat kils6é belsé védétavolsaga ,B” hidrogeoldgiai védéidom lehatdrolasa, stb.,
felszin feletti és felszin alatti kozmiivek és védétavolsagai). A szabalyozasi terv kdtazott
épitési hellyel hatarozta meg az el6-, oldal- és hatsokerteket. A Kélyuk ut felol a 20,0 m
mély elSkert fenntartasa az M2s5 gyorsforgalmi ut megépiltét kovetGen mar nem
indokolt, féleg ott ahol tovabbi 20,0 m mélységet meghaladé KOz jeli kozlekedési
zoldfelillet kapcsolédik az elékertekhez. Epitési vonalként meghatarozo, az
Inkubatorhaz kozteriilet fel6li homlokzati sikja lehet.

Helyi épitési szabdlyzat
A tervezési teriileten beliil a kovetkezé épitési Gvezetek taldalhatok:

o A Gyetvai Jozsef utca északi oldala Gip/SZ-35-10,5-1000 jelt épitési ovezetbe
tartozik, vagyis az egyéb ipari gazdasagi Ovezetben az épitési hely a szabadon
allo beépitési mod szerinti, a beépithetdség fels6 hatara 35%, a megengedett
éplletmagassagi felsé hatar 10,5 m, a kialakithato legkisebb telektertilet
1000 m?, a mego6rzendo kialakitandd zoldfelileti minimum 30%.

o A déli oldal épitési ovezeti paraméterei a kovetkezdk: Gip/SZ-35-12,0-3000, a
35%-0s beépithetdséghez itt is 30%-0s minimalis zoldfeliilet tartozik. A Kélyuk
ut kialakult légtéraranya lényegesen nagyobb, mint a kornyezd utcdké, igy a
féut északi oldalan nagyobb épiilettomegek létesithet6k a nagyobb telkeken.

o Az Inkubatorhaz jellegénél, szerepénél fogva onalld épitési ovezetbe tartozik.
Vk/SZ-35-9,5-3000.

Telepiilésképi rendelet

A gazdasagi karakterre egyedi sajatos rendelkezéseket nem fogalmaz meg a rendelet.
Igy a Gyetvai utcaban tomegformadldsi anyaghaszndlati igazodasi kovetelmények

nincsenek. A Kélyuk ut azonban ,varoskapu jellegi”, az épitészeti formalas a féutak
jelentségéhez igazodd kell, hogy legyen.

Orokségvédelem

A szabdlyozasi tervi adatok alapjan jelen modositasi tomb épitett és tdji védett
orokséget nem érint. A tomb az elmdlt 20 évben alakult ki és épiilt be, igy
orszagosan vagy helyileg védett vagy védelemre tervezett egyedi épiilet vagy épitmény
a teriileten nincsen. Nyilvantartott régészeti lel6hely a Gyetvai utca két oldalan nem
talalhatd. A nyilvantartott régészeti lel6helyek, a 2012. évig kapott adatszolgaltatds
szerint kertiltek az SzT-re.

Adottsag, a teriilet bemutatasa, jelenlegi
teriillethasznalat ismertetése,
utkapcsolat

A Gyetvai utca kiépitett, a keleti végét
leszamitva. Az utca végforduldja és a még
beépitetlen  telkek  megkozelithetsége
behajtoja nem épiilt ki. Az utcdban 2x1
forgalmi sav szélességli burkolt feliilet van,
tehergépjarmtivek szamara is alkalmas




burkolati szélességgel, jarda nélkil (gyalogosan az wutca hasznalata kevésbé
biztonsagos). A kozvilagitds és a csapadékviz elvezetd arok az utca északi oldalan
valésult meg. Jelentés hosszban az arok lefedésére is sorkertilt parkolasi céllal. Felszini
tlizcsap szintén az északi oldalon van. A személygépkocsik telken, telephelyen kiviil
allnak, a tehergépjarmtvek telken beliili fordulasi igényei miatt és feltételezhet6en
vagyonvédelmi szempontbdl. A kialakult telekszerkezet kozel 50%-a beépitett, az
Inkubatorhazat leszamitva a kis telkek éptiltek be, azokon miikddnek a telephelyek.

Telken belil az épiiletek jellemzden szabadon alléan valdsultak meg, de gyakori az
egyik vagy masik oldali telekhatar kozelében valo épités a nagyobb Osszefiiggd
szabadtéri manipuldcids tér sziikségessége miatt. Raktdrozasi céllal a hatsokert
elhagyasaval épilt tarold rész, szin is. A fentiekbdl egyértelmtien kovetkezik, hogy a
hasznalt telkeken a 25%-0s minimalis zoldfeliileti arany tobb esetben nem alakult ki.
Ahol van ott is csak egyszint(i a telken beliili zoldfeliilet, kivétel az Inkubatorhaz telke
és a fejleszteni kivant telek. A nyugati telekhatdrra tuja, hamisciprus sor kertilt a
szomszédos telek irdnydbol a porterhelés csokkentése érdekében.

A tertilethasznalat intenzitdasa:

hrsz teriilet épiilet hiv.+ | beépitési bufr kolt burkolt Zi?.ld ziild
el. fel. felillet | feliilet
m? m? % cca. m? % cca. m? %
10502/4 1198 253+18 22,62% 749 62,52% 178 |  14,86%
10503/1 3 000 beépitetlen o 0,00% 0 0,00% 3000 | 100,00%
10503/7 3968 beépitetleno 0,00% 3868 97,48% 100 2,52%
10503/22 | 3496 971 27,77% 1491 42,65% 1034| 29,58%
10503/12 1500 346+182 35,20% 768 51,20% 204 | 13,60%
10503/14 2164 468+195 30,64% 1033 47,74% 468| 21,63%
10503/15 | 1600 552 34,50% 479|  29,94% 569| 35,56%
10503/4 7 990 1917 23,99% 4 462 55,84% 1611 20,16%
10503/9 7 247 beépitetleno 0,00% o 0,00% 7247 | 100,00%
10503/18 3 000 702 23,40% 698 23,27% 1600 | 53,33%
10503/20 6 912 beépitetleno 0,00% o 0,00% 6912 | 100,00%

A kialakult beépités jellemzden foldszintes és egyemeletes részekbdl all. Az egyes
egységek elemszertien kapcsolodnak egymdshoz. Az épiileteket, melléképiileteket,
szint alacsony hajlasszogli magastetd fedi.

(forrds: google)




A Gyetvai utca kozvetleniil kapcsolodik a Faiskola utcdhoz és azon keresztiil a varosi
féathalézathoz. Igy a bévitések, intenzitasnovelés, a gazdasagi forgalom novekedése a
meglévo kornyezeti dllapotra kedvezdtlen hatdssal nincsen. A kozteriileti szélesség és
az uathdlézati kapcsolati rendszer révén mentesiilnek a védendd tertlethasznalatu
varosrészek (lako, intézményi) a gazdasdgi terlilet por, zaj rezgésterhelésétdl,
gazdasagi és hivatasforgalmatol.

Fejlesztési elképzelés

A 10503/22 hrsz-u telek beépitettségének a bdvitését tervezi az tigyvezetd. A telkek
jellemzéen az épitési szabdlyoknak megfelel6 35%-0s, vagy annal kisebb
beépitettséggel rendelkeznek. A beépitett telkek parkold és szabadtéri manipulacios
felilete a beépitettséggel megegyez6 vagy annak 70-100%-kal nagyobb mértéke.
Bovitési lehetdség csak ott teremtédik meg, ahol a burkolt feliiletek rovasara
tudjak a bdvitést megvalodsitani.

A cél a munkahelyteremtés, munkahely megé6rzés. A 10503/22 hrsz-u telken az j
megmunkalé gépek, és raktartér szamara kivanjak a meglévé csarnok alapteriiletét,
tomegét bdviteni. Az intenzitdst bemutatd tablazatbdl egyértelmiivé valik, hogy
els6sorban a szabadtéri burkolt feliiletek rovasara torténhet a bévités. A kérelemhez
csatoltak a benyujtott épitési engedélyezési tervet.

A TSzT modositasi javaslata

A partnerségi egyeztetés keretében, a tervezési terlileten beliil érkezett az a kérés a
HM-i Kormanyhivatal épitéshatdsiga részérél, hogy az Inkubatorhaz telkének Vk jel
teriilet-felhaszndlasi besorolasa igazodjak az OTEK 2021. év eleji jogszabalyi kornyezeti
allapotahoz, a konnyebb kezelhetéség elbirdlas okan. Igy a Kélyuk tt feldli tombben
1év6 épitési telek Vk jeli kozponti vegyes intézményi besorolasbol egységesen
atkeriilnek Gksz jelti kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi besoroldsba. Az atsorolds a
jelenlegi haszndlatot rendeltetéseket (szolgdltatas és gazdasagi) megérzi, a hatdlyos
orszagos jogszabalyi kornyezettel 6sszhangban marad. Igy a kérés tervbe épiilésének a
teljesitése jelentds tartalmi valtozast nem eredményez az egyeztetési anyaghoz képest.

A HESZ és a szabalyozasi terv médositasi javaslata

Egy telekre vonatkozoan, mivel az nem normativ és ellentétes a jogszabalyokkal,
HESZ-t és szabélyozasi tervet modositani nem lehet. Ezért a beépitett telephelyek
egységesen atkeriilnek a HESZ épitési 6vezeti rendszerének 16/a sordban 1évé épitési
ovezetbe. Az 6vezet jele Gip/Sz-50-7,5-1000, az egyéb ipari gazdasagi 6vezetben 50%-os
a beépitettségi felsé hatar. Ez egyrészt az OTEK altal megengedett érték, masrészt a
Déli Ipari Gazdasagi varosrész keleti Kistdlyai it menti részén is megengedett ez a
beépitési intenzitds. Hasonlok a telkek helyzetei, a gazdasagi hasznositasu telkek
adottsagai. A beépitési mérték 15%-kal tobb ugyan az alapteriileti bdvithetdség
érdekében, de az épiiletmagassag fels6hatdra 2,0 m-rel kisebb, ami a kialakult, jellemz6
kornyezethez jobban igazodd. (Foldszintes és emeletes épiiletrészek kapcsolddnak,
sorolédnak egymas mellé.) Az 50%-os beépitettség az egyéb ipari telek
hasznalhatdsagat jobban szolgdlja. Indokolatlan a rendkiviil jo kozlekedési helyzetben,
kizardlagos gazdasagi kornyezetben lévé gazdasdgi hasznositdsu telkek esetében a
szigoritas (35%-o0s beépithetségi fels6 hatar). Az épililetmagassagi felsé hatdr a
kialakult kornyezeti adottsagokhoz igazodoan 7,5 m-re csokken. Ez a minimalisan
megtartandé oldalkert csokkenését is eredményezi. A telken belil kialakitandd
megtartando zoldfeliileti mérték is 5%-kal csokken, 25%-ra valtozik, a beépitési mérték
novekedése miatt.




Amennyiben az egyedi 6nkormdnyzati kézmi-hozzdjarulds (kiilon add) fizetésére
vonatkozd rendelet sziikségessé teszi a beépitési mérték novelés 2 modositasi eljaras
keretében valdsul meg a végsd jovahagydsndl (+10% a jelen eljarasban és +5% a
harmadik modositdsnal).

Az Inkubdtorhdaz Koélyuk uthoz kapcsolédd telke a Vk jelt épitési oOvezet
paramétereivel kozel megegyezden keriil at a HESZ-ben 1étezdé Gksz/SZ-40-9,0-3000
jelG épitési Ovezetbe. A beépithetGség fels6 hatdra ugyan 5%-kal novekszik, de az
éplletmagassag kialakithatd fels6 hatdra o,5 m-rel csokken, vagyis a beépitési és
haszndlati intenzitas 0sszességében nem valtozik.

A modositas varhato hatasa

A kialakult kornyezeti allapot kedvez6tlen valtoztatdsa nélkiil megvaldsithato a célzott
munkahely meg6rzés, munkahelyteremtés.

Teriileti mérleg és a biologiai aktivitas érték egyensulya

A modositas 1 telek kapcsan érinti a TSzT-t, a teriiletfelhaszndlds beépitésre szant
telkek kozott valtozik ezért a teriileti mérleg és a bioldgiai aktivitds érték valtozatlan
marad. (az értékmutatd is nagysagrendileg azonos a kozponti vegyes intézményi
tertilet-felhaszndldsnadl Vk = o,5, mig a kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi tertilet-
felhasznalasnal Gksz = 0,4)

Kozlekedési kozteriilet, kozmiiellatas

Nem valtoznak a kozlekedési teriilet-felhaszndlasi és Gvezeti besorolasok. A fejlesztés
bévités megvaldsitdsa nem terheli a jelenleginél nagyobb mértékben a kozosségi
kozlekedés jaratait, igy fejlesztés ezen a teriileten nem sziikséges. A jarda kiépitése egy
id6 utdn (a még beépitetlen telkek beépiilését kovetSen) sziikségessé valhat. A
parkoldst lehet6ség szerint telken beliil kell kialakitani, OTEK-ban meghatarozott
fasitassal. Jelenleg sok esetben ez telken kiviilre szorul a telephelyen beliili szabadtéri
manipuldcios technologiai szervezés és vagyonvédelem miatt.

A kozmiellatas a tomb kornyezetében kiépitett. Az alap kovetelmény a teljes ellatds
biztositdsa. A szolgaltatokkal torténd egyeztetést kovetéen a kapacitasigény alapjan a
meglévé halozatokhoz kell kapcsolddni a teleptilésrendezési szerzédésben
meghatarozottak szerint. Mivel miikod6 telephelyek bdéviilnek, feltehetéen ez
kapacitasigény boviiléssel nem jar.

Vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Eger belteriiletei vezetékes és vezeték nélkdili tavkozlési szolgaltatasokkal lefedettek. A
tervezési tertilet kornyezetében tobb szolgaltatd hirkozlési halozata megtalalhato. A
modositds nyoman 4j fejlesztési igények varhatéan nem keletkeznek.

Tajrendezés, zoldfeliileti javaslat és kornyezetvédelem

A tervezési teriilet belteriileten gazdasdgi kornyezetben sik domborzata részen
helyezkedik el. Védendd taji elemek a szlikebb és tagabb kornyezetben nincsenek.
A gazdasagi hasznositasu telkekre ralatas belatds nincsen. A Gyetvai Jozsef utca térben
magasabban van, mint a Kélyuk at. A szintkiilonbséget lekiizd6 rézstik a koztertileti
csapadékviz elvezet6 arok mentén és az uthoz északrol kapcsolddé teleksoron vannak,
a beépitetlen telkeken és az Inkubatorhdz telkén. Csak az utébbindl jellemzdé a
minimalis telken beliili zoldfeliilet haromszint( kialakitdsa. A tobbi telken is célszert
torekedni a cserje és a lombkorona tomeg novelésére a kornyezeti allapot és a
mikroklimatikus allapot szinten tartasa érdekében.
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A kornyezetvédelmi korlatozasokat a szabdlyozdsi terv, tdjékoztato jelleggel
valtozatlanul jel6li, amiket az intenzivebb hasznositasnal figyelembe kell venni (f6ként
a vizbazis védelmi lehatdrolds viziigyi hatadrozatiban foglaltakra vonatkozoan). Ez
kilonosen igaz a beépitett és burkolt feliileteken megndvekedd csapadékvizek
gyljtésére és kezelésére, a talaj és a talajviz szennyezddés mentes allapotanak
megoOrzéseére.

Kornyezeti hatasok és feltételek

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett fejlesztés védett elemet nem érint, a
fejlesztések kapcsan a természeti kornyezet értékeit veszélyeztet6 hatds nem varhato.
A modositasnak nincs hatasa a teriilettél délre elhelyezkedd kiiltertileti tajhaszndlatra,
védett foldrészletekre. A hatdlyos tervben a minimalisan kialakitandd, vagy
megtartando zoldfeliileti igény szerepel. Ez az alap kovetelmény valtozatlanul
megmarad, a beépitési mérték a burkolt szabadtéri manipulacios feliiletek - parkolok -
bels6 utak rovasara érvényesithetd.

A médositasnak nincs hatasa a HESZ-ben korabban régzitett kornyezetvédelmi
rendelkezésekre, vagyis az orszdgosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok, talaj, leveg6-tisztasagvédelmi szempontok, zajvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. A létesitéssel, épitkezéssel jard
forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni. Torekedni kell a
kornyezd tertiletet legkevésbé zavaré mddon torténd kivitelezésre.

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (L.u1.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziil§ szabalyozadsi
tervnél és helyi épitési szabdlyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
sziikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
kell eldonteni. A jelenleg hatdlyos tervhez viszonyitottan a mddositds mindkét
tombben egy épitési Gvezet paramétereinek valtozasaval, valamint a szabadlyozasi terv
néhany telkére vonatkozé atsoroldsaval jar. Mivel a tervezett mddositas a munkahely
megOrzést, a munkahelyteremtést teszi lehet6vé, a fejlesztés a bévités az OTEK
keretein beliil marad, jelentds kornyezeti hatast nem keletkeztet, ezért a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges az onkormanyzat és az egyeztetés soran
beérkezett kormanyhivatali - allamigazgatasi vélemények szerint. A Gip jeli
egyéb ipari épitési 6vezetben az orszagos beépithetdségi hatar 50%, a telekhez rendelt
minimalis zoldfelileti arany 25%. Ahol ez nincsen meg ott létre hozandd, ahol
kialakult a 25%-os zoldfeliilet telken beliil, ott megdrizendd. Az atsorolas révén
kialakul6 épitési intenzitdsnovekedés az orszagos keretek kozott marad. Az atsorolt
telkek kiszolgalasa valtozatlanul a gazdasagi forgalmat bonyolité gytjté- és kiszolgald
utakrdl megoldott. A kozteriileti parkolokat id6vel telken beliilre kell helyezni.
A kornyezetben valtozatlanul Gip jelli tervezett egyéb ipari gazdasagi és kozlekedési

s

- [. és II. rend{i f6ut és vasuti — hasznalat van.

2. helyszin: Kélyuk at - Matyas kiraly ut - 9494/17 hrsz-u at - Faiskola utca altal
hatarolt tomb moédositasa a 9494/24 hrsz-a telekkel

A Ledora Plus Kft. tulajdondban 1évé pékiizemi telephelyet, a Kélyuk tt 4. szam alatt a
tulajdonos bdviteni szeretné. A meglévé telekteriilet elhelyezkedése kedvezé a
miikodtetés, a kornyezeti adottsagok, a gazdasagi forgalom és a hivatasforgalom
szempontjabdl. A telek teriileti nagysaga, meglévé beépitettsége bévitési tartalékkal
rendelkezik.
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A bovitéssel a gyartokapacitas novelhetd, ennek koszonhetéen a meglévé munkahelyek
megdrizheték és tovabbi munkahely teremtésre nyilna lehetéség. Megteremthetdk a
gazdasag ujrainditas élénkités feltételei. A fejlesztés azonban csak akkor valdsithato
meg, ha a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat, valamint
annak a mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasara sor kertil.

Kozponti vegyes intézményi besorolasba tartoznak a telkek egységesen - a Kélyuk ut
északi oldalan a telkeken folytatott rendeltetésektdl fiiggetlentl. Korabban
kereskedelmi céllal hasznaltdk és most is kereskedelmi - gyarté céllal hasznaljak a
pékség teriiletét. A meglévl gyarté kapacitas, a bdviteni kivant tevékenység is a
kornyezetet nem terhel6gazdasagi tevékenységet jelent. Ez nem intézményi
rendeltetés, hanem élelmiszer el6allito tizemi és kereskedelmi tevékenység, de a M25-
0s gyorsforgalmi utat és a 25. szamd masodrendl féutat Osszekotd at mellett a
gazdasagi kereskedelmi szolgdltatoi rendeltetés lényegesen kedvezébb, mint a
teleptilésrendezési eszkozok szintjén tervezett, 10-15 évvel kordbban vagyott
intézményi rendeltetés, a varos belsé kozponti részeitél és az esetleg hasznaloktol
tavol, a déli beltertileti hatar kozvetlen kozelében.

Tervezési teriilet lehatarolasa

A 9494/24 hrsz-u telek és a telkeket befogadd tombrész Eger Déli Gazdasagi
varosrészén belil helyezkedik el. A tombot a Kélyuk ut - Matyas kiraly at - 9494/17
hrsz-a belsé feltaré at - Faiskola ut hatarolja és keretezi. A tomb gazdasagi és
hivatdsforgalmi kiszolgdldsa ezekr6l az oOnkormanyzati és allami koztertiletekrdl
biztositott.

Telepiilésszerkezeti tervi allapot
Az 1. és a 2. helyszin is a varosrész déli részén talalhato.

Az osszeszerkesztett hatdlyos adllapot jol érzékelteti a haszndlatba vett és a hasznalatba
vételre tervezett foldrészletek egymasmellettiségét. Vk jeli kozponti vegyes -
intézményi vegyes terlilet-felhaszndlasba tartozik a Matyas kirdly ut - Kélyuk ut
korforgalmt csomopontjanak északkeleti sarka a varosi buszok végallomasaval, a

benzinkuttal, az
autdkereskedésekkel,

egészen az
Inkubatorhazig. Az

autokereskedések kozé
telepiilt be a Ledora
Plus pékség, meglévo
épilete a  csarnok
atalakitasa révén.

A Matyas kirdly tt (25. szamu II. rendd féuat), a K6lyuk at (252. szamu I1. rend( féut) és
a Faiskola utca is telepiilés-szerkezetet meghatdrozo kozlekedési teriilet-felhasznalasba
tartozik. A tobbi kiszolgald ut a hataros kapcsolddé teriiletfelhaszndlas része (lila, vagy
fehér kitoltés). Az orszagos kozlekedéshdlozat védotavolsagai nem jelennek meg az
Osszeszerkesztett rajzon. A kilteriileti haszndlata részeknél (erds, idegenforgalmi
buszparkold, P+R parkold, kiilonleges beépitésre nem szant pincés teriiletfelhasznalas)
1oom a figyelembe veend6 védétavolsag. A fejpalyaudvarhoz vezeté vasuti févonal
védétavolsaga 50,0 m a szélsé vagany szélétdl szamitottan. A teriilethasznalatban ma
mar korlatozast jelent a Vk besorolas.
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A folyamatos jogszabalyi valtozasok eredménye hogy a kézponti vegyes - intézményi
vegyes teriilet-felhasznalasban a megengedett rendeltetések kore jelenleg a kovetkez6:
selsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis rendeltetés, tovdabbd
iroda, kereskedelmi, szolgdltatd, szdlldsjellegti, munkdsszdllds, kulturdlis, kézosségi
szorakoztatd, hitéleti és sport rendeltetés’. Korabban a rendeltetések kore tagabb volt.
Most nem tartozik bele a benzinkut, a varosi buszvégallomas - buszfordulo, és az
tizemi jellegli, vagy szerviz—szerel§ mihely jellegli gazdasagi tevékenység, még akkor
sem, ha a kornyezetére terhel6 hatasa nincsen. Az autdkereskedések szerviz jellegli
tizemi épiiletei és a pékség tizemi része akkor Gjithaté meg, akkor bévithetd, ha sor
kertl a teriilet-felhasznalasi atsoroldsra. A gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd
telephelyek intézményi atalakuldsara se a varos részérdl, se a vallalkozok tulajdonosok
részér6l nincsen igény. Az igényes épitészetileg szinvonalas varosképi megjelenést a
tertilet-felhasznalasi besorolds nem tudja garantdlni, nem tudja szabdlyozni. A
gazdasagi folyamatokra ugyanakkor kedvezétleniil hat a jelenlegi besorolas, az
épitéshatosagi munkat is neheziti, a partnerségi vélemény szerint.

Tovabbi korlatozast jelentenek a térszin feletti és alatti varosi kézmiivezetékek. (Az
Osszeszerkesztett allomanyon nem jelennek meg (varosi szenny-, csapadékviz vezeték,
villamos szabad vezeték, stb.).)

Szabalyozasi tervi allapot

,L” alakban egymasba kapcso-
lodik a tomb 2 épitési Ovezete.
Délnyugatra, délre a Vk jeld
kozponti vegyes - intézményi
vegyes besorolasok, mig az északi
kiszolgdlé magan-ut felol a Gip
jelG egyéb ipari gazdasagi épitési
ovezetek vannak. A szabalyozasi
terv az épitési helyeket is jeldli, az
épitési helyen kiviil 1évo épiiletek,
épiiletrészek bontdasat vetiti el6re
a jelolés. Ott ahol lényegesen

nagyobb az épitési hely a
Ovités lehetdsége is biztositott.

Az északi kiszolgalé ut maganuti besorolast kapott, ami O0nallé Gvezetet jelent az
ovezeti hatar feltlintetése nélkiil is. Az orszagos fé6uthaldzat elemei és a Faiskola utca
fouti és gytjtéuti kozlekedési oOvezetbe tartozik. A szabalyozasi terv szerint a
kerékparut és a jarda a Kélyuk at déli oldalan javasolt és a Faiskola utcaig kiépitett. A
tombon athalado észak-déli tengely(i 35 kV-os villamos szabadvezeték jelolése nem
szerepel a szabdlyozasi terven. Ugyan akkor a térszin alatti kozmiivezetékek
tajékoztatd jelleggel megjelennek. A megkovetelt oldalkert és a hatsokert jellemzéen
5,0-10,0 m-es, egyrészt az épiiletmagassaghoz igazodo, masrészt a gépjarmivel és
tlzoltd jarmivel, tehergépjarmivel torténé korbejarhatosag biztositdsa miatt
sziikséges és a telken beliili telekhatar menti fasitas okan.

Helyi épitési szabalyzat
Vk/SZ-35-9,5-3000 jelli épitési 6vezet beépitési modja szabadon 4lld, a beépitési mérték
fels6 hatdra 35%, annak ellenére, hogy az OTEK ennek a duplajat is megengedi.

Nyilvan szempont volt a nagyobb burkolt felilleti és a kozepes zoldfeliileti igény
lehet6vé tétele. Az épiiletmagassag fels6 hatdra 9,5 m. A kialakithato legkisebb telek
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terlilete 3000 m>. A kialakitandé megtartandé telken beliili minimalis zoldfeliilet 30%.
tartozik. A beépitési modhoz tartozo épitési hely itt is szabadon 4lld, a beépités felsé
hatara nagyobb, 40%, az épiiletmagassag felsé hatara 9,5 m, a kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 4000 m2. A telken beliil megtartandé legkisebb zoldfeliileti arany a telek
tertiletének 25%. A 2 épitési Gvezetben csak a 9,5 m-es épiiletmagassagi fels6hatar a
kozos. Az egyéb ipari gazdasagi ovezetben egy kicsit nagyobb a beépitési intenzitds és
kisebb a zoldfeliileti minimum, annak ellenére, hogy a kornyezeti adottsagok
hasonloak. A tombon belil alapkovetelmény az, hogy az épitési teleken beliil kell a
parkolasi igényeket kielégiteni 100%-ban. Ez az utobbi kovetelmény nem minden
telken teljesiil, f6ként nem a Kélyuk ut északnyugati saroktelkein.

Telepiilésképi rendelet

A gazdasagi karakterre egyedi sajatos rendelkezéseket nem fogalmaz meg a rendelet.
A Kélyuk at mentén a tomegformalas anyaghasznalat a telepiilésképi rendelet hatalyba
lépése elStt alakult ki. Igy anyaghasznlati igazodasi kovetelmények nincsenek. A
Kélyuk ut 4j szakasza azonban ,varoskapu jellegli”. A bovitések atépitések épitészeti
formalasa a féutak jelent6ségéhez igazodé kell, hogy legyen.

Orokség védelem

Jelen modositasi tomb épitett és tdji védett orokséget nem érint. A tomb az
elmult 20 évben alakult ki és épiilt be, igy orszagosan vagy helyileg védett vagy
védelemre tervezett egyedi épililet vagy épitmény, a tertileten nincsen. Nyilvantartott
régészeti lel6hely a korabbi adatszolgaltatas szerint jelolt a tervezési kornyezetben.

Adottsag, a teriillet bemutatasa, jelenlegi teriilethasznalat ismertetése,
utkapcsolat

Az épitési Ovezeti besorolasok a meglévé rendeltetésekhez kevéssé igazodnak. Az
egyéb ipari épitési Ovezetben épitdanyag kereskedés is miikodik, nem csak tizemi ipari
gyartd csarnokok vannak. Az épitési Ovezeti besorolasnak leginkabb megfeleld
rendeltetés az ontode telephelye. A besorolast korabban a volt MEZOGEP hatarozta
meg. A kozponti vegyes intézményi Vk jeli oOvezeten belil benzinkat és
buszvégallomdas - buszfordulo is van. Az autészalonok autokereskedések telkein a
tevékenység donté részét az tizemi jellegli szervizelés teszi ki, ami kevéssé tekinthetd
lakoteriileti  kornyezeti terheléssel megegyezének, vagy intézményi funkcidnak
(jelentdsen forgalom vonzo, zaj és porterhelés, veszélyes anyagok haszndlata tarolasa
kezelése).

A forgalombol addédo kornyezeti terhelés a varosi f6- és gytijté6 utak mentén
jelentkezik, a kornyezetben megjelen6 atmené forgalomhoz addédik hozza. Az érintett
tomb az utak nélkill 9 db telekbdl all. Nyugatrol, délrél és keletrdl kozteriiletek
hataroljak, északrol maganut képezi a tombhatart. Szabalyozasi vonal a Kélyuk ut felol
érinti az épitési telkeket, a II. rendd féuti atépités kapcsan feltételezhet6en ennek
végrehajtasara sor keriilt.

A Ledora Plus pékség telke feltart és kiszolgdlt, a Kélyuk ut északi oldalardl, az
egyetlen kozuti behajton keresztiil. A behajto a tertilet kozel kozepén épiilt ki, kamion
forgalomra kialakitott eséssel, forduldsi ivekkel, dokkolasi és visszafordulasi
lehetéséggel. A Kélyuk at a domborzati viszonyokbdl adoddéan a Matyas kirdly ut
irdnyaba emelkedik. Eszaki irdnyban is jelentds a vizelvezeté drok menti emelkedés a
Matyas kiraly at és a Faiskola utca kornyezetében. A Kélyuk ut a kornyezd telkek
manipuldcios térszintjénél is mélyebben halad.

14



S, ; i

A Kélyuk ut a Matyas kiraly at kozelében. A | Kélyuk ut és a Faiskola ut

meghatdrozo tomegl épiilet magassaga 9-10 m. A | nyugati sarka. A meghatarozé

zoldfeliilet egyszint(i és a 30%-ot nem nagyon éri el. | épililetmagassdg 9-10 m. A
zoldfeliilet itt is egyszintd.

Az épiilettomegek aranya, a terepviszonyok mozgalmassaga jol érzékelhet$ a beépiilt
telkeknél. A kornyezé ingatlanok mar kivétel nélkil beépiiltek, Viszonylag nagy
éptletekkel, a korbejarhatosaghoz sziikséges uttal és rendkiviil nagy parkolasi és
burkolt feliillet igénnyel. A telephelyi technoldgiabol adddoan bévitési tartalék mar
nincsen a szervizeléssel is foglalkozd telkeken. Anyaghaszndlatban és
tomegformaldsban az épiiletek a gazdasagi rendeltetéshez igazodnak.

A Kélyuk ut koztertileti fasitasa eredeti kiépitésnél is elmaradt és az Uj szakaszhoz
kapcsolodo atépitésnél sem valosult meg a kornyezetbe, tdjba illesztéshez és a
kornyezeti allapot szinten tartasahoz sziikséges kozteriileti fasitas. Ennek oka részben
a szandék hidnya, részben a térszini, térszin alatti kézmilivek nyomvonala (felszini
csapadékviz elvezet6 arok, szennyvizcsatorna)

A 9494/22 hrsz-u telek jelenleg beépitetlen. A nyugati korforgalmi csomoéponthoz
kapcsolodik kozvetlenil, igy épitési teleknek nem tekinthetd. Kozvetlen gépjarmiivel
megkozelithetd ingatlan kiszolgalasa nem biztosithatd. Jelenleg a kozvetlen
szomszédos telek tevékenységéhez kapcsolddo gépjarm, teherautd parkoltatas zajlik a
gyepfeliiletti telken. A domborzati adottsagok miatt a sarki telkek siknak nem
tekinthet6k. A telkek tulajdonosi kore eltérd.

A modositas tombjének jelenlegi beépitettsége, intenzitasa:

hrsz | teriilet | épiilethiv.+ | beépitési | ourolt | burkolt | zold ) z6ld
) feliilet feliilet feliilet | felilet
m?> m? % cca. m? % cca. m? %

9494/1

auto, szerviz 5 000 1159 23,18% 3386 67,72% 455 9,10%
9494/24

Ledora 9514 2208 23,21% 4 226 44,42% 3080 | 32,37%
9494/13 7338 1345+105 19,76% 4015|  54,72% 1873|  25,52%
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automoso,
szerviz,

9494/22
beépitetlen 378 21 5,56% 125 33,07% 232 61,38%

9492/1
benzinkut 8 412 222+420 7,63% 4 966 59,03% 2804 | 33,33%

9493/2
ép.anyag 3780 991 26,22% 1886 49,89% 903| 23,80%

9493/3
kereskedés 12 664 2063 16,29% 6584 51,09% 4017  31,72%

9494/14
vazszerk 5224 0 0,00% 1993 38,15% 3231 61,85%

9494/1
ontode 18 351 6588+217 37,08% 4 997 27,23% 6549| 35,69%

9494/8
szerviz 5369 1749+65 33,79% 2632 49,02% 923| 17,19%

A meghatarozott minimalis 30%-os zoldfelileti arany az ontode ipari telkén, a
benzinkut és buszfordulo telkén, a beépitetlen 9494/22hrsz-u telken és a kozel 20 éve
befejezetlen épitkezés telkén van, valamint a fejleszteni kivant Ledora Plus Kft. telkén.

Szabad beépithetd telekrész a pékség telkén adddik részben a csarnoktol nyugatra 1évo
zoldfelilet helyén, részben a burkolt manipulacios feliiletek helyén. A mar meglévo
csarnoképiilet adottsdgai, magassagi vezérszinti viszonyai, a gyartastechnoldgiai
folyamatok 6sszehangoldsa a telepbehajto helyének megvaltoztatasa sziikségessé teszi
a szabadlyozasi tervben meghatarozott rendeltetés, épitési hely, paramétersor
ujragondolasat.

A parkolo a telek nyugati részén épilt ki, a hivatasforgalom és a vendégforgalom
szadmara. gy kismértékben &sszefonodik a belsé gyalogos és gazdasagi teherforgalom

= =

Terilleli adataks Telekterdlal (325424 sz, G514.00
diskirling meglén beépitén: 218800 e
Jalanleg bedpiietisdg: 2300 %
M. mggan gecitt bedpins: 329,50 m* (35,00 %)
dalenleg mogléwd zokanlat: 476000 m# (53,00 %)
Mir. abiir z3kde bl IE54, 20 m (30,00 %) 3

JITIIT

Jelenlegi helyszinrajz, telekhasznalat

Fillduzing | imeg kv, vilinzatani: 000m |
Jelerlegi éniiletmagassag: =720m
Jajanlag ajin max. dpijaimagessag: 980m

A meglévo épiilet alatt futo varosi szennyvizvezeték mélyen a terepszint alatt talalhato,
nem gatolja a nyugati irdnyu bdvitési szandék megvaldsitasat, a kiépitett tisztitd-
ellenérz6 akna a bévitést kovetGen is szabadon hozza férhet6 marad. A telek folott
athalado villamos szabadvezeték megsziintetése, kivaltasa folyamatban van, mely a
targyi ingatlan érintése nélkil kertl atépitésre, 1j transzformator és foldkabel
elhelyezése tervezett.
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Fejlesztési elképzelés

A tervezett bdvités meghatarozd eleme a gyartastechnologia fejlesztése céljabol
megvasarlasra kertlé gyartosor, mely tobb mint 70,0 méter hosszusagu, egybefiiggd
berendezés. Ennek elhelyezésére csak a meglévé épiilet el6tti, el6kert menti savban
nyilik lehet6ség. Emiatt az épiilet bovitése a déli és a nyugati iranyba egyarant
sziikséges. A tervezett bovités tovabbi részeiben gyarto- és kiszolgdld tertletek,
valamint fagyaszto-, magas-raktar épiiletrész létesiil.

Teriiletl adatok: Telekterllet (9494/24 hrsz.): 8514,00 m*
Tervezett telies beépités: ~ 3970,00 m?
Tervezett teljes beépitettség: ~ 41,73 %
Jelenleg elbirt max. megengedett beépilés: 3329,90 m? (35,00 %)
Javasolt max. megengedett beépités eldiras: 4281,30 m? (45,00 %)
Tervezeit Osszes zoldterilet: = 2400,00 m? (25,22 %)
Javasolt min. eldirt z8ldterlilet] arany: 1902,80 m? (20,00 %)
SzIntadatok: Féldszinti padidvonal (meglévd, valtozatlan): 10,00 m
Tervezett teljes épiiletmagassag: ~ 8,80 m
Jelenleg eldirt max. éplletmagassag: 9,50 m
Javasolt max. megeng. épliletmagassag: 10,50 m

A gyartastechnologia elhelyezhet8sége miatt az izemi térben min. 7,50 méteres, a
fagyaszto magas-raktartérben megkozelitéen 9,00 méteres belmagassag alakitandé ki.
Az éplletbbvités végleges attika-magassagat ezek a minimdlisan kialakitando
belmagassagi értékek fogjak meghatarozni. Ezért javasolt a 10,5 m-es épililetmagassagi
igény. A tomb és kornyezete légtérviszonyait az épililetmagassag 1,0 m-rel torténd
emelése nem valtoztatja meg érdemben. A Kélyuk ut kozteriileti széles téraranydhoz az
éptilet korili jarda és az elékerti zoldfelilet 5,0 m-t meghalado mélysége is hozza
adodik. A Kélyuk ut déli oldaldhoz is beépitetlen erdds ligetes szabad tertiletek
kapcsolddnak.




A tervezett fejlesztés miatt az épiilet kortl kialakitott telken beliili belsé uthalozat
atépitése is sziikségessé valik. A Koélyuk ut feldl meglévé utcsatlakozas mar nem lesz
megfelel§ (a jelenlegi helyen valé tartdsa ketté vagnd a tervezett 7om hosszu
gyartdsort), igy ennek megsziintetése és dthelyezése valik sziikségessé. Az Uj behajto a
telek nyugati végénél létesiil. A sziikséges elGzetes egyeztetések megtorténtek a
kozlekedési engedélyezd szervekkel, a behajtd athelyezés terveinek készitése
megkezdddott és az engedélyeztetést is meginditottak.

Az Gj behajto a telek, a technoldgia, a magassagi vonalvezetés szempontjabdl és a telek
lejtésviszonyai miatt is kedvez6bb, a jelenleginél hosszabb és enyhébb emelkedésti
felhajto alakithato ki. A kedvezdbb allapot annak koszonhetd, hogy a lekiizdendd
szintktilonbség legalabb 1,0 m-rel csokken a foéut burkolati szintje és az tizem jelenleg
meglévlé és megmaradd bejdrati szintje kozott. (A foldszinti padldvonal magassaga
nem valtozik, ehhez alakul a nyugati telekrész tereprendezése. A féut magassagi
vonalvezetése a Matyds kirdly ut irdnyaba emelkedik) A teherforgalom szdamara a
nyugati telekhatar felol, az j raktar tertiletek el6tt jol attekinthetd, tagas gazdasagi
udvar alakul ki. A feltiletnagysag lehetévé teszi a kamionok telken beliili forduldsat,
ugy hogy biztonsdgos marad a telken beliili személygépkocsi és gyalogos kozlekedés. A
hatso kerti részen 1év6 gazdasagi bejarat és udvar valtozatlanul megmarad. A sziikséges
dolgozdi és vendégforgalmi parkolok a régi hely és az 1j behajtd kozelében, a telek
el6kerti savjaban a Kélyuk ut mentén létesiil. A parkolo fai a parkoloval parhuzamos
északra és délre kialakulo zoldfeliiletbe tiltetheték. A parkold fasitasaval az egyszintli
meglévé megmaradd zoldfelilet hdromszinttivé alakithatd, biologiailag aktivabb
zoldfeliiletet eredményez6é modon.

A TSzT, a HESZ és a Szabalyozasi terv médositasi javaslata

A telepiilésszerkezeti terven a Faiskola utca Kélyuk ut kozeli telkeket, az autdszalon
és szerviz 2 db sarki telkét a Faiskola atnal és a Matyas kirdly atnal, az automoso, az
épitéanyag kereskedés és a Ledora Plus Kft. telkét, valamint Faiskola uti autészalon
telkét Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté teriilet-felhasznaldsba sziikséges atsorolni a
meglévo rendeltetések megorizhetdsége és foleg bovithetdsége érdekében. Ugyancsak
Gksz jelt besorolast kap a 9494/22 hrsz-u telek, a partnerségi egyeztetésre érkezett

kérés figyelembe vétele alapjan. (a telek allami tulajdonu, egyetemi kezelésti)

Az északi maganut feloli 2 db telek - telekrész, az ontode és a torzoként megmaradt
vasbeton szerkezet(i vaz marad Gip jelli egyéb ipari gazdasagi tertilet-felhasznalasban.

A viarosi jaratok buszvégillomadsa, buszforduldja és a benzinkat kozlekedési,
kozlekedéshez kapcsolddo tizemi tertilet-felhasznaldasba keriil. A benzinkut folé és a
buszfordulé folé kordbban megadott épitési lehet6ség idegen a barokk varostol, varosi
szinten a fejpalyaudvarnal is elvet6dott a kozlekedési létesitmény folé épités igénye. A
Vk jelti kbzponti vegyes besorolds a tombben megsziinik. (Az épitéshatosag, egyeztetés
soran megfogalmazott, kérése szerint is.) A varoskapu jellegli megjelenés minden
bovitésnél minden atépitésnél a Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet-
felhasznalasban is megkovetelhet6 a telepiilésképi eljarasok részeként.

A HESZ a szabalyozasi tervi médositds miatt médosul a két helyszin kapcsan és
modosul az orszdgos jogszabalyi kornyezet vadltozdsa miatt. A Gyetvai utcai
atsoroldsndl olyan meglévé épitési Gvezetjavasolt, ami a 46.§ (1) bekezdésének 16/a
sordban szerepel és 50%-o0s beépitési fels6hatart enged a gazdasagi hasznositasu
telkeken. Az épitésjogi szabdlyokat 5-10%-0s beépitési mérték noveléssel, kizarolag 1-1
telekre vonatkozoan, félévenként - évenként valtoztatgatni nem lehet.
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(Lehet azonban hogy a végsé jovahagydsnal az 6nkormdnyzati kozm kiilonadé miatt
szlikségessé vdlik.) Ez azonban teljességgel ellentétes a normativ szabdlyozas
jogalkotasi elvével. Ezért keriil most a tomb nagyobb része az 50%-os beépitettséget
megenged6 épitési ovezetbe.

Hasonlo6 intenzitas adhaté meg a pékség bévitéséhez kapcsoloddan. Nyilvanvaloan
csak azokndl a telkeknél élnek a nagyobb beépitési lehetdséggel ahol az tizemi gyarto
jellegli haszndlat a meghatarozobb a kereskedelmivel szemben. Csak ott lehet
kihaszndlni a nagyobb beépitettséget ahol a minimdlis zoldfelilleti igény is
megorizhetd. A Gksz jelt épitési ovezetek kozott nem szerepel hasonlo paraméter sor,
igy Uj épitési 6vezetet sziikséges létrehozni.

A rendelettervezettel a HESZ 45. § (1) bekezdése kiegészil a 37/a sor tj
rendelkezésével, ami szerint az épitési Ovezet Gksz/SZ-50-10,5-3000 lesz. Az
atsorolassal a beépitési mod és a kialakithato legkisebb telekteriilet nem valtozik.
A beépitési mérték 15%-kal novekszik a normativ szabdlyozds elve szerint, igy a
tervezett bovités megvalosithatd és esetleg késébbi tavlati kisebb bévitésre még
tartalékot nyuqjt (glutén mentes gyartdsor késébbi bedllitdsa). A megnovelt érték is
szigoritast jelent az OTEK-ban megengedett 60%-hoz képest. Az épiiletmagassag felsé
hatdra 1,0 m-rel nagyobb, mint a korabbi fels6 hatar. Ezt a 9,0 m-es belmagassagi igény
teszi sziikségessé, valamint az hogy az el6kertb6l a napelem-panelek a bovités
megfeleléen méretezett tetejére kertilhessenek. Ez a valtoztatds segiti a telken beliili
parkolo és elGkerti fasitas megvaldsitasat. Az 1,0 m a valtozd magassagu épiiletek
éptiletrészek szomszédsagaban, kedvezétlen utcaképi hatast nem eredményez.

A zoldfelilleti minimum mérték 10%-kal csokken, 20%-o0s aranyra valtozik. Ezzel egytitt
nem csak a parkold mellé és az elékertbe telepitend6 fasor, hanem azokra a telken
beliili szabad helyekre is ahol a zoldfeliilet szélessége a 2-3 m-t meghaladja.

A tomb tobbi részén is sor keriil az épitési Ovezeti atsoroldsra, az egyes telkeket
érintéen. Az OTEK-ban a teriilet-felhasznalasokhoz, az épitési Ovezetekhez
meghatdrozott rendeltetési korok valtoztak az eltelt évek soran. Ezért sziikséges a
tényleges haszndlat és az orszdgos jogszabalyi keretek épitésjogi Osszehangoldsa. Az
atsoroldasnal alap szempont volt, hogy az épitésjogi hatarértékek, ne vagy csak
minimalisan valtozzanak. A téraranyok, a beépitési intenzitds 0sszességében ugyan az
maradjon. Emiatt keriilt sor a Matyas kiraly uti kozlekedéshez kapcsolddo tizemanyag

"o

tolt6 allomasi és a varosi kozlekedéslizemi buszvégallomasi 6vezeti besorolasra is.

A 9494/22 hrsz-u sarki telek szintén a Gksz Gvezet részévé valik. Az atsorolassal
azonban nem valik automatikusan beépitheté épitési telekké.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek feltiintetésére a legutols6 adatszolgaltatas szerint
kertl sor. (Teljes korti, a varos egészére kiterjed6 adatszolgaltatas volt a Teleptilésképi
rendelet készitésekor és a Telepiilési Orokségvédelmi Hatastanulmdny készitésekor.)

A modositas varhato hatasa

A kialakult kornyezeti allapot kedvez6tlen valtoztatdsa nélkiil megvaldsithato a célzott
munkahely megé6rzés, kapacitasndvelés. A jol miikod6 gazdasagi gyarto tizem, a pékség
és a bemutato kereskedelmi részlege az atsorolds a modositas révén béviilni tud. Az 4j
gyartésorok a kapacitasbéviilést szolgald technologiak megvaldsitasa az egész
éplletegylittes ujragondolasat tenné lehetévé. A bovitéssel telepiilésképi szempontbol
kiemelt jelentéségti utszakasz - a 25. szamu II. rend( féut és az M25 gyorsforgalmi tut

kozotti ut —-megujuldsa valosulhatna meg.
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A meglévé utcaszakasz elhelyezkedése kedvezd a mikodtetés hivatasforgalom
szempontjabdl. Kedvezébbé valik a telephely kiszolgalasa a behajtd athelyezésével, és
kedvez6bbé valik a bels6 ilizemi technologiai szervezés is. Kevésbé keveredik a
gazdasagi és az egyéb forgalom (alapanyag beszallitds, késztermék kiszallitas és
vasarloi dolgozdi forgalom).

A Gksz atsorolas tagabb rendetetési kort enged, a meglévé haszndlatok igy
megtarthatok. A meglévé gyartd kapacitds, a bévitett tevékenység is a kornyezetet nem
terhel6 gazdasagi tevékenységet jelent. Az tizemi gyartd tevékenység a kereskedelem és
szolgaltatds az M25-0s gyorsforgalmi utat és a 25. szdmu masodrendd féutat 6sszekotd
ut mellett, lényegesen kedvez6bb, mint a telepiilésrendezési eszkozok szintjén
tervezett, vagyott intézményi rendeltetés a varos belsé részeitél és az esetleg
hasznaloktol tavol, a déli belterileti hatar kozelében.

Az atsorolassal a folyamatos jogszabdlyi valtozasokat is valamennyire kovetni lehet.
A jelenlegi jogszabalyi kornyezet (OTEK) intézményi teriilet-felhasznaldsban nem
engedi a gazdasagi célu haszndlatot. Ez nem csak a Ledora Plus Kft. tevékenységére
vonatkozik, hanem a benzinkutra is és a varosi buszviszonylatok végallomasara is.

Teriileti mérleg és a biologiai aktivitas érték egyensulya

A modositas érinti a TSzT-t, a teriiletfelhasznalas valtozik beépitésre szant teriiletek
kozotti atsorolds révén. Vk jelt kozponti vegyes besorolasbol kertil at tobb telek Gksz
jeli gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd besoroldsba. A besorolas ebben a témbben
megsztnik, a Gip jelti besorolas kiterjedése valtozatlan marad. A kozlekedési elemek
kozlekedési besorolast kapnak. Ezért a teriileti mérleg valtozik, a Gksz tertilete
novekszik a tobbi besorolas azonos marad vagy csokken. A bioldgiai aktivitas érték
azonban valtozatlan marad, mivel az atsoroldsra telepiilési térségbe tartozo két
beépitésre szant teriiletfelhasznalas kozott kertil sor. A mddositas részeként nem jon
létre Gj beépitésre szant teriilet kijelolés.

Kozlekedési koztertilet, kozmiiellatas

Nem valtoznak a kozlekedési teriilet-felhasznalasi és Ovezeti besorolasok.
A kapacitasbévitések Osszessége nem eredményez jelentds forgalomnovekedést a
térségben (sem a gytjtéuton sem a forgalmi utakon). A fejlesztés bévités megvaldsitdsa
nem terheli a jelenleginél nagyobb mértékben a kozosségi kozlekedés jaratait, igy
fejlesztés ezen a teriileten nem sziikséges. A jarda kerékparut kiépitésére sor kertilt a 2
korforgalom kozotti utszakasz atépitése kapesan, A Kélyuk at déli oldalan megvaldsult
a kozos gyalogos és kerékparut a Faiskola utcdig. A parkoldst (gazdasdgi vendég és
hivatasforgalomra) telken beliil kell kialakitani, OTEK-ban meghatarozott fasitassal.
Lehetéleg ugy hogy telken beliil se keveredjenek a kiilonb6z6 forgalmak.

A kozmiellatds a tomb kornyezetében kiépitett. Az alap kovetelmény a teljes ellatds
biztositasa. A szolgaltatokkal torténd egyeztetést kovetéen a kapacitasigény alapjan a
meglévé halozatokhoz kell kapcsolddni a telepiilésrendezési szerzédésben
meghatarozottak szerint. Mivel mi(ikod6 telephelyek bdéviilnek, feltehetéen ez
kapacitasigény bdéviiléssel nem jar. Jelentésebb valtozast jelent a villamos
szabadvezeték kivaltasa, mas nyomvonalra helyezése.

Vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Eger belteriiletei vezetékes és vezeték nélkdili tavkozlési szolgaltatasokkal lefedettek. A
tervezési tertilet kornyezetében tobb szolgaltatd hirkozlési halozata megtalalhato. A
modositds nyoman 4j fejlesztési igények varhatéan nem keletkeznek.
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Tajrendezés, zoldfeliileti javaslat és kornyezetvédelem

A modositassal érintett tomb belteriileten, annak déli hatdrandl, gazdasagi
kornyezetben, lejtés domborzatu részen helyezkedik el. Védendd tdji elemek a
szilikebb és tagabb kornyezetben nincsenek. A gazdasagi hasznositasu telkekre ralatas
van a Kélyuk uatrol. Az at fasitasa tdjba, varosképbe illesztése elmaradt
A szintkilonbséget lekiizd6 rézstik a kozteriileti csapadékviz elvezetd arok mentén és
az uthoz északrol kapcsolodo teleksoron vannak, a beépitetlen telkeken és az
Inkubatorhaz telkén. Csak az utébbindl jellemz6 a minimadlis telken beliili zoldfelilet
haromszint( kialakitasa. Ugyan akkor kivanalom lenne a tobbi teleknél is a
haromszint zoldfelilet létrehozdsa. A nagy burkolt és beépitett feliiletek
mikroklimara gyakorolt kedvezo6tlen hatasat a fasitassal cserje és bokortiltetéssel lehet
ellenstlyozni. A talaj a rézst allékonysagat, a szél és vizerézio elleni védelmet
novényiiltetéssel haromszint( zoldfeliilettel lehet biztositani.

A kornyezetvédelmi korlatozdasokat a szabdlyozdsi terv, tdjékoztato jelleggel
valtozatlanul jeloli, amiket az intenzivebb hasznositasndl figyelembe kell venni. Ez
kilonosen igaz a beépitett és burkolt feliileteken megnovekedd csapadékvizek
gyljtésére és kezelésére.

Kornyezeti hatasok és feltételek

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett fejlesztés védett elemet nem érint, a
fejlesztések kapcsan a természeti kornyezet értékeit veszélyeztet6 hatds nem varhato.
A modositasnak nincs hatasa a teriilettél délre elhelyezked§ kiiltertileti tajhaszndlatra,
védett foldrészletekre. A hatdlyos tervben a minimadlisan kialakitandd, vagy
megtartando zoldfeliilet és telek beliili fasitas igénye szerepel. Ez az alap kovetelmény
valtozatlanul megmarad, a beépitési mérték a burkolt szabadtéri manipuldcids
feliiletek parkoldk belsé utak rovasara érvényesithetd.

A médositasnak nincs hatasa a HESZ-ben korabban régzitett kornyezetvédelmi
rendelkezésekre, vagyis az orszdgosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok, talaj, leveg6-tisztasagvédelmi szempontok, zajvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. A létesitéssel, épitkezéssel jard
forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni. Torekedni kell a
kornyezd tertiletet legkevésbé zavaré mddon torténd kivitelezésre.

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/200s5. (I.11.) Korm.
rendelet 1.8. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziil szabalyozasi
tervnél és helyi épitési szabdlyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
sziikségességét varhato kornyezeti hatdsa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
kell eldonteni. A jelenleg hatdlyos tervhez viszonyitottan a mddositds mindkét
tombben az épitési Ovezet paramétereinek valtozasaval, valamint a szabdlyozasi terv
néhany telkére vonatkozé atsoroldsaval jar. Mivel a tervezett mddositas a munkahely
megOrzést, a munkahelyteremtést teszi lehet6vé, a fejlesztés a bévités az OTEK
keretein beliil marad, jelentds kornyezeti hatdst nem keletkeztet a jelenlegi
hasznadlatokban és a korabbi tervi allapotokhoz képest, ezért a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem sziikséges az onkormanyzat és az allamigazgatasi szervek
véleménye szerint.

WOLF BEATA
vezet6 telepiiléstervezd
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