3300 EGER, JOZSEF A. U. . KIVETT KOZUT HRSZ: 592

FORGALMI ERTEK MEGHATAROQZAS:

Ertéknoveld tényezok: - Eltér6 hasznositasi lehetdség

- Térség kdozmiivesitettsége magas foku

- Telekkiegészitésként, értékndveld hatasa
Ertékcsokkentd tényezok: - Kozponttol kissé tavolabbi fekvésii,

- Szlik keresztmetszetii utcardl kozelithetd meg

Osszehasonlito adatok foldteriiletre:

Helyszin teriilet m2 Kozmii 4 an[l:itl ar restil(l)l:zos fajlalggt(/)rsn(;rtek
Felnémet, iskola melletti 570 utcaban 9 000 000 1,00 15 789
Almagyar varosrész 628 utcédban 13 000 000 0,90 18 631
Almagyar varosrész 794 utcaban 15 000 000 0,90 17 003
Almagyar varosrész 771 utcaban 15 000 000 0,90 17 510
Biikksétany teriiletén 1014 gdz, viz 18 000 000 0,85 15089
Atlagos forgalmi érték 16 804
Jozsef A. ut telekkiegészitésre szant teriiletre jellemzéen korr. fajl. érték
korrekcids szorzo | kinalati 4r -5%
viszonyitott teriileti aranyok 20%
épitési telek kiegészitésére alkalmas 20%
korrekcoos szorzd: 35%
Javasolt fajlagos érték Ft/m2: 24 220
| m2 forgalmi érték kerekitve
Telekkiegészitésre szant teriilet
hrsz. 534 ingatlanra | 54,16 1311755 1312 000
Az ingatlan fajlagos érték? Ft/m2 24 225 Ft

V. OSSZEGZES:

A helyi adottsagok mérlegelésével, az értékndveld és csokkentd tényezdk figyelembe vételével
az ingatlanrész:

forgalmi értéke: 1.312.000,- Ft

fajlagos értéke 24.225,- Ft/m2

azaz: Huszonnégyezer-kétszazhuszonkett6 forint/négyzetméter 6sszegben allapitom meg.

Eger, 2022. 05. 12.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
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