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Matina Ferenc e.v.
geépek, eszkozok, ingatlanok vagyonériékelése

Tel.: 06-20/99-72-194
E-mail: matinaf36 a gmail com

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés targya

Az Eger, D-i varosrész Kistalyai koz 9849/2 hrsz. alatti, valamint a 9849/11 hrsz. alatti
ingatlanok 2022. november 22. fordulé napjdn megallapitott piaci érték aktualizaldsa.

Figyelemmel az ingatlan besorolisira, az ingatlanon torténé valtoztatds nélkiili
allapotara, a piaci, gazdasigi koriilmények alakuldsira, az ingatlanok piaci értékét
befolyasolo koriilmények nem meriiltek fel, azt valtoztatas nélkiil tovabbra is javaslom

figyelembe venni.

HRSZ.: 9849/2 6.955.000 Ft fajlagos értéke: 8.087 Ft/m2

HRSZ.: 9849/11 46.052.000 Ft fajlagos értéke: 12.676 Ft/m2

A megallapitott érték netté érték AFA-t nem tartalmaz.

Eger, 2023,.01. 11,
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EGER, DELI VAROSRESZ HRSZ: 10503/2 UT, 10503/17 SAJAT HASZNALATU UT

ERTEKTANUSITVANY
Eger Megyei Jogli Varos megbizasabol készitett Eger, Déli varosrész
HRSZ.: 10503/2 KIVETT UT, VALAMINT A

10503/17 HRSZ. ALATTI SAJAT HASZNALATU UT

forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasaban foglaltak, valamint a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eléirdsanak figyelembe vétele
alapjan 1./ Piaci 6sszehasonlité adatok-

2./ Koltségalapu-, illetve
3./ Hozamszamitason alapulo értékelés dsszevetésével keriil meghatarozasra.

A bemutatott ingatlanok forgalmi értéke a 2022. november 08-an megtekintett allapotban:

HRSZ.: 10503/2 49.464.000,- Ft
HRSZ.: 10503/17  7.076.000,- Ft

Megjegyzés: - A meghatarozott érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

- Az ért€ékelés kizardlag a megbizasban megjeldlt célra késziilt.

- A dokumentum a Megbizo és Ertékeld egyiittesen torténd frasos
hozzajarulasa nélkil harmadik fél nem publikalhatja, részére vagy egészére
torténd hivatkozas mas nyilvanossagra keriilé iratba, tajékoztato jelentésbe
nem vonhato be.

- A szakvéleménybe foglalt megallapitisok, az ingatlan valtoztatas nélkiili

allapotéban, érvényessége 90 napra korlatozodik.
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Matina Ferenc e.v.
gépek, eszkizok, ingatlanok vagyonériékelése

Tel.: 06-20/99-72-194
E-mail: matinaf56(@gmail.com

ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az értékelés térgya

Az Eger, D-i vdrosrész Gyetvai J. it 10503/2 hrsz. alatti, valamint a 10503/17 hrsz. alatti
ingatlanok 2022. november 22. fordulé napjén megallapitott piaci érték aktualizdlisa.
Figyelemmel az ingatlanok besoroldsdra, annak viltoztatas nélkiili dllapotira, a piaci,
gazdasdgi koriilmények alakuldsara, piaci értéket befolyésolé kiriilmény nem meriilt fel,
igy azokat viltoztatas nélkiil, tovibbra is javaslom figyelembe venni.

A Megbizé tdjékoztatisa alapjin a bemutatott ingatlanok it szerkezetének felijitasi
miiszaki értékét érvényesiteni kivinja ligyletéhez, igy kéri annak figyelembevételét a piaci
érték aktualizdldsa sordn. Alitimasztdsul, rendelkezésre bocsdjtotta a 2023. 01. 09.
keltezési, az it szerkezetének fehijitdsa esetére érvényes virhaté bekeriilési kaltség
kimutatast.

Ennek megfeleléen a felijitas miiszaki koltségével csokkentett piaci értéket, a kivetkezok
szerint javaslom figyelembe venni:

Helyrajzi szam 10503/2 10503/17 Osszesen
Telek teriilete 4.162 m2 863 m2 5.025 m2
Telek aranyok 83 % 17 % 100 %
2022.11.22 értéke 49.464.000 Ft 7.076.000 Ft 56.540.000 Ft
Felyjitas koltsége 31.012.000 Ft 6.352.000 Ft 37.364.000 Ft
Felujitasi koltséggel

csokkentett érték 18.452.000 Ft 724.000 Ft 19.176.000 Ft
Fajlagos értéke 4.433 Ft/m2 839 Ft/m2

A megéllapitott érték netto érték AFA-t nem tartalmaz.

Eger, 2023.01. 11.
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EGER, DELI VAROSRESZ HRSZ: 99849/2 KOZUT, 9849/11 SAJAT HASZNALATU UT

ERTEKTANUSITVANY
Eger Megyei Jogli Varos megbizasabdl készitett Eger, Déli varosrész

HRSZ.: 9849/2 KOZUT, VALAMINT A
9849/11 HRSZ.: ALATTI SAJAT HASZNALATU UT

forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak
ajanlasaban foglaltak, valamint a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet elirasanak figyelembe vétele
alapjan 1./ Piaci 8sszehasonlitd adatok-

2./ Koltségalapi-, illetve

3./ Hozamszamitason alapul6 értékelés dsszevetésével keriil meghatarozasra.

A bemutatott ingatlanok forgalmi értéke a 2022. novemberr 08-an megtekintett allapotban:

HRSZ.: 9849/2 6.955.000 Ft fajlagos értéke: 8.087 Ft/m2
HRSZ.: 9849/11 46.052.000 Ft fajlagos értéke: 12.676 Ft/m2

Megjegyzés: - A meghatdrozott érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

- Az értékelés kizarolag a megbizasban megjel6lt célra késziilt.

- A dokumentum a Megbiz6 és Frtékel egylittesen t6rténd irasos
hozzdjérulasa nélkiil harmadik fél nem publikélhatja, részére vagy egészére
torténd hivatkozas mas nyilvanossagra keriil§ iratba, tajékoztaté jelentésbe
nem vonhaté be.

- A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan véltoztatas nélkiili

allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2022, november 22.
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