BRiLLANTOKFT| Eger - Almar - Oreg hegy. Hrsz: 24246/64 és 24246/66 kert ingatlanok.
Sass Sandor értékbecslé.

Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékeld ugy hatdrozza meg az
értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allo tulajdont més hasonl6 tulajdonokkal,
melyek az wutdobbi id6ben keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld 0sszehasonlitasi
mértékegységet haszndl, és az Osszehasonlitds elemeinek alapjan elvégzi a mddositasokat

¢és Osszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.
»  FErtékelési tantsitvany 6. pont.

A plact (forgalmi) értéie meghllapitdsa:

N21 Tablaj Osszehasonlité adatok értékével: 24246/64 és 24246/66 hrsz. Almar- zartkert...

Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Teriilet | Ajanlati ar Fajlagos Javasolt érték.

adatbazisbol: $Z01Z0 m? Ft értek Ft/m2
Ft/m?

Donat tetd 1.00 1.200 1.200.000 1.000 1.000

Braun volgy 1.00 972 900.000 926 926

Baktai u. 1.00 13 Ha | 44.000.000 330 330

Berva - Lesrét 1.00 26.700 | 12.000.000 450 450

Piaci ar centrum: 676

Piaci mutato, keresleti mutato: %

Beépithetdség, alternativ hasznalhatosag: -15%

Specialis koriilmények: Fekvése, megkozelithetosége: -15%

Bontési koltségek, felszini rehabilitacio: Sajat kivitelben. .. -15%

Korrekcids szorzo dsszesen: -45 %

Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 372

Teriilet m2 2203 m? 24246/64 hrsz 372 820.000.-Ft

Terillet m2 1057 m? 24246/66 hrsz 372 392.000.-Ft

Osszesen: 1.212.000.-Ft

Korrekcios tényvezok: ** indoklasa:
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BRIiLLANT+KFT Eger - Almar - Oreg hegy. Hrsz: 24246/64 és 24246/66 kert ingatlanok.
Sass Sandor értékbecslé.

Az értékelési tablazatban a ,,manké adatok”- és a vizsgalt ingatlan szerepelnek a mérleg egy-
egy serpenyéjében, és az egymashoz képesti fontos, alapveté tulajdonsagok, adottsagok
(elényosebb, hatranyosabb adottsagok) kozti Kkiilonbségek adjak az alkalmazott
»osszehasonlithat6sagi szorz6” mértékét.

A piaci ar centrum eredményét mar csak a vizsgalt ingatlanra vonatkozo alapvetd szempontok
szerint sziikséges korrigalni az éppen aktualis piaci viszonyok ismeretében.

A TEGOVA a becslési munka folyaman az értékbecslot az ,,0vatossag elvére” inti.

» Ertékelési tantsitvany 7. pont
Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlanok aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értéke:

Osszesen: Netto: |372.-Ft/m2|- azaz Haromszazhetvenketté...

A fenti tablazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!
Az értékbecslésnél az ovatossag elvét kovettem.
Ezt a megallapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ujbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT ¢ SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
2363 Felsopakony, Vecsési diilé 14.

Cg: 13-09-206312

Tel: 20 / 282 0898

Email: brillantsass@gmail.com

Eger, 2022. 12. 13.

Sass Sandor

| IBRILLANT «KFT| 2363 Felsdpakony, Vecsési diilé 14.  Pbrillantsass@gmail.com <«

— 7| 2022. 12. 13.



mailto:brillantsass@gmail.com

