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az Eger, Kovacs J. u. 102. (hrsz: 675) sz. alatt 1év6 egyéb épiilet,
(gondozasi kdzpont és civilhaz)

POLGARORSEGI IRODARESZ
forgalmi érték meghatarozasarol

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott médszerek szerint az EVS 2009 normativik
ajanlasaban foglaltak, valamint a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan 1./ Piaci dsszehasonlité adatok-

2./ Koltségalapu-, illetve

3./ Hozamszamitason alapulé értékelés dsszevetése alapjan keriilt meghatarozasra.

A 2023. szeptember 04-¢én megtekintett allapotban

7.200.000,- Ft

azaz: Hétmillié-kétszazezer forint.

Megjegyzés: - A meghatarozott érték nett6 érték AFA-t nem tartalmaz.

- Az értekelés kizardlag a megbizasban megjelolt célra késziilt.

- A dokumentum a Megbiz6 és Ertékeld egyiittesen torténd frasos
hozzajérulasa nélkiil harmadik fél nem publikélhatja, részére vagy egészére
torténd hivatkozas mas nyilvanossagra kertil iratba, tajékoztaté jelentésbe
nem vonhato be.

- A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan véltoztatas nélkiili

allapotdban, érvényessége 90 napra korlatozddik.

Eger, 2023. szeptember 07.

MATINA FERENC
ingatlanok, gépek, eszkizok

vagyonértékelése, kézvetitése
3390 Flizesakony\Radnot M. w. 3L

Névjegyzék s2am: 4/2007.

AWREFITY REVERE +30

Ingatlanvagyon-értékelo
Névj. sz.: 4/2007.
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ELOZMENYEK:
Az értékbecslést az Eger Megyei Jogu Viaros Onkorményzata Vagyongazdalkodasi iroda

részér6l tortént megrendelés alapjan keriilt sorra, hasznositas esetére, az ingatlanrészhez
kapcsolodo adminisztrativ ktelezettségek alatdmasztasa céljara késziilt.
A helyszinelés idépontja 2023. 09. 04.
Az értékelés soran felhasznalt dokumentumok:
Az ingatlan nem hiteles tulajdoni lap masolat adatai

valamint a helyszini szemle soran felvett llapotr6gzitd jegyzet és fot6 felvételek

AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE:

Az értékbecslést az érvényes rendeletekben fogalmazott modszerek figyelembe vételével a

kapott adatszolgaltatdsok, valamint a helyszinelés soran rogzitett megallapitasok felhasznéldsa
alapjan, egyszer(i miiszaki szemrevételezéses modszerrel tortént.
Figyelembe vettem az ingatlanon a kézelmultban végbement bérldi és miiszaki allapotaban
bekovetkezett valtozasokat, a kezelési tevékenységgel Osszefliggésben elhangzott szobeli
informacidkat, a szoban elhangzott épiiletre vonatkozé ltalanos megallapitasokat, valamint a
rendelkezésre bocsatott dokumentumban szerepl6 adatokat.
A beazonositison tilmenden megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, allagat, miiszaki,
funkcionalis jellemzbit, esetleges hasznositdsanak egyéb modjat, valamint mas
értékbefolyasold tényezdket.
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara, a
gyakorlatban hasznalt értékmeghatarozasok haromféle modon kozelitheték meg:

- Gjrael6allitasi érték,

- hozam érték, valamint

- forgalmi érték alapjan.

Az djraeldallitasi érték titkrozi, hogy az épiilet, épitmény, a jelenlegi épitési
kéltségnormativak és arviszonyok alapjan mennyi, a létesitménnyel megegyez0, vagy kozel
azonos anyagbol, szerkezetekbol, az eredetihez hasonlé felszereltséggel t6rténd, az értékelés
idejére elkésziilt épitési (bekertilési) koltség.

Ezen értéket, az épiiletek allaga, hasznalhat6sagi foka szerint aranyositani sziikséges, melyeket
a forgalmi viszonyok figyelembevételével, az érték noveld ¢&s csdkkentd tényezdk
Osszevetésével korrigalasra keriilnek.

A hozamértéken alapul6 értékelés alkalmazasa soran, az ingatlan értékeléséhez, megkozelitd
szamitassal meg kell hatarozni az épiiletben folytatott vagy tervezett tevékenység potencialis
nettd éves bevételét és tOkésitett szazalék alkalmazasaval kel meghatdrozni a tokésitett
hozamértéket.

A t6késitési rata a térségben 11 %-on keriil felvételre.
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Az elmélet szerint az ingatlan értéke egyenldé a belble szarmazd hasznok (hozamok) az
értekelés forduldnapjara diszkontalt értékével.
A szamitas feltételezi, hogy az ingatlan a rendeltetésének megfelelé allapotban van. Ezért az
esetleges feltjitasi- €s atalakitasi munkak becsiilt értékével a fenti érték csokkentésre kertil.
Forgalmi (piaci) érték azt az 4rat jelenti, amely Osszegért egy-egy vagyontargyban, vagy
vagyonjogban valé teljes korii érdekeltség méltanyosan, szerz6dés keretei kozott, az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezbket is:
- Az elad6 az eladésra hajlando.
- Ismert legaldbb egy vételi szandék, illetve
- vételi szandék hidnyaban ismert egy konkrét jogatadasi szandék.
- Az atadés-atvétel, vagy jogatadas targyalasainak lefolytatisahoz ésszertlien
hosszu id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére, a piaci
helyzetre, a lebonyolithatosag idétartamara.
- A targyalas (adésvétel) id6szakaban az érték nem valtozik jelentdsen.
- A vagyontargy vagy vagyonjog értékesitése, dtadasa, annak meghirdetése és
lebonyolitasa megfeleld nyilvanossaggal torténik.
- Atlagostol eltéré, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
- Adott esetben konkrét kiilsd beavatkozas (hatdséagi intézkedés, eladasi
kényszer, stb.) nem jatszik szerepet az adasvételben, vagy jog atadasban.
- Az adasvétel targyat képezd eszk6z vagy jog, félrevezetd adatokat nem
tartalmaz (pl. rejtett hiba)
- Mind a vev6, mind az elad6 részérdl garantalt a joszandék.
- A vevészandék valds.
A hozamszamitason alapul¢ értékelés, csak a kimondottan befektetési céli, vagy azza tehetd
ingatlanok jovOben véarhaté (tiszta) jOovedelmének jelenérték megéallapitasa céljara
alkalmazhato.
A targyi ingatlanra jellemz6 jelenlegi hasznalat megismerésére helyszini szemlét tartottam,
mely a kdvetkez6képpen vazolhatd:
Eger-Felnémet vérosrészen a varosbol kivezetd 25. szamu féattdl Ny-i irdnyba, vele kozel
parhuzamos Kovéacs Jakab 1t, a 102. sz. alatti egyéb épiiletként nyilvantartott, valésagban
gondozasi kbzpont €s civithazként funkcionald ingatlanon beliil, a Polgarérség civil szervezet
altal hasznalt iroda része képezi az értékelés targyat.
A Megbizd informécidja alapjan ezen ingatlanrész hasznalatra kivanja atadni a nevezett
szervezet félé.
Az értékbecslés, ezen ingatlanrészre érvényes forgalmi érték meghatarozasdra (foldteriilet
nélkiili allapotaban) terjed ki.
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INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK:

Hrsz.: 675
Az ingatlan cime: Eger, Kovacs Jakab u. 102.
Megnevezés: kivett egyéb épiilet, valésagban

gondozasi kbzpont és civilhaz

Teriilet: 1.503 m?
Ertékelt ingatlanrész teriilete: 28 m2
Tulajdonos: Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Eger, Dob6 tér 2. 1/1 részben

Az ingatlannyilvéntartas tovabbi részletei a csatolt tulajdoni lap tartalmazza

TELEPULES FEKVESE. ADOTTSAGALI:

Eger - Heves megye - Eszak—Magyarorszég

Eger Heves megye székhelye, a Biikk délnyugati ldbanal, a
4‘ tengerszint felett 180 m-re fekszik, Budapestt6l mintegy 128
km-re. Elsdsorban az Eger-patak vélgye hatarozta meg a

varosszerkezetet, igy észak-déli iranyban 12 km hosszi, kelet-

nyugati irdnyban pedig 3 km széles.

Vastton legkdnnyebben a Budapest-Miskolc févonalrél Fiizesabonynal atszallva, illetve
Budapestrd] gyorsvonattal lehet a varosba érkezni. Koziton a 25-6s (Kerecsend-Eger-Ozd) és
a 24-es (Eger-Recsk-Gyongyds) szamu féutakon, illetve szdmos nagyforgalmu mellékiton
(M3-Fiizesabony-Maklar-Eger; Gyongyos-Verpelét-Eger; Miskolc-Répashuta-Eger; Noszvaj-
Eger; Mezbkovesd-Andornaktilya-Eger) érheté el. Ha az M3-as autopilyan érkezik,
Filizesabonytdl Kerecsenden vagy Maklar-Andornaktalyan keresztiil érhetd el.

Eszak-magyarorszag egyik legjelentésebb idegenforgalmi kdzpontja, s egyben Eger Heves
megye székhelye is. Heves megye székhelyeként kdzigazgatasi centrum, egyhdzi kdzpont,
jelentds iskolavaros, az egri var pedig nemzeti emlékhely. Az egri borok, a barokk miiemlékek,
a termalfiirdd vonzo turisztikai élményt jelent az idelatogatok szamara. Eger varost koriilvevé
lankéin sz616tablak jelzik, hogy bortermeld vidéken jar a vendég. Iit érlelédnek az orszagban
a legismertebb borfajtdk egyikei: (Egri Bikavér, Egri Lednyka). A vdros alatt fakado
melegforrasok kedvezd hatdsdt mar a torokok is felfedezték az 1600-as években és

megépitették a ma is mik6dod Torok-fiird6-t.
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Eger
Térkép: é. sz. 47° 53 56", k. h. 20° 22’ 29"¢ o2 S
Régi6 Eszak-Magyarorszag e Bﬂ

Megye Heves ! _H"

Kistérség Egri '

Rang megyeszékhely megyei jogu véros Bger clmere
Teriilet 92,24 km?

Népesség: Osszesen: 51.168 16 (2021. jan. 1.)

Népsiiriiség: 590,83 {6/km?

KIVONAT A VAROS KOZELMULT TORTENETEBOL:

A 20. szdzadtél napjainkig

A szizadfordulé utdn Egerben az iskolaviros jelleg dominalt, iskolai és mds kulturalis
intézményei miatt a ,,magyar Athénnak” is nevezték. 1904-ben nyilt meg Eger els6 készinhaza,
megkezdték a csatornazast és az egyéb kézmiivek épitését is. Az els6 vilaghabord utan lassan
indult Ujra a gazdasagi €let. 1925-t6] Gjra nagy épitkezések kezd6dtek. Az Egri csillagok
neépszerlisége Osztonzoleg hatott a var régészeti asatdsainak megkezdésére is. 1933-ban az
orszagban az els6k kozott Eger is engedélyt kapott gyogyfiird6 épitésére.

A masodik vildghdboru alatt, 1944 6szén a visszavonul6é német csapatok gyarakat, tizemeket
szereltek le, elhajtottak az 4llatokat, megrongéltak a vasatallomast, felrobbantottak az Eger-
patak valamennyi hidjat. A szovjet csapatok november 30-an vonultak be a virosba. December
12-én német repiil6k bombaztik és gépfegyverrel 16tték a varos belteriiletét, 20 haz 5sszedolt,
33 ember meghalt, 87 megsebesiilt. A masodik vilaghdbora utdn sok épiiletet emeltek szerte a
varosban.1961-ben a véroshoz csatoljak Felnémetet. A 70-es évektdl egymas utdn notiek ki a
f61dbdl a mai Fels6varos, a Makléri és Hatvani Hostya, valamint Lajosvaros panelhdzai. A
Belvarosban felépitették az odaig egységesen barokk arculattol idegen Dobd téri aruhazat és
uj kiils6t kapott a Gardonyi Szinhéz is (ezt azota ismét atépitették). A 80-as évekre elkésziilt a
25-6s foutnak a Belvérost elkertilé szakasza, ezutdn a Széchenyi Gt déli szakaszardl és a
Belvaros legt6bb utcajabdl kitiltottak a kézforgalmat.

1968-ban a barokk belvarost védetté nyilvanitottdk, és ezzel tobb mas vérostdl eltéréen
megkimélték a tovabbi, oda nem ill6 épiiletek beépitésétdl. 1978-ban a telepiilést a helyi
milemlékek védelméért Hild Janos-dijjal tiintették ki. A varosvéds tevékenység elismeréseként
Egerbe keriilt az ICOMOS (Térténelmi Varosok és Falvak Nemzetkdzi Bizottsiga)
magyarorszagi székhelye. Az 1990-es évektdl elsésorban a kiilvarosokban épitkeznek. Uj

lakoparkok jottek 1étre, a Felnémet-Pasztorvolgyi és a Napsugar utcai. A Bitskey Aladar
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Uszodat Makovecz Imre tervezte. Felnémet és Eger k6zott bevasarlonegyed épiilt szamos nagy

aruhazzal. Elkésziilt a déli elkeriilé ut, és ezzel parhuzamosan sokat fejlédott az Egri Ipari Park
is. 2008 marciusaban Egert is elérte a pldzahullam, megnyilt Eszak-Magyarorszag egyik

legnagyobb bevésarlokézpontja, az Agria Park.

Eger egykoron katonavéros volt. A Dob6 Istvan Laktanya 2007-es bezarasdig sok alakulatnak
adott helyet. Az els6 alakulat 1853-ban keriilt Egerbe. A Csészari-és kiralyi 60. Gyalogezred,
ami 1918-ig allomasozott itt. Az els6 vilaghaborit kdvetben a Magyar Kiralyi Honvédség 14.
Dobé Istvan Gyalogezrede allomasozott a laktanyédban.

A haborut kovetoen a Magyar Néphadsereg 6. Gépkocsizd, majd Gépesitett Lovészezrede
mondhatta magénak a laktanyat. 1963-ban koélt6zott Hatvan-Nagygombosrol Egerbe a 24.
Felderitd Zaszléalj, ami a gy6ngydsi Gépkocsizé Lovészhadosztaly felderité alakulata volt. A
6. Gépesitett Lovészezredet eldszor harckocsiezreddé alakitottdk at, majd Ssszevontiak a
verpeléti 35. Harckocsi Ezreddel, és ez 1991-ben Kalocsara koltozott.

2007-ben a MH 24. Bornemissza Gergely Felderit6 Zaszléalj Debrecenbe keriilt athelyezésre,
ahol a MH 5. Bocskai Istvan Lovészdandar felderitd alegysége lett. Az atdiszlokacié sordn az
alakulat kozel 50%-a nem véllalta a koltozést. A zaszlalj tdvozasa utdn a 116 éves Dobo
Istvan Laktanyat bezartak.

Varosrészek

o Almagyar — A véros keleti oldalan taldlhaté domb, Eger legelegénsabb része. Déli
oldalara épiilt az Eszterhazy Féiskola t6bb tanszéke és kollégiuma.

o Almdr — A legészakabbra fekvo, kissé elkiiloniilt varosrész, f6leg hétvégi hazakkal.

e Belvdros — Eger Belvéarosat gyakran nevezik Eurépa barokk gyongyszemének, ami
nem 4all tivol a valdsagtol. Itt taldlhatd tobbek kozott Magyarorszag harmadik
legnagyobb temploma, valamint a t6bbsz4z éves multtal rendelkezd Eszterhdzy Karoly
Foéiskola féépiilete is.

s Berva lakdtelep — Az egykori egri Finomszerelvénygyar dolgozdinak épitett lakotelep
Felnémet északkeleti részén talalhato. ide épiilt az egyik dohanyipari cég logisztikai
kézpontja.

o Cifra hostya — A Belvarostdl északra fekvd varosrész, tele sziik, egyiranyi utcakkal és
apro6 hazakkal. Itt talalhat6 a Tiizoltdé Muzeum, valamint Vitkovics Mihdly sziilhaza.

» Csdko — Egykori neve Szent Istvan-varos. Csendes kertvarosi negyed, jorészt nagyobb
lak6hazakkal. Nyugati oldaldn van az egri vasatallomas.

o Ersekkert — Eger legnagyobb parkja, melynek kbzepén az egykor a Barany Uszodaban
allt sz6kokut masolata 1athaté. Nem tul rég toltotték fel vizzel a kert északnyugati
részén talalhato, hangulatos kis tavat, 2003-ban késziilt el a Klapka 1t melletti részen a

zenepavilon (itt nyaranta kénnyii- és komolyzenei koncerteket adnak).
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o A délnyugati részébe sportlétesitmények épiiltek, tobbek kézt a Dr. Kemény Ferenc
Sportcsarnok is ott talathato.

o Felnémet — A milt szazad masodik felében Egerhez csatolt telepiilés megdérizte
falusias jellegét. Valaha itt volt a (mai nevén) Felsotirkinyi Allami Erdei Vasit
végillomasa.

o Felsévdros — A rendszervaltas elott Csebokszéri lakdtelep néven elhiresiilt varosrész,
els6sorban négy- s tizemeletes épiiletekkel. It é1 Eger lakossaganak mintegy harmada.

e Harom kozépiskola is épiilt itt (Wigner Jend Miiszaki, Informatikai Ko6zépiskola,
Neumann Janos Kozgazdasagi Szakkozépiskola és Gimndzium, Szent Lobrinc
Vendéglatd és Idegenforgalmi Szakkdzép- és Szakmunkasképzd Iskola). Egyre tébb
embert vonz ide az utébbi években a kdzte és Felnémet kozt épiilt bevasarlonegyed.

o Hajduhegy — Az Almagyar-dombhoz hasonlé jellegli, azzal ellentétes oldalon fekvd
kertvéarosi negyed.

e Hatvani hostya — A vérosrészt kettészeli a 25-6s f61t, attdl északra nagyrészt emeletes
hézak, délre inkabb csaladi hazakat talalhatok. Itt van Eger egyetlen reformatus
temploma, valamint a vérosi stadion is.

o Ipari park — A rendszervéltds 6ta lendiiletesen fejl6d6 teriilet Lajosvarostol keletre
talalhat6. Szdmos multinaciondlis véallalat telepedett meg itt.

o Kdrolyvdros — Eger egyik nagyobb varosrésze, a Belvarostol nyugatra fekszik. A 25-
6s 16Ut hosszanti irdnyban kettévagja. Itt talalhaté az egykori dohanygyar, az
Egészségiigyi Szakkozépiskola, valamint a Dobd Istvan Laktanya. Emeletes és csaladi
hazak egyenl6 aranyban épiiltek erre a kérnyékre.

o Lajosvdros — Eger déli varosrésze, tobb kozépiskola (Szilagyi Erzsébet Gimnazium,;
Kereskedelmi, Mezbgazdasagi és Vendéglatdipari Szakkozépiskola,
Szakmunkasképzd Iskola) €s kollégium épiilt ide. Nagy része kertvarosi jellegii, sok
emeletes hazzal.

o Makldri héstya, Tihamér — Az utobbi 10-15 évben indult fejlodésnek; a legtébb 1)
épiilettel (nagyrészt tarsashazakkal) rendelkez6 varosrészek egyike. Itt talalhato az Egri
Malom, a Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdd is.

e Paszior-volgy — Fiatal kertvarosi negyed Felnémettdl nyugatra. A Pasztorvolgyi
Altalanos Iskola és Gimnazium épiiletét Makovecz Imre tervezte.

e Rdc hostya — A Fels6varostol nyugatra fekszik, szintén kertvaros. Déli részében van a
borkombinat.

o Szépasszonyvolgy — Orszagos hirli pincék vannak itt. Az egri borvidék egyik
legismertebb helye.
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o Tetemvdr — Allitolag az 1552-es ostrom torsk harcosait temették ide, innen kapta nevét.
Szintén kertvéros.

e Var—Eger legrégebbi, torténelmi nevezetességii része.

o Vécseyvolgy — Az Almagyar-domb északi lejt6jének aljan fekszik, ugyancsak
kertvaros. Keleti részében laképarkok épiilnek. Innen 1-2 km-re talalhaté az Apolld
Sportrepiil6tér.

Forrés: Internet - Eger, a Wikipédiabol, a szabad lexikonbdl.

AZ INGATLAN HELYSZINI ADATATI:

[0l et - | - Az ingatlan fekvése:
i j:-f—f:_f 5D % Tjt::\ = |- R j Eger belteriiletén a felnémeti
= _:_:.::-:’“'::'fﬁ. "““1 _,f . S varosrészen a varosbol
g ””_i\ = | Bélapatfalva —  Szilvasvarad
=T ) = — /" teleptilések felé kivezetd 25 sz.
8 B /" foutvonaltd] keleti iranyba kozel
= H’ﬂf b— _ —— | 3 f v parhuzamos fekvés, Kovécs
e ST Jakab u. 102. sz alatti egyéb

~ épiilet  besorolasi  ingatlan

irodarésze keriil értékelésre.

Megkozelithetosége:

Szilard burkolat( aszfaltozott utrdl mentén.

Terepviszonya:

Kozel sik fekvésii teriilet.

Beépitése:

Részben beépitett teriilet.

Kozmielldtiasa

Az ingatlan rendelkezik viz, villany, giz és szennyviz kozmii bekotéssel.
Keritettsége:

Részben keritett teriilet.
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FORGAILMI ERTEK MEGHATAROQZAS:

Ertéknoveld tényezok: - Vérosrészen beliili kedvezo fekvése, megkozelithet6sége
- Térség kozmiivesitettsége magas foku
- Részben felyjitott allapot
Ertékcsokkentd tényez6k: - Nem 6nall6 ingatlanrész, kozmiiellatasa kdzpontilag torténik.

- Padlévonal magassdgaban vizesedés lathato.

Osszehasonlit6 adatok irodahdzas ingatlanra:

B . ; ajanlati ar redukciés fajlagos érték
Helyszin teriilet m2 allapot ! Ft szorzé ! th/mz
Bethtlen G. u. II. em-i 46 j6 allapota 30 000 000 0,80 521 739
Balassi u. fsz-i 61 ujszerti 42 000 000 0,75 516 393
Belvéros kozeli fsz-i 37 jo éllapoti 26 900 000 0,70 508 919
Belvaros fsz-i 27 fehijitott 22 900 000 0,60 508 889
Plaza kozeli tet6téri 89 szinvonalas 36 000 000 1,25 505618
Atlagos forgalmi érték 512312
Jozsef A. ut telekkiegészitésre szant teriiletre jellemzden korr. fajl. érték
korrekcids szorzd [ kindlati ar -5%

teriileti fekvés -15%
nem 6néllo ingatlan -15%
nincs nallé kézmiibekotése -15%
korrekcoods szorzé: -50%
Javasolt fajlagos érték Ft/m2: 256 156
m2
Irodarész teriilete 28,00 7 172 363
Kerekitve 7 200 000
OSSZEGZES:

A helyi adottsdgok mérlegelésével, az értéknoveld és csokkentd tényezok figyelembe vételével

az ingatlan forgalmi értéke:
7.200.000,- Ft

azaz: Hétmillio-kétszazezer forint.

MATINA FERENC
ingatlanok, gépek, eszkﬁz@k
vagyonértékelése, kozvetitése

.09.07. 3390 Fiizesabony, Radnéti M. u. 31.
Eeger, 2023.09. 07 Névijegyzék szam: 4/2007.
Ad?"iﬁ‘m: 72706053-2-30
ik

{ !
L

Matina Ferenc
ingatlanvagyon-értékel
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FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

Az ingatlan értéke per- igény és tehermentes llapotra vonatkozik.

O

A helyszinelés soran feltarasok nem késziiltek, minden megallapitas szemrevételezéses
modszer alapjan tortént.

Feltételezés szerint, az ingatlan f51d alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonsdgai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miszaki vizsgalatok elvégzéséért, amelyek ezek
feltarasahoz szitkségesek lehetnek, semminemii feleldséget nem vallalok.

A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartdsi dokumentumot valddi és hitelesként
keriilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, miiszaki, kiil- és beltéri megjelenési formajat vizualisan
megjeleniteni.

A helyszinen kapott szdbeli informacidkat megbizhatonak tartom, de a valédisagaért a
helyszinen 1évé bérl6 képviseletében eljaré szavatol.

Felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaért6 ingatlankezelés kertil feltételezésre.

A szakvéleményben meghatérozott minden megallapitas a teljes ingatlanra vonatkozik,
annak barmely ardnyositdsédra, vagy érdekeltség szerinti megosztisara nem alkalmas.
Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozoan -
annak tulajdonosaval, sem a megbizast adéval nincs. Javadalmazasa nem fiigg egy
elére meghatdrozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérdl, amely kedvez
valamely tigyfél ligyének. A vallalasi dij paly4zatban keriilt meghatérozasra, amelyet a
Megrendeldvel eldre irasban rogzitettiink.

Az értékbecslé nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcsokkenésre
sem tortént utalds. A Megbiz6 tajékoztatasra keriilt, hogyha kivanatos, vagy esetleges

gyanu merll fel, ugy szakértdi kézremiikodést vegyen igénybe.

Eger, 2023. 09. 07.

MATINA FERENC
ingatlano gépek, eszkozol;e
vagyonewz lgse. kbzvenltfsl
3390 Fuzes b({ly )Radnon M.
78
NMWW%F é}{i@ﬁ -2 30

Mellékletek: Fotédokumentaciod

Alaprajzi vazlat
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MELLEKLETEK
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SZEMLELTETO FOTOK:

Iroda bejarata El6tér részletek
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Iroda részletek

Belso oldal falvizesedése

El6tér, mosdd, WC részletek
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