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Tisztelt Kozgyiilés!

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.térvény (tovabbiakban: Métv) 132.§
(1) bekezdés a) pontjaban biztositott hataskérém alapjan - Allamtitkari Utasitasban meghatérozott

ellenérzési feladat végrehajtdsahoz kapcsoldddan - az alabbi

téorvényességi felhivassal
élek.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az &6nkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasrol szol6 33/2022. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: rendelet)
15. alcime tartalmazza az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek vonatkozasaban a ,bérleti jogra és
jJogviszonyra vonatkozd kiilénés rendelkezések’-et, valamint a bérleti jogra és a bérleti jogviszony

folytatasara vonatkozo szabalyozast.
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A rendelet 22.§ (4) bekezdése szerint ,uj bérleti jogviszony megko6tése esetén a bérleti jog jogosultja
vagy bérleti jogviszony alapjan a korabbi bérl6 koteles a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejii

egyszeri szerzédéskétési dij megfizetésére az Onkormanyzat javdra, amelynek &sszege

versenyeztetési eljaras nélkili bérleti jogviszony létesités esetén a bérl6 altal a kérelem beadésa
hénapjaban aktuélisan fizetendd bérleti dij haromszorosa, versenyeztetés utjan térténé j bérleti
jogviszony létesités esetén a bérlé altal a kérelem beadédsa honapjaban aktualisan fizetendd bérleti dij
hatszorosa.”

A rendelet 22.§ (5) bekezdése kimondja, hogy ,ha a bérleti jog jogosultja az ingatlant albérletbe adas
utjan kivanja tovabb hasznositani, az uj bérleti jogviszony létesitésének feltétele, - versenyeztetési
eljaras lefolytatasa esetén is - a bérleti szerz8dés aladirasaval egyidejii eqyszeri szerz6déskotési dij
megfizetése az Onkormdnyzat javdra, amelynek Gsszege a bérleti jog jogosultia &ltal az utolsé
hénapban aktuélisan fizetendd bérleti dij tizszerese.”

Ehhez kapcsoléddan a rendelet 24.§ (3) bekezdése elbirja, hogy ,nem adhaté albérletbe az a helyiség,
amelyre csak bérleti jogviszonnyal rendelkezik a bérl6, kivéve bérleti jog jogviszonyként térténdé

folytatasa esetén, ha a bérl6 a 22.§ (5) bekezdésében foglalt szerzédéskotési dijat megfizette”.

A rendelet 22.§ (6) bekezdése szerint pedig a 22.§ (4) és (5) bekezdései ,alapjan medfizetett
szerz8déskotési dij a bérleti szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése vagy megsziintetése esetén a

beérl részére nem jar vissza.”

A Kuria Ko6f.5.059/2014/4. szamu hatarozata kimondja, hogy az dnkormanyzati tulajdonu lakasokon
fennalld bérleti jogviszonyban a felek jogait és kotelezettségeit a Polgari Torvénykdnyv és a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Ltv.) mellett ,csak azokban a targykérékben és azzal a tartalommal
rendezheti helyi szabalyozds, ahol arra az Ltv. kifejezetten felhatalmazdst ad. Az Ltv. az
o6nkormanyzati lakasbérletre meghatarozott specialis rendelkezések mellett nem jogintézmények,
teljes targykorék szabalyozasdat engedi at a helyi szabdlyozdasnak, hanem konkrétan
meghatdrozott kérdések szabdlyozdasat utalja a helyi sajatossdagokhoz igazodé helyi

rendeletalkotdsi korbe.”

A Kuria Koéf. 5.020/2021/6. szamu hatarozata alapjan ,a lakasbérleti viszonyok, igy a bérleti szerzé6dés
Iétrejotte és megsziinése vonatkozasaban is a szabalyozas joga csak a lakdasbérletrél szol6 kiilén

térvény, az Ltv. keretei k6z6tt illeti meg az 6nkormanyzatot.”

Ez azt jelenti, hogy a bérlé terhére olyan ,,egyoldalu kotelezettségvallalas”, amely sem a Ptk, sem
az Ltv. rendelkezéseib6l nem vezethetd le ,,a szerz6dési szabadsag elvére hivatkozassal sem

irhaté el6 jogszeriien”.



A Kuria mar a Kof. 5075/2012/4. szamu hatarozataban is kifejtette, hogy a helyi 6nkormanyzat nem
jogosult arra, hogy az Ltv.-ben szereplé felhatalmazastol eltéréen, az Ltv.-ben nem szereplé
kévetelmény teljesitéséhez kosse a lakasbérleti szerz6dés megkotését.

A fenti megallapitasok értelemszeriien a helyiségekre is vonatkoznak, tekintettel az Ltv. 36.§ (1)

bekezdésében foglaltakra.

Bér az Ltv 42. § (2) bekezdése elbirja, hogy az dnkormanyzati helyiség esetén a helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz, cseréjéhez, illetve a helyiség albérletbe adasahoz térténé bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni, ez nem jelenti azt, hogy az énkormanyzat
jogosult lenne a hozzajarulds megadasat olyan feltételhez kotni, amely feltétel meghatarozasa mas

jogszabalyba Utkdzik.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. térvény (tovabbiakban Gstv.) 29.§ (1)
bekezdése szerint , Fizetési kotelezettséget elbirni, a fizetésre kotelezettek kérét, a fizetési
kotelezettség meértékét, a kedvezmények, mentességek koérét és mértékét megallapitani kizardlag
térvényben, vagy térvény felhatalmazdsa alapjan 6nkormanyzati rendeletben lehet, kivéve, ha az

Eurépai Unié kételezd jogi aktusa vagy nemzetkbzi szerzédés eltéréen rendelkezik.”

A  Kiria szédmos dontésében (Ko6f. 5.029/2021/4.,6.032/2021/3, 5.033/2021/3, 5.035/2021/5,,
5.036/2021/4, 5.049/2021/4, 5.051/2021/4, 5.053/2021/6, 5.055/2021/5 5.057/2021/6,5.058/2021/5,
5.001/2022/6. 5.005/2022/4, 5.019/2022/6, 5.020/2021/6., 5.021/2022/7 szdmu hatarozatok) foglalkozott
azzal, hogy szarmazékos jogkorben megalkotott dnkormanyzati rendelet nem Iéphet tul a
felhatalmazas keretein, ezért az 6nkormanyzatoknak torvénysérté olyan dijat el6irniuk, amire

nincs felhatalmazasuk.

Az Ltv. 2 mellékletének egyes pontjai tobbféle dij megallapitasara adnak lehetéséget, de ezek kdzott a

kifogasolt jogcimen megallapitott dij nem szerepel.

A Motv. 134. § (1) bekezdésében irt jogkéromben eljarva kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy
sziveskedjék a rendeletet a torvényességi felhivasban foglaltaknak megfelel6en modositani.

Felhivom tovabba a Tisztelt Kézgyilés figyelmét az aldbbiakra.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol szold helyi rendelkezések torvényi kereteit a
Moétv. és a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.térvény hatarozza meg. Az dnkormanyzati lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé helyi szabalyokat viszont kifejezetten egy kilén
térvény, az Ltv. felhatalmazasa alapjan, annak keretei k6zott alkothatja meg az énkormanyzat. Erre
tekintettel javaslom, hogy az Ltv. szerinti témakoérdk szabdlyozasa kilén énkormanyzati rendeletben

térténjen.



Kérem Polgarmester Urat, hogy a megtett intézkedésrdl, illetve esetleges eltéré allaspontjukrdl 2023.
szeptember 30-ig sziveskedjen tajékoztatni.

Kelt Egerben az elektronikus tanusitvanyban foglaltak szerint.

Tisztelettel:

Ignacz Balazs
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