- ‘.EG ER BERLETI

4 melléklet

VAGYONKEZELS SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl: az Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizasibdl eljars
EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zarkorien Miikods Részvénytirsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Kis-Téth Roland vezérigazgatd és Korsés Lajosné vagyonkezeld
diviziévezetd), mint Bérbeadé, (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Masrészrol: CSEH ANDRAS JANOS egyéni vallalkozé 3300 Eger, Dobé tér 11. szam, addszdma:
72693487-2-30, EV-583541, mint Bérlg (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeadd és Bérls a tovabbiakban
egylittesen: Felek) kozott, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.
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Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogh Véros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi az Eger,
Dobé tér 9. szam alatti, 5042/A/4 hrsz-i ingatlanbél, 113 m*-es pince megnevezésii, nem lakas
céljara szolgal6 helyiség.

Bérbe adé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az altala ismert, és elfogadott jelen miiszaki valamint
természetbeni 4llapotaban az 1. pontban megjelslt helyiséget EMJV Onkorményzat vagyonaroél és
vagyongazdalkodasarol szolé 35/2015. (X.30.) onkormanyzati rendelet 1. Cim 23. § (3
bekezdése alapjan.

Bérl6 a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemzit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérls a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon Jogarél, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a j6vGben barmely Jjogot érvényesitsen.

Bérlé a helyiséget raktirozasi_tevékenység folytatasa céljabol veszi bérbe. Bérld tudomaésul veszi,
hogy az esetleges funkciévaltozashoz és atalakitishoz, tovabba a miikdéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzijaruldsok beszerzése a Bérl§ feladata, a Tulajdonos elbzetes jovahagyasat kovetden. A
miikddéshez sziikséges engedélyek meghitsuldsa esetére Bérbe adé semminemdi anyagi felel6sséget
nem vallal.

A felek jelen szerzédést 2017. november 01. napjatol 2027. oktéber 31. napjaig hatirozott idére
katik.

A Bérl6 a bérlemény hasznalataért

101.896,- Ft/h6 + AFA )
azaz: Egyszizegyezer-nyolcszizkilencvenhat forint/hé + AFA

bérleti dijat kételes fizetni szamla ellenében a szamldn feltiintetett esedekességi idopontra. Jelen
szerzodés aldirdsaval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szdmla teljesitési idépontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérl koteles a mindenkori Ptk-ban meghatirozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Beérl6 tudomaésul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadé helyiség bérleti dijat
Jogosult minden év méjus 01. napjén — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldalian médositani, és a
bérleti dijat a KSH altal elézd évre megallapitott fogyasztoi arindex 100%-éval automatikusan
megemelni. Az els6 emelésre 2018. majus 01-én keriil sor.

A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé kéziizemi dijak viselésében az alabbiakban
egyeznek meg:
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Bérldt terhelik a helyiség hasznalatéval kapcsolatos kéziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ, VIiZMU -
megtéritése oly modon, hogy Bérlé koteles koziizemi szerzodést kétni szolgaltatéval és a beérkezett
koziizemi szamlakat az ott feltiintetett hatdrnapig a koziizemi szolgéltaténak megfizeti.

Ha a Bérl6 a kdziizemi szamldkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbe adét kér érné, a
Bérlo azt kiteles megtériteni.

A szemétszallitas biztositdsa, valamint a miikddése soran keletkezett szemét tarolasa a Bérld feladata.

Bérbe ad¢ kiilon hozzajarulasa sziikséges ahhoz, hogy a Bérl6 a bérleményt székhelyeként,
telephelyeként vagy fioktelepeként hasznalja illetve megjelolje. A Bérl6 jelen bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd 30 napon beliil kételes intézkedni ezen bejegyzés torlése irdnt. Amennyiben a
Bérlé e kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirésignal, illetve a
nyilvantartast vezet6 hatésagnal kezdeményezni a cégjegyzékbdl/nyilvantartasbdl torténd torlést.

8. Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, belsé feldjitasi, potlasi munkélatokrol. Az ily médon megvaldsult értéknéveld beruhazas
Bérbe ado felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a szerzddés megsziinésekor semmilyen
jogcimen igényt nem tdmaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet érintd atalakitas esetén a Bérbe
ado eldzetes hozzajaruldsa sziikséges.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy az iizlethelyiség miiemléki kérnyezetben taldlhatd, ezért minden

felijitas, atépités stb. megkezdése eldtt ki kell kérnie a Milemléki Hatdsig hozzajaruldsat és
engedélyét.

A Bérl6 koteles kiilondsen gondoskodni:

e a helyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasarol, felujitasardl,

® a helyiség berendezési tirgyainak, ajtdinak, ablakainak karbantartasarol, javitasardl, szikség
szerinti cseréjérol

° az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitisarol, kapcsoldk,
csatlakozdaljak sziikséges cseréjérél,

e a bérelt helyiség minden olyan kdzponti berendezésének karbantartdsarol, javitisardl, amelyet
a Bérlo kizarélagosan haszndl, illetoleg tart iizemben,

e az ¢épiilet, valamint az ahhoz tartozé teriiletek tisztantartdsardl, annak megvilagitasardl, az
épiiletben, kdzponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az
eredeti allapot helyreallitasarol, illetéleg a kar megtéritésérol,

o koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasdhoz szilkséges hatdsagi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a hatdsdgok altal eloirt karbantartdsi (festési, méazolasi, javitasi)
munkék elvégzésérol,

e ahelyiség rendeltetésszerii hasznalatardl.

Bérbead? sajat koltségén koteles gondoskodni:

e akoézmi alapvezetékek miikodoképességének biztositasardl
e akdzponti berendezéseinek milikdoképességerdl. a helyiség atadasakor

9. A Bérl0 a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkbzeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbe add anyagi
feleldsséget nem vallal. Bérld sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga kéti meg, és ingatlanban
okozott karokért teljes anyagi és erkolcsi feleldsséggel tartozik.

Bérlo felelds illetve viseli annak teljes korii kdvetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz,
és fiités rendszerét nem rendeltetésszeriien hasznalja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
Jjuk vagy a jogszabalyban meghatérozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

11. Bérbe adé a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a hasznélatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbdl ered6 karanak megtéritését.
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12. Bérbe ad6 a Bérlo részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget kiilon eljardsban nem adja birtokba
tekintettel arra, hogy Bérld korabbi, 2007. oktéber 24. napjan kelt bérleti szerzddéssel az ingatlan
birtokéban van.

13. Bérbe ado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1) (5) bek. pontjéban
foglaltak vagy szerz6désszegés estén jogosult azonnali hatdllyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése, vagy
megsziintetése kovetkeztében cserehelyiségre, illetve ,lelépési” dijra nem jogosult.

14. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen Helyiségbérleti szerzodés targyat képezo helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladd idotartamban iiresen all, akkor a bérld altal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
tiresen all, akkor az bérld stlyos szerzédésszegésének mindsiil, €s a bérleti szerz6dés a bérbeado
részér6l rendkiviili felmondassal megsziintethetd.

15. A Bérld lényeges kotelezettsége megszegésének, €s ezaltal silyos szerzodésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekdvetkezése:

L ha a Bérlo a jelen bérlet alapjan fennallo barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilondsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeado altal a Bérlohoz intézett
irasbeli felszdlitas kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérld a jelen bérleti szerz6dés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terheldé barmely
kotelezettségének Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kivetd 15
(tizendt) naptari napon belill sem tesz eleget, igy killondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, €érvényben ¢és hatdlyban tartani a mikodéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolodo tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil mddositja,

c. a bérleményt bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlot megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonld
munkalatot végez,

e. ha Bérl6 elleni csdéd-, felszdmolasi- (ideértve a sajat maga mint adds altal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birosag elsdfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljaras
indul,

f. ha Bérlé milkodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjdk vagy a Bérldvel szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbdl vald torlési eljaras indul,

g ha Bérld egyoldaliian, a Felek erre vonatkozd kozos megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kitiriti a Bérleményt.

h. Bérld a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznalatot illetve allagromlast meghaladé kart
okoz, és kijavitasat vagy javitasanak megkezdését a Bérlonek kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkakat az
ilyen munkakhoz sziikséges idon beliil nem végzi el.

1, Bérlo tevékenysége soran olyan szennyez06 anyagokat bocsat ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasigok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocsatds egyébként a
hatélyos jogszabalyokba litkozik.

j- Bérld, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy
Bérbeadd barmely mas Bérloje, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerli hasznalatat zavarja,
korlatozza vagy megakadéalyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartasaval.

k. Bérlo olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kérnyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,
melyeknek tarolasa szabvanyos (,,C”/”D”/”E” tlizvédelmi kategdridju) raktarban nem megengedett.
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16. A Bérbeadot a hatralékos bérleti dij, rezsikdltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levd vagyontérgyain térvényen alapul6 zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zélogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idSben az atadaskori,
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotnak megfeleld allapotban az ingatlan birtokbaad4sakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értekndveld beruhdzasokat — kiteles iiresen és bekdltézhetéen a Bérbe adonak 4tadni.

18. Felek rogzitik, hogy Bérlé korabbi, 2007. oktéber 24. napjan kelt bérleti szerzédése alapjan, a 2007.

oktober 11-én megtartott licites eljarasra tekintettel a Bérld altal 2007. oktéber 31 napjin az EVAT
Zrt. Zalar iti pénztiraba befizetett 235.500,- Fr-of, azaz Kettészazharmincotezer-otszdz forintot
ovadékka mindsitik, mely Gsszeget Bérbe adé a hazipénztardban tovabbra is letétként kezel. A
Bérbeadé jogosult az Gvadékot a jelen szerzédésbdl fakadd barmely jogcimen fennallé kovetelése
kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése nélkiil felhasznalni, ha a Bérlé a szerzédés 4ltal eldirt hataridén
beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes idépontot kévetd 15. naptari napot
kévetden jogosult arra, hogy a fennallé kéveteléseit az Gvadék Osszegebdl kielégitse. Az dvadék a
bérleti szerzddés megsziinésekor az ingatlan Bérbe adé részére térténd birtokbaadasaval egyidejiileg
Bérl6 részére visszajar, amennyiben a Bérlének Jjelen szerz6désbdl eredden semmiféle tartozasa nem
all fenn a bérbeaddval szemben. A letéti kezelésért Bérbe add dijat nem szémit fel, illetve az Gsszeg
utan kamat fizetésére nem koteles.
Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, tgy Bérlo koteles a kiilonbdzetet Bérbe adénak
megfizetni. Az évadék ilyen jellegii felhasznalasat kévetden Bérld 15 napon belill kételes a
szerzodéskori Gsszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, tigy Bérbe adé
jogosult Bérl6 ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

19. Bérld jelen szerzédés érvényességének feltételeként az 1.. pontban megjeldlt ingatlan albérletbe

adasi lehetésége nélkiil 2017. augusztus 21. napjan megfizetett Eger Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata Koltségvetési Elszamolasi szimlijara — bankszdmla szima: 12033007-
00102883-00100003 — 305.688,— Ft + afa Osszegii egyszeri szerzédéskotési dijat, mely Osszeg a
korabbi bérleti jogviszonnyal rendelkez5 bérlé - Cseh Andras Janos - altal az utols6 hénapban
aktualisan fizetendé bérleti dij hdromszorosa. ( 101.896,-. Ft * 3).
Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerzodés barmely okbél valé megsziinése
és/vagy megsziintetése esetén a szerzédéskotési dij a bérlé részére nem jar vissza, tovabba
véglegesen és visszavonhatatlanul lemond azon Jjogérdl, hogy ezen sszeget barmely jogcimen
visszakovetelje.

20. Bérbead az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitisérdl szold 176/2008. (V1.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerzédésben megjeldlt ingatlanhoz
kapcsolédé HET- 00659420 szamu energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérlé kijelenti, hogy az ere-
deti tanusitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak &sszesité lap mésolatat
a bérbeaddtdl atvette.

21. Berld koteles a jelen szerzédés végrehajtisa szempontjabdl Iényeges adatai megvaltozasat a bérbeadd
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd karok és hatranyok kizarélag a bérl6t terhelik.

22. A jelen szerzddésben rogzitett, — vagy a késdbbiekben egymas szdmara irasban bejelentett — cimre,
postai iton megkiildétt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Ugy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szamdra bejelentett — cimre, postai
uton megkiildstt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elks1tdzott” kézleménnyel érkezett visz-
sza a feladé félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd 5. (6todik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.
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23. A szerzOdésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozd rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL. térvény, és az EMJV Onkormanyzatanak az Onkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 mindenkor hatalyos rendelet el6irdsai az irdnyaddk.

24, Jelen szerzddés modositasa kizardlag a felek kozds megegyezésével, irdsban érvényes.

25. Jelen szerzddés képezi a feleknek a szrz8dés targyaban létrejott teljes megallapodasat. A jelen
szerz6dés megkostésével minden korébbi, e targyban folytatott szdbeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrejott megallapodas hatalyat veszti.

26. Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortol fliggben kikotik az Egri Jarasbirdsag (Egri
Toérvényszek) kizardlagos illetékességét.

27. Bérld képviselje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet atlathat szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

28. Felek rogzitik, hogy Bérbe adé elvégezte a pénzmosas megelozésérdl és megakadalyozasarol szolo
2007. évi CXXXVL. torvény szerinti Bérl azonositasat.
Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala, és a szerzddés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2017. év szeptember ho 27. nap

EVAT EGRI VAGYONKEZELG ES TAVFUTG
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

,///' 3300 Eger, Zalar it 1-3. P1.: 98 (2) | /’
e .--.. —~ ,L

Kis-Téth Roland Korsés Lajosné |
vezérigazgatd vagyonkezel6 divizidvezetd
EVAT Zrt.
Bérbe ado

..........................................

Cseh Andras Janos
egyéni vallalkozo
Bérlo
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