EG ER BERLETI

VAGYONKEZELS SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: az Eger Megyei Jogu Véaros Onkorményzata, mint tulajdonos megbizasabdl eljaro
EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag (szeékhelye: 3300 Eger,
ZalarJ. u. 1-3. sz., Cg: 10-10-020014, adészama: 10592803-2-10, képviseletében Juhdsz Eva vezérigazgato és
Korsds Lajosné vagyonkezelo divizidvezet6), mint Bérbeadd, (a tovabbiakban: Bérbeado),

Maésrészrél: MAGYAR AUTOKLUB (székhelye: 1043 Budapest, Berda Jozsef u. 15. szdm, nyilvéantartasi
szama: 01-02-0000433, adoszdma: 19621140-2-41, képviseletében Milovukovies Gydrgyi fétitkar), mint
Bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeads és Bérlé a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, alulirott napon és
helyen az alabbi feltételekkel:

1.

Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Bérbe-
ado kezeléseben allo Eger, Jokai u. 5. szdm alatti, 4957/A/1 hrsz-t 59 m? alapteriiletii iizlet meg-
nevezésii nem lakas céljara szolgalo helyiség.

Bérbeadé bérbe adja, Bérlo bérbe veszi az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyongazdalkodasrdl sz6l6
35/2015. (X.30.) szam( Onkormanyzati rendelet 23. §. (1)-(6) bekezdése alapjan az altala ismert,
megtekintett és elfogadott jelen miiszaki, valamint természetbeni allapotéban az 1. pontban megjelslt
helyiséget.

Bérlé a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, miszaki jellemz6it részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérlé a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogardl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a j6v6ben barmely jogot érvényesitsen.

Bérld a helyiséget irodai tevékenység céljabol veszi bérbe. Bérlé tudomasul veszi, hogy az esetleges
funkcidvaltozashoz és 4talakitishoz, tovabba a miikddéshez sziikséges engedélyek vagy
hozzajarulasok beszerzése a Bérld feladata, az Onkorményzat eldzetes jovahagyasat kovetben. A
miikddeéshez sziikséges engedélyek meghitisuldsa esetére Bérbeadd semminemii anyagi felelsséget
nem vallal.

A felek jelen szerzédést 2021. augusztus 01. napjatél 2031. Julms 31. napjaig tarté hatarozott
idore kotik.

A Bérlo a bérlemény hasznalataért

113.602,- Ft/h6 + AFA
azaz Egyszaztizenhidromezer-hatszazkett6 forint/hé + AFA

Osszegli berleti dijat koteles fizetni a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden kiallitott szamla
ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi iddpontra. Jelen szerzddés alairasival a felek
kifejezetten elfogadjdk valamennyi szamla teljesitési idépontjat a kifizetds esedékességének
napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Beérlo koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértéki késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt Bérbeadd a helyiség bérleti dijat
Jogosult minden év majus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldalian médositani, és a
bérleti dijat a KSH éltal eléz6 évre megallapitott fogyasztoéi arindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2022. majus 01-én keriil sor.
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7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriils kéziizemi dijak viselésében az alabbiakban
egyeznek meg:
Bérl6t terhelik a helyiség hasznalataval kapcsolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ - megtéritése
oly médon, hogy Bérl6 kételes koziizemi szerzOdést kitni szolgaltatokkal és a beérkezett kiziizemi
szamlakat az ott feltiintetett hatarnapig a kdziizemi szolgaltatoknak megfizeti.

Ha a Bérlé a koziizemi szamlékat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbeaddt kar érné, a
Bérl6 azt koteles megtériteni.

A viz- és csatornadij elbleg éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolasra
keriil a tényleges fogyasztdsnak megfelelden.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a miikédése soran keletkezett szemét tarolasa a Bérld feladata.

Bérbeado hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlo a bérleményt telephelyeként vagy fidktelepeként hasznalja,
illetve megjeldlje. A Bérld jelen bérleti szerzédés megsziinését kévetd 30 napon beliil koteles
intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e kotelezettségének nem tesz eleget, a
Bérbeadd jogosult a Cégbirésagnal, illetve a nyilvantartast vezetd hatésagnal kezdeményezni a
cégjegyzeékbdl/nyilvantartasbol torténd torlést.

8. Beérlé sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, bels6 felijitasi, potlasi munkalatokrol. Az ily médon megvaldsult értékniveld beruhazas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerz6dés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet
érinté atalakitas esetén a Bérbeadd elézetes hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az lizlethelyiség miiemléki kérnyezetben talalhatd. ezért minden felujitas,

atépités stb. megkezdése eldtt ki kell kérnie a Miiemléki Hatdsdg hozzajdruldsat és engedélyét.

A Bérlo koteles kiiléndsen gondoskodni:

* a helyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérél, potlasarol, feltjitasarol,

* a helyiség berendezesi targyainak, ajtéinak, ablakainak karbantartasardl, javitasardl, sziikség
szerinti cseréjérol,

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszemek a kijavitdsarol, kapcsoldk,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérél,

e a bérelt helyiség minden olyan kozponti berendezésének karbantartasardl, javitasardl, amelyet
a Bérlo kizardlagosan hasznal, illetéleg tart iizemben,

* a helyiség, valamint az ahhoz tartozo teriiletek tisztantartasarol, annak megvilagitasarél, az
epiiletben, kozponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az

* koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasihoz szitkséges hatésagi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a hatésagok altal eldirt karbantartasi (festési, mézolasi, javitasi)
munkak elvégzésérol,

e a helyiség rendeltetésszerii hasznalatardl.

Beérbeado sajat koltségén koteles gondoskodni:
o akozmii alapvezetékek mitkddoképességének biztositasarol,
* akozponti berendezéseinek miikdoképességérdl a helyiség 4tadasakor.

9. A Bérl6 a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérl6 tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkbzeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadd anyagi
felelosséget nem viéllal. Beérl6 sajat eszkozeire, anyagaira a biztositdst maga koti meg, és az
ingatlanban okozott karokért teljes anyagi és erkolcesi feleldsséggel tartozik.

Bérlo felels, illetve viseli annak teljes korii kdvetkezményeit, amennyiben az épiilet elektromos-, viz-
. €s fiitésrendszerét nem rendeltetésszertien hasznélja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat ra-
juk vagy a jogszabalyban meghatérozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.
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11.

13.

14.

15.

Bérbeadé a Bérls szitkségtelen haboritasa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer —
ellendrizheti a hasznalatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznélatb6l eredd karanak megtéritését.

_ Bérbeadé a Bérlé részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2021. augusztus 02. napjan adja birtokba.

Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatarozott helyiségrdl allapotfelmérés
késziil tekintettel arra, hogy Bérlé korabbi szerzédéssel az ingatlan birtokaban van. Bérlo koziizemi
szerz6dései folyamatosan megkotott szerzédések a szolgaltatokkal.

Bérbeado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §. (1)-(5) bekezdéseben
foglaltak vagy silyos szerzodésszegés estén jogosult azonnali hatillyal a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése,
vagy megsziintetése kivetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzédés targyat képez6 helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladd idétartamban tiresen 4ll, akkor a Bérl6 éltal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
iiresen all, akkor az a Bérld sulyos szerzddésszegésének mindsil, és a bérleti szerz6dés a Bérbeado
részérdl rendkiviili felmondéssal megsziintethetd.

A Bérlé lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezaltal stlyos szerzbdésszegésének mindsiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekovetkezése:

1. ha a Bérl6 a jelen bérlet alapjan fennallé barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilondsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak) esedékességkor nem tesz eleget ¢s Bérbeado altal a Bérlohoz intézett
irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptéri belil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérlé a jelen bérleti szerzdés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terhelé barmely
kotelezettségének Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15
(tizendt) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatélyban tartani a miikddéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolddd tevékenységi kort a Bérbeado engedélye
nélkiil modositja,

G a bérleményt Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra atengedi vagy a jelen bérlet alapjan a Bérlt megilleté bérleti jogviszonyt harmadik
személynek atengedi,

d. Bérbeado eldzetes irasbeli hozzijarulasa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlo
munkalatot végez,

e. ha Bérls elleni csdd-, felszamolasi (ideértve a sajat maga, mint adds altal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birosag elséfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljaras
indul,

f. ha Bérld miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérlével szemben az
illetékes, nyilvantartast vezetd birosagndl hivatalbdl valé torlési eljaras indul,

g. ha Bérlé egyoldalian, a Felek erre vonatkozd kozds megéllapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kiiiriti a Bérleményt.

h. Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszerli hasznalatot, illetve allagromlast meghaladd kart
okoz, és kijavitisat vagy javitasanak megkezdését a Bérlonek kiildott tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a szitkseéges munkékat az
ilyen munkakhoz sziikséges idén beliil nem végzi el.

1. Bérlé tevékenysége sorén olyan szennyez anyagokat bocsat ki, melyek mas szemelyek vagy
szomszédos tarsasagok tevékenységére hatrinyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkézik.

J- Bérls, vagy érdekkorébe tartozd harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy

I3

Bérbeadé barmely més Bérlgje, illetve a szomszédok Altali rendeltetésszeri hasznélatat zavarja,
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16.

L7

18.

19.

20.

21

22,

korldtozza vagy megakadilyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen

magatartasaval.
k. Bérl olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kdrnyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,

srer

A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teritletén levd vagyontargyain torvényen alapul6 zilogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zélogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével egy iddben az atadaskori,
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotnak megfeleld allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értékndveld beruhazasokat — kiteles iiresen és bekoltdzhetoen a Bérbeaddnak atadni.

Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodésrdl sz6lo 35/2015. (X.30.)
szAamu 6nkormdnyzati rendelet 23. §. (6) bekezdése alapjan a Bérlo altal 2021. julius 01. napjan az
EVAT Zrt. bankszamlaszamara befizetett 340.806,- Fr-ot, azaz Hdromszdznegyvenezer-
nyoleszdzhat Ft-of jelen bérleti szerzbdéshez kapcsolodo ovadékka mindsitik, mely Osszeget
Bérbead6 a hazipénztaraban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az 6vadékot a jelen szerzodésbél
fakadd barmely jogcimen fenndllé kovetelése kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése nélkiil
felhasznalni, ha a Bérlé a szerzodés altal eldirt hataridén beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A
Bérbeadd az esedékes id6pontot kovetd 15. naptari napot kévetden jogosult arra, hogy a fennalld
koveteléseit az Gvadék Osszegébdl kielégitse. Az Ovadék a bérleti szerzédés megsziinésekor az
ingatlan Bérbeadd részére torténd birtokbaadasaval egyidejiileg Bérlo részére visszajar, amennyiben a
Bérlének jelen szerzddésbdl eredden semmiféle tartozasa nem 4ll fenn a Bérbeadéval szemben. A
letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem széamit fel, illetve az dsszeg utan kamat fizetésére nem koteles.

Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, Gigy Bérld koteles a killonbdzetet Bérbeadonak
megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegli felhasznalisat kovetden Bérld 15 napon belil koteles a
szerzbdéskori dsszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, Gigy Bérbeadd
jogosult Bérlé ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozéssal jelen szerzodést azonnali hatallyal

felmondani.

Bérld jelen szerzddés érvényességének feltételeként az 1., pontban megjeldlt ingatlan albérlethe
adasi lehetésége nélkiil 2021. jalius 01. napjan megfizetett Eger Megyei Jogi Varos

Onkormanyzata Koltségvetési Elszimolasi szimldjaira — bankszdmla szidma: 12033007-
00102883-00100003 — 259.581,-- Ft + Afa osszegii / brutto 329.668,- Ft /egyszeri szerzédéskotési
dijat, mely dsszeg a kordbbi bérleti joggal rendelkezd bérld - Magyar Autoklub - altal az utolso
hénapban aktualisan fizetendd bérleti dij haromszorosa. ( 86.527,-. Ft * 3).

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerzodés barmely okbél valé megsziinése
és/vagy megsziintetése esetén a szerz6déskotési dij a Bérlé részére mem jar vissza, tovibba
véglegesen és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy ezen Osszeget barmely jogcimen
visszakdvetelje.

Bérbeadd az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerz6désben megjeldlt ingatlanhoz
kapcsolédé HET- 01237583 szamu energetikai tantsitvanyt elkészittette. Bérld kijelenti, hogy az ere-
deti tantsitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak Gsszesitd lap masolatat

a Bérbeaddtol atvette.

Bérlo koteles a jelen szerzédés végrehajtasa szempontjabol lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeado
felé {rasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd kérok és hatranyok kizardlag a Bérlot terhelik.

A jelen szerzddésben rogzitett, — vagy a késbbiekben egymés szamara irasban bejelentett — cimre,
postai iton megkiildétt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Ugy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerzbdésben rogzitett, — vagy a késobbiekben egymas szdmdra bejelentett — cimre, postai
uton megkiildétt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
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23.

24,

25

26.

27,

28.

29.

vette at (az ,nem kereste”, ,.a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkdltozott” kozleménnyel érkezett vis--
sza a felado félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6tédik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerzbdésben nem szabilyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozo rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL térvény, és az EMIV Onkormdnyzatanak az Onkormanyzat vagyonarol €s
vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 mindenkor hatalyos rendelet eldirasai az iranyadok.

Jelen szerz6dés médositasa kizarélag a felek koz8s megegyezésével, irasban érvényes.

Jelen szerzBdés képezi a feleknek a szerzodés targyaban létrejott teljes megallapodasat. A jelen
szerzbdés megkotésével minden korabbi, e targyban folytatott szobeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrejott megallapodas hatalyat veszti.

Felek az esetleges jogvitajuk rendezésére hataskortél fiiggéen kikotik az Egri Jarasbirosag (Egri
Torvényszék) kizarolagos illetékességet.

Bérlé képviselsje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet atlathatd szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elvégezte a pénzmosias megeldzésérdl €s megakadalyozasarol szolo
2017. évi LIIL torvény szerinti Bérl6 azonositasat.

A Bérlé kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés megkotésevel dsszefiiggésben atadott
személyes adatait a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzOdés teljesitése céljabol a Bérbeadd mindenkori
adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatdban, illetve az egyedi adatkezelési tdjékoztatoban
meghatarozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeado adatvédelmi és
adatkezelési szabalyzatit megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

A Bérld a Bérbeadd kapesolattartéja személyes adatainak kezelésével Osszefliggésben az 1. sz.
meliéklet szerinti tdjékoztatist nyijtja. A Bérbeado vallalja, hogy a tdjekoztatast a kijelolt
kapcsolattartjaval megismerteti.

Jelen szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyez0t,
jovahagyolag irtak ald, és a szerzodés egy-egy példanyat atvették.
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