Tervtanacsi véleményezés és rendezési terv modositast elékészité miszaki leiras
Helyszin: Eger, régi camping teriletén: hrsz: 11969, 11970,11971, 11972

El6zmények: a régi camping terlilete magankézbe kerlt, melyet kbvetéen a tulajdonosi
szandékként egy laképark kialakitasanak vizidja fogalmazddott meg. A folyamat mar lassan 1
évtizede tart, amelynek szinte zar6 eleme lenne, a tervben bemutatott fejlesztés.

A kezdeti fazisban, a camping teljes tertletét - hasznalat szempontjabdl - két részre tagoltak, egy
tarsashazas, intenzivebb beépités(, valamint egy kevésbé slir(, csaladi lakdéplletekkel telepitett
részre. Az elmult évtized alatt, kin6ttek a hazak, belaktak az emberek, de fejlesztések soran vagy
akarva vagy akaratlanul, de senki nem szamolt azzal, hogy parkolasi problémak alakulhatnak ki,
amelyek a s(r(i beépités miatt szinte élhetetlenné, de mindenképpen vizudlisan élvezhetetlenné
teszi a kdrnyezetet.

Ezt felismerve a szinte utolsé Uresen maradt telkek tulajdonosaban ennek rendezésére
fogalmazddott meg egy mindenképpen tamogatandd 6tlet, mely szerint garazsokat vagy legalabb
parkolasi lehet6séget kellene teremteni/biztositani a mar ott lakdknak, ezaltal “eltlintetni” a
szanaszét parkolo autdk egy részét, valamint finom léptékvaltast teremteni a tarsashazak stird és
a lazabb csaladi hazak kozott, minéségi sorhazas beépitéssel.

Rendezési terv médositasara vonatkozo elképzelés:

A négy telek 6sszevonasaval, a Dr Frank Maria utcardl feltarulé 10 db sorhazi lakas kertine
elhelyezésre, és vellik atellenben a telek masik oldalan végig futé Utra kertilne cca 22 db - terepbe
slllyesztett - garazs.

A régi kemping tertletének tarsashazi beépitésre meghatarozott részén sajnalatos modon igen
intenziv beépitések valésultak meg, amelyek soran az egymas mellett [évé telkeken alld épliletek
kozott a szlikséges-elégséges téraranyok alakultak ki, amelyek jellemzéen a parkolast, vagy a
szak kozlekedésére burkolt fellileteket biztositjak. Ezen kialakitas kijelenhetd, hogy rosszabb
térélményt, életkortilményt biztosit, mint a patak tul oldalan a 70-es években éplilt 4 emeletes
panel hazak, ill. azok kozott kialakitott koztertletek.

Ennek fényében jelen beruhazas szeretne ezen valtoztatni, és utolsé beruhazasként minél tobb
zoldfellletet menteni, ami az egész kemping élhetéségét tekintve fontos szempont kell, hogy
legyen. A telek egyUttes kordl kialakult Uthalézatot felhasznalva igyekszik a telepités kezelni a
parkolasi problémat gy, hogy a telken a leheté legkevesebb burkolt fellet jelenjen meg, és annal
tobb névénnyel telepitett terlilet maradhasson. A 4 telek 6sszevonasa utan a 10 lakas kialakitas a
telek egészére vetitve sokkal jobb aranyokat fog mutatni, mint a vele szemben éplilt kisebb
telkekre telepitett 8-10-12 lakasos tarsashazak. A sorhaz beépitése 26 % (a zoldtetével készildé
garazssor beépitése 10-11%) és a megmarado tervezett zoldfelllet tobb, mint 50%.

A beruhazé tovabba a telek északi, elcsicsosodd (beépitésre szint hasznalhatatlan) telekrészen
kozOsségi jatszoteret szeretne kialakitani a lakdparkban él6 gyermekek szamara. Ezen a részen
egyébként a meglévé novényzetbdl is szeretnénk megtartani.

A rendezési terv médositasara ezért az lenne a javaslat:
LK1/Z-40-6-600 (a médositassal érintett elemek pirossal)

Lke / Sz - 30 - 6 - 600 (a jelenlegi szabalyozas)

Ha az 6nkormanyzatnak nagyobb biztonsagot jelent, a szabalyozasi terven akar a beépitési
tanulmanyterv alapjan épitési helyet is lehet jeloni a garazssorra és a sorhazra vonatkozoéan, hogy
ebben ne legyen késdbbiekben eltérés.

A sorhazi lakasok idedlis tajolasra lettek szervezve, kelet-nyugati megnyitdsuk egész évben
biztositja a megfeleld benapozast, illetve az atszellbztetés lehetéségét.

Bar a hatalyos jogszabaly 1 lakbegységhez 1 db gépkocsi parkolasat irja eld, a sorhazak
magasabb mindségi fokabdl kiindulva varhatd, hogy olyan csaladok fogjak birtokba venni,
amelyek 2 autéval feltehetéen rendelkeznek. Ebbdl a megfontolasbdl a hazak 1 db fedett garazs,
és 1 db el6kerti parkoloval tervezettek.



Az éplletek alaprajzai egyszer(, jol épithetd, rendszerelvet kdvetd szerkesztettséget mutatnak, a
hagyomanyos, és mai kortdl elvart funkcidkkal, azok egészséges, j6l hasznalhat6 kapcsolataival,
terekkel.

A foldszinten fedett-nyitott gépkocsi bealld, melybdl bejaraton keresztiil elétérbe jutunk, konyha-
étkezd-nappali (kllsé megkozelitéssel kukatarold), we, és dolgozé szoba kapott helyet, az
emeletre vezetd egykaru 1épcsdével. Az emeleten 3 db halészoba, kaddal felszerelt tagasabb flirdé
valamint zuhanyzos wc taldlhato, amely terek az emeletre érkezé 1épcsé és hozzatartozé
kozleked6bdl elérhetdek. A kert irdnyaba, a nagy flrdé és a szlil6i halészobanak fedett-nyitott
terasza is tervezett.

A sorhéz telepitése soran a meglévé terepadottsag (lejtése) figyelembe lett véve, a gazdasagos
foldmunka, és a terepre Ultetés érdekében.

Az alapozas ill. Terepkorrekcid soran kitermelésre kertilé fold a helyszinen felhasznalasra keril a
garazssor takarasa és a kertek terepviszonyainak kialakitasanak céljabol.

A helyszini adottsagnak készonhetéen, a garazssor, szinte alig lesz érzékelheté a Dr Frank Maria
utcébdl, ugyanis a nyugati oldalon hirtelen emelkedé terepvaltas iranyaba nyilé garazskapuk
sorara nem lesz j6forman ralatas.

Az épliletek a gazdasagos épités (a hulladék terek elkeriilésének) valamint a minél kisebb
arnyékold tomegalakitas érdekében lapgstetés megoldassal készilnének.

Mivel a sorhaz atmenetet képez a “magastetés” tarsashazak, és az elég heterogén megoldasokat
felvonultaté csaladi lakoéplletek kozott (és egyébként a patak tul oldalan lapos tet6é 4 emeletesek
tomegformalasa még érzékelhetd), ezért véleménylink szerint a lapgstetés kialakitds minden
szempontbol védhetd, és célszerl dontést képvisel.

Az anyaghasznalat szempontjabdl az épittetével egyeztetve, egyszerl, nemes (szépen 6regedd,
és avuld) anyagok beépitésével valdsulna meg a haz sor. Kerlini szeretnénk a sotét szineket:
vilagos homlokzatburkolat, natdr fém felliletek, vilagossziirke beton burkolatok igyekeznének a
szembe oldalon mar megvaldsult vizualisan és esztétikdban észlelhet6 tulterhelést tompitani,
csokkenteni.

A sorhdz megvaldsulasa 3 Utemben tervezett, a déli oldal fel6l az 1 itemben 4 hdz, majd a 2. és 3.
Utemben 3-3 haz valésulna meg.
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