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Tervtanacsiveélemeényezes és rendezeési terv modositast elokeszitd mdszaki leiras

Helyszin: Eger, régi camping terdletén: hrsz: 11969, 11970,11971, 11972

El6zmények: a régi camping terilete magankeézbe kerilt, melyet kdvetden a tulajdonosi szandéekkent eqgy lakopark kialakitasanak
vizioja fogalmazodott meg. A folyamat mar lassan 1évtizede tart, amelynek szinte zaro eleme lenne, a tervben bemutatott fejlesztes.
A kezdeti fazisban, a camping teljes terlletét - hasznalat szempontjabol - két részre tagoltak, egy tarsashazas, intenzivebb
beépités, valamint egy kevésbé sir(, csaladi lakoéplletekkel telepitett részre. Az elmult évtized alatt, kinéttek a hazak, belaktak az
emberek, de fejlesztések soran vagy akarva vagy akaratlanul, de senki nem szamolt azzal, hogy parkolasi problémak alakulhatnak ki,
amelyek a sdr(i beépités miatt szinte élhetetlenné, de mindenképpen vizualisan élvezhetetlenné teszi a kornyezetet.

Ezt felismerve a szinte utolso Uresen maradt telkek tulajdonosaban ennek rendezésére fogalmazodott meg egy mindenképpen
tamogatando otlet, mely szerint garazsokat vagy legalabb parkolasi lehet6séget kellene teremteni/biztositani a mar ott lakdknak,
ezaltal “eltlintetni” a szanaszet parkolo autok egy részét, valamint finom léptékvaltast teremteni a tarsashazak sirl és a lazabb
csaladi hazak kozott, minéségi sorhazas beépitéssel.

A négy telek dsszevonasaval, a Dr Frank Maria utcarol feltarulo 10 db sorhazi lakas kertlne elhelyezésre, és vellk atellenben a telek
masik oldalan végig futo utra kertine cca 22 db - terepbe sillyesztett - garazs.

A sorhazi lakasok idealis tajolasra lettek szervezve, kelet-nyugati megnyitasuk egész évben biztositja a megfelel6 benapozast, illetve
az atszellGztetés lehetdségét.

Bar a hatalyos jogszabaly 1lakoegyseghez 1 db gépkocsi parkolasat irja eld, a sorhazak magasabb mindsegi fokabdl kiindulva varhatg,
hogy olyan csaladok fogjak birtokba venni, amelyek 2 autdval feltehetéen rendelkeznek. Ebb6l a megfontolasbdl a hazak 1 db fedett
garazs, és 1db el6kerti parkoloval tervezettek.

Az éplletek alaprajzai egyszer(, jol épithetd, rendszerelvet kovetd szerkesztettséget mutatnak, a hagyomanyos, és mai kortol elvart
funkcidkkal, azok egészséges, jol hasznalhatd kapcsolataival, terekkel.

A foldszinten fedett-nyitott gépkocsi bedlld, melybdl bejaraton keresztll el6térbe jutunk, konyha-étkezé-nappali (kils6
megkozelitéssel kukatarolo), we, és dolgozd szoba kapott helyet, az emeletre vezetd egykaru Iépcsével. Az emeleten 3 db halészoba,
kaddal felszerelt tagasabb flrd6 valamint zuhanyzos wc talalhatd, amely terek az emeletre érkezd lépcsé és hozzatartozo
kozlekeddbdl eléerhetéek. A kert iranyaba, a nagy furd6 és a szUl6i haldszobanak fedett-nyitott terasza is tervezett.

A sorhaz telepitése sordn a meglévo terepadottsag (lejtése) figyelembe lett véve, a gazdasdgos foldmunka, és a terepre Ultetés
erdekében.

Az alapozas ill. Terepkorrekcio soran kitermelésre kertld fold a helyszinen felhasznalasra kerll a garazssor takarasa és a kertek
terepviszonyainak kialakitasanak céljabdl.

A helyszini adottsagnak kdszonhet8en, a garazssor, szinte alig lesz érzékelhet6 a Dr Frank Maria utcabol, ugyanis a nyugati oldalon
hirtelen emelked6 terepvaltas iranyaba nyilo garazskapuk sorara nem lesz jéforman ralatas.

Az éplletek a gazdasagos épités (a hulladék terek elkerilésének) valamint a minél kisebb arnyékold témegalakitas érdekében
lapgstet6s megoldassal készllinének.

Mivel a sorhaz atmenetet képez a ‘magastetds” tarsashazak, és az elég heterogén megoldasokat felvonultato csaladi lakoépuletek
kozott (és egyébként a patak tul oldalén lapos teté 4 emeletesek tomegformaldsa még érzékelhetd), ezért véleményink szerint a
lapgstetds kialakitas minden szempontbdl véedhetd, és célszerl dontést képvisel.

Az anyaghasznalat szempontjabol az épittetével egyeztetve, egyszerl, nemes (szépen 6regedd, és avuld) anyagok beépitésével
valosulna meg a haz sor. Kertini szeretnénk a sotét szineket: vilagos homlokzatburkolat, natur fém fellletek, vilagosszirke beton
burkolatok igyekeznének a szembe oldalon mar megvalosult vizualisan és esztétikdban észlelheté tulterhelést tompitani,
csokkenteni.

A sorhaz megvaldsulasa 3 Utemben tervezett, a déli oldal fel6laz 1 Gtemben 4 haz, majd a 2. és 3. Uitemben 3-3 haz valosulna meg.

Eger, 2022. februar

Fabian Gabor DLA
vezetd tervezd
arkt
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Bfm. telek legalacsonyabb pontja: +165,50 m
Bfm. telek legmagasabb pontja: +171,50 m

Jelenlegi HESZ szerinti adatok:
Lke-Sz

Kertvarosias lakddvezet
beépitési mod: szabadon allo
max. beépithetdseg: 30%

min. zoldfelulet: 50%

max. éplletmagassag: 6,0 m
legkisebb telektertlet:600 m?

hrsz.: 11941;11942; 11943; 11944; 11945
telekterdlet: 3170,00 m?

beépitett alapterilet: 840 m?(26,50%)+ garazs
zéldfeltlet: 1610 m?(51%)

ATTEKINTO HELYSZINRAJZ 1:2000
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