From: Maka Attila

Sent: Thursday, March 10, 2022 12:00 PM

To: 'komlosi.csaba@ph.eger'

Cc: 'mirkoczki.zita@ph.eger.hu'

Subject: FW: Eger varos Szabalyozasi Tervének mddositasi kérelme

Tisztelt Komlési Csaba Tanacsnok Ur!
Varosi Urbanisztikai, Klima és Kérnyezetvédelmi Bizottsag!

Most értesiiltem a Bizottsagokban végbement valtozasokrdl, ezért tovabbitom Onnek a korabban a Varosi
Szocialis Urbanisztikai és Kulturdlis Bizottsag szamdra elkiildott szabalyozasi terv médositasi kérelmemet.
Sziikség szerint szivesen allok rendelkezésre személyes meghallgatasra.

Bizva miel6bbi valaszukban,

koszonettel:

Maka Attila
Tel:

From: Maka Attila

Sent: Wednesday, February 23,2022 11:23 AM

To: 'mirkoczki.zita@ph.eger.hu'

Subject: Eger varos Szabalyozasi Tervének mddositasi kérelme

Tisztelt Mirkdczki Zita Tanacsnok Asszony!
Tisztelt Varosi Szocidlis Urbanisztikai és Kulturdlis Bizottsag!

Segitségét és tdmogatasat szeretném kérni Eger varos Szabalyozasi Tervének Vécseyvolgy varosrészére
vonatkozo tervlapjanak mddositasi igényével kapcsolatban, a Donat utcdban fekvd hrsz. 1771/2 beépitetlen
telek ingatlanra vonatkozdlag.

A FGépitészi csoport a 1771/2 ingatlan hatdlyos szabdlyozasara vonatkozdan 2021-ben épitési szandékom
meginditdsdval 0Osszefligg6 érdeklédésemre tdjékoztatott, miszerint a kizarélag a Dondt utcardl
megkozelithetd telek, a beépitésre szant kertvarosias lakoteriiletek Lke/I-30-5,0-500 épitési Gvezetébe
tartozik, de a Szabalyozasi Tervben (SZT) 100% nem beépitheté telekrészként is jelolt, igy 0sszességében nem
beépithet6, kozteriletrél torténé megkozelitése, behajtd épitése nem engedélyezett.

A nem beépithet6 telekrész rajzi elGirdst leszamitva a telek megfelel épitési dvezeti besoroldsdnak, az
orszagos épitési elbirasoknak, Eger varos Helyi Epitési Szabdlyzatanak (HESZ) és Telepiilés Szerkezeti
Tervének (TSZT) is:

Hatalyos TSzT Hatalyos SzT Foldhivatali térképmasolat

A moddositasi kérelem térgya a teriletre vonatkozd nem beépithetd telekrész 30 %-os mértéki csdkkentése
(6sszhangban az 6vezeti besoroladssal), az épitési hely kijelolése altal (mint ahogy az a szomszédos ingatlanok
esetében is tortént, pl. hrsz. 12007 és 12008):
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Indoklas:

1., A 1771/2 telek, a 1767/2 6nkormanyzati ingatlan épitési telekdraban torténd értékesitésébdl (2016
februar—2018 julius) jott létre, 6nallésagat a Varoslizemeltetési Iroda szakhatdsagi hozzajaruldsaval alapozta
meg (2019 december).

A terilet eladhatdsdga érdekében a Vdrosgazdalkoddsi Bizottsag a Telepilésrendezési Terv mddositdsat
irdnyozta el6 (2016 oktdber), ennek érdekében az Onkormanyzat Telepiilésrendezési Szerz&dést
(Szabdlyozasi Terv mddositas) kotdtt vevkkel (2017 majus), melyben az Onkormanyzat nevében is a

P

FGépitészi iroda jart el.

2., A terllet be nem épithetGségét a FGépitészi iroda 2016 oktéberében a Donat utcara vonatkozd
kézmdlhaldzat hidnyabdl adédd kozmlifejlesztési igénnyel, a haztartdsi és oltoviz kivételhez sziikséges
kapacitds és viznyomas biztositdsanak nehézségeivel, valamint egy lehetséges Utszélesitési és jarda épitési
igénnyel magyardazta a Varosgazddlkodasi Bizottsagnak.

Azonban a kozmUszolgaltatokkal tortént mdszaki egyeztetés alapjan, a kozmd fejlesztés a Donat utcdban mar
rég ota rendelkezésre all, a kozmUvek bevezetése a telekre Uttest bevagas nélkil kivitelezhetd, kapacitas
problémak és fejlesztési igények nem |épnek fel, a kzm( bekdtéseknek Onkorményzatra vonatkozé kéltség
vonzata nincs.

A Dondt utca alsé részét érinté 2021-ben tervezett kozteriileti kiszabalyozas maganteriiletté, valamint az utca
fels6 részén megvaldsult lakohaz épitkezések, kozterlletre esé gépjarm felhajtdkkal és rampakkal, kizarjak
az Uttest esetleges szélesitési igényét, melynek a 1771/2 telek egyébként sem allta volna Gtjat.

3., Az ingatlan, dnkormanyzati tulajdonbdl térténé eladasakor, ipari mennyiségi és mindségl (gumi, pala,
Gveg, bitumen, olaj...) hulladékkal, beton jardakkal, épitési tormelékkel volt terhelve, gyomnovényekkel és
parlagflivel benéve, igy néhany elvadult sz616t6két és kihald félben 1évé gylimolcsfat leszamitva értékelhetd
zoldfelllet nélkdl kerilt eladasra, a terlilet 6nkormanyzati gondozdsa soha nem volt gyakorlat:

Ennek ellenére vevék tudta nélkiil a terilet ,3 szintl z6ldsav kialakitandd” jeloléssel lett ellatva a 2017-es
Szabdlyozdsi Terv mddositds alkalmaval, melynek tartalmarél a F&épitészi iroda a Telepilésrendezési
Szerz6désben vallalt kotelezettségei ellenére fizet6 megbizdit nem tdjékoztatta, a finanszirozasi dijat 2017



majusaban szamlaztak ki ugy, hogy a terv bemutatdsra (vagy elmagyarazasra) sem ker(lt. Ez a jel6lés azutan
y,harom szintl novénytelepités kialakitandd” -ra valtozott.

A telek megkozelitése kizarélag a Donat utcai kozteriletrél lehetséges, igy a terllet rendbetétele,
tereprendezés, a veszélyes hulladékok eltavolitasa, a karos kdrnyezeti hatasok, valamint a mérgezé anyagok
talajba jutdasanak megallitasa, masfelol az el6irt harom szintld noévénytelepités kialakitasa is csak a
kozteriiletrél valé megkdzelités biztositasa aran valdsithaté meg.

A 1771/2 telek mérete, alakja és terepviszonyai megengedik az épitési dvezeti besorolasa szerinti beépitést,
mely egyuttal javitana a partoldal allékonysagat, megsziintetve a lehetséges csuszasveszélyt, biztositana a
telek kozteriletrél torténé megkozelitését, ezaltal a hdrom szintl névénybeépités kivitelezését, mely igy
tovabb novelhetné kdrnyezete, és a varos zoldfellletét a Szabalyozasi Terv megfelel6 mddositasat kovetben.

4., Visszatekintve a telepilésrendezési eszk6zok korabbi allapotara, latszik, hogy a Donat utca és kdrnyéke
egyértelmlen a ,z0ld” teriletek atsoroldsdval beépitésre szant terlletekké, lakéhazakkal to6rténd
beépitésekkel fejlédik, és halad a rendezettség, igy az egyre nagyobb aranyu gondozott teriiletek irdnyaba.
Erre j6 példa lehet a szomszédos hrsz. 12007 és 12008 telkek is, melyekre szintén érvényes a ,harom szintd
novénytelepités kialakitandd” elGirds, de azoknal nem a Szabdlyozasi Tervlapon kerilt ez feltiintetésre,
hanem az Eger varos Helyi Epitési Szabalyzataban széveges formaban (82.§ / 1).

gy mindhdrom telek ingatlan (hrsz. 12007, 12008, 1771/2) ugyanazon besoroldsi és mind&ségl volt
Onkormanyzati teriilet atsoroldsabdl szarmazik, ennek ellenére kizérdlag a 1771/2 telket sujtja beépitési
korlatozas:

A3&s
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Korabbi ISZT Korabbi SZT Jelenlegi SZT

Mindezek miatt (1-4 pontok) kérem, hogy tdmogassak a Szabalyozasi Terv mdédositasat azzal, hogy a nem
beépithetd telekrész korlatozast mérséklik 30 % -al (~330 m2) a 1771/2 telekre vonatkozdlag, 6sszhangban
annak dvezeti besorolasaval.

Ez a megoldas el6nyds lehet minden érintett szdmadra, gyors és koltséghatékony mddon sziinteti meg az
el6irdsokban lév6 ellentmonddsokat, ~800 m2-el noveli aktiv zoldfelilet mértékét, megfelel a terilet
fejlédése hagyomanyainak, az orszagos épitési elSirasoknak, Eger varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Teleplilés Szerkezeti Tervének, egyedll a Szabalyozadsi Terv Vécseyvolgy tervlapjanak minimalis rajzi
madositasat igényli.

Koszonettel:
Maka Attila
Tel:



