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Készilt a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzékrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
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2. TARTALOMJEGYZEK
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telepitési tanulmanyterv és beépitési tervéhez
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3. ADATLAP

az Eger, Galagonyas u. — Deméndi it — Csordas u. témb, Hrsz.: 0811/20

Epittets:

Epitész tervezo:

Geodézia:

Talajmechanika:

Kornyezetvédelem:

Kozmiiellatas:

Kozlekedés:

GALAGONYAS LAKOPARK
telepitési tanulmanytervéhez és épitész vazlatterveihez

GALAGONYAS LAKOPARK Kit.
3300 Eger, Madéach Imre u. 10.
Maczak Jozsef

gyvezetd igazgatd

Egri Epitész Iroda Kit.
3300 Eger, Dobd u. 18.
Tel.: 36/511-572

E-mail: egriepir@egriepir.hu

Dely Gyorgy
Ugyvezetd, vezetd tervezo
E/1 10-0006

Durbak Eszter
épitész tervezd
E 10-0264
mobil:

e-mail;

Keresztessy Ferenc
foldmérd és foldrendez6é mérnok

Ing.rend.min.sz.: 2325/2018
Kamarai azonositd: 10-0516

Lénard Miklos
GT 10-0040
GEOHUN Kit.

Kovacs Gyulané

SZKV: 10-0530
kérnyezetvédelmi szakértd
Fodor Péter
MMK-10-50635

Horcsin Zoltan

10-0470: 10-00470
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4. RAJZJEGYZEK

az Eger, Galagonyas u. — Deméndi ut - Csordas u. tomb, Hrsz.: 0811/20

1. Térképrészlet 1888.

2. Térképrészlet 1943.

3. Légifoto 1990.

4. Leégifoto 2020.

5. Szabalyozasiterv részlet - jelenlegi allapot

- javaslat

6. Helyszinrajz
H00 Helyszinrajz

7. A1 és Ala jelii épiilet tervei
A1.0 Foldszint alaprajz
A1.1 Emelet alaprajz
A1.2 Tet6tér alaprajz
A1.3 Latvanyterv
A1.0a Foldszint alternativ alaprajz
Al1a Emelet alternativ alaprajz
A1.2a Tetdtér alternativ alaprajz
Al.3a Latvanyterv alternativ

GALAGONYAS LAKOPARK

telepitési tanulmanytervéhez és épitész vazlatterveihez

8. A2 és A2a jelii épiilet tervei

A2.0
A2.0a
A2.1
A2.2
A2.2a
A2.3

Foldszint alaprajz

Foldszint alternativ alaprajz
Emelet alaprajz

Tet6tér alaprajz

Tet6tér alternativ alaprajz

Latvanyterv
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9. A3 épiilet tervei

A3.0 Foldszint alaprajz M=1: 100
A3.1 Emelet alaprajz M=1: 100
A3.2 Tet6tér alaprajz M=1: 100
A3.3 Latvanyterv

10. B1 és B1.a épiilet tervei

B1.0 Foldszint alaprajz M=1: 100
B1.1 Emelet alaprajz M=1: 100
B1.2 Tetbtér alaprajz M=1: 100
B1.3 Latvanyterv
B1.0a Foldszint alternativ alaprajz M=1: 100
B1.1a Emelet alternativ alaprajz M=1: 100
B1.2a Tet6tér alternativ alaprajz M=1. 100
B1.3a Latvanyterv alternativ

11. B2 épiilet tervei
B2.0 Foldszint alaprajz M=1: 100
B2.1 Emelet alaprajz M=1: 100
B2.2 Tet6tér alaprajz M=1: 100
B2.3 Latvanyterv

12. Atnézeti latvanytervek
LO1 Latvanytervek 01
L02 Latvanytervek 02
LO3 Latvanytervek 03
LO4 Latvanytervek 04
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5. MODOSITOTT EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

az Eger, Galagonyas u. — Deméndi ut — Csordas u. tomb, Hrsz.: 0811/20
GALAGONYAS LAKOPARK
telepitési tanulmanytervéhez és épitész vazlatterveihez

Készilt a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet ,10. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv’ c. 15. §-a, valamint
A TELEPITESI TANULMANYTERV ES A BEEPITESI TERV RESZLETES TARTALMI
KOVETELMENYE/" tartalmazo 7. melléklete szerint.

1.1, ELOZMENYEK, AZ ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

A terulet korabban az Eger koruli sz6l6teruletek része, majd kaptalani és varosi szénaskert.

A terliletet a késdbbiekben a kornyék spontan beépités(, varosszéli gazdasagi terliletekhez hasonldan
részben beépitették. A torténeti és a jelenlegi térképeken és szabalyozasi terveken is mindig szerepld
Deméndi ut megsziint, jelenleg kamionparkoloként hasznalt.

A korabbi szabalyozasi tervben a terlilet lakotertilet, a jelenlegiben kereskedelmi—szolgaltaté teriilet.

A tertilet jelenleg Ures, a '90-es évek légifotojan latszo gazdasagi épuleteket elbontottak. A jelenlegi
tulajdonos a tertiletet 2021-ben megvéasarolta, a két telekrészt 6sszevonatta.

A terilletre korabban késziilt beépitési tervet Eger Megyei Jogi Varos Helyi Epitészeti-Miiszaki
Tervtanacsa egyhangu szavazassal tamogatta, a tamogato javaslatok részben a jelenlegi tervbe
beépiiltek, részben az épitési engedélyezési terv tervezése soran figyelembe vesszik.

A tervet a Varosi Urbanisztikai, Klima és Kérnyezetvédelmi Bizottsag 2022. aprilis 20-i lésén nem
tamogatta. Javaslataik figyelembevételével késziilt jelen modositott terv.

1.2. A MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA

- Az A2 és A3 tipusu, o0sszesen 4 db éplilet terlilete csokken 49,50 m2-el, az dssz-beépitettség 53,0
mZ-el csdkken.

- Az épiiletek méretének csokkenése miatt az 1, 3 és 9 jel( épiletek mellett az oldalkert mérete
novekszik (0,5 m, 0,5 m és 1,0 m-el).

- AT-es és 8-as éplletek foldszintjén a gépkocsi-tarolas 2-2 hellyel, 6sszesen 4 db-bal novekszik.

- A parkolok szama 21 db-bal csékkent, de még igy is 112 db, a lakasszam 141 %-a az elhelyezhet6
Osszes gépkocsi szama, azaz 6sszesen 198 db gépkocsihely esik 140 db lakasra.

- Az 1, 3,9 10 jelii éplletek méretének csdkkenésével, és a mellettiik 1évé parkolok parhuzamossa
alakitasaval mindharom telekhatar mellett nagyobb z6ldsav - fasor - alakithaté ki.

- A 3-as és a 9-es éplilettel szomszédos oldalkerti telekhatarra — sajat telken beliil —ndvényzettel
befuttatott tdmér hanggatlo fal késziil.
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Az épliletterilet csokkenése, a parkoloszam és a hozzatartoz¢ utak terliletcsokkenése miatt a
zoldteriilet ndvekszik. Az akadalymentes és elektromos toltési helyhez tartozé parkolok kivetelével a
parkolok miianyag gyepracsos, fiivesitett kialakitasuak.

- A sportudvar és a jatszotér fasitott (a zoldterilet-szamitasban 50 %-kal szerepel).

- Az A" tipust éplletek alacsonyhaijlést tetéfedése helyett zoldteték késziilnek, amennyiben ezt a
Tervtanacs tamogatni fogja. A teljes terlileten igy a zoldtetdk felilete maximum kb. 1.000 m?-es
lehet, ami 25 %-kal szamitva mintegy 250 m? zéldterilet-ndvekményt jelent. Ezt jelenleg a
zoldterllet-szamitasnal nem vettiik figyelembe, mert napelemeket is telepiteni kivanunk, és ezek
mennyiségét, helyét, aranyat a tovabbtervezés soran lehetséges pontositani.

Osszességében az épiiletteriilet - igy a beépitettség — kis mértékben csckken, az elhelyezett gépkocsik
szdma a csokkentés ellenére még mindig meghaladja az eldirast, a zdldterilet viszont jelentsen,
mintegy 4-5 %-ot (~ 750 - 1.000 m2-t) né.

1.3. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A teriiletet az Attila utca felél a szomszédos csaladi hazak kertvégei, a Csordas u., a Galagonyas u.,
egy ipari telephely, valamint a térképeken és szabalyozasi tervben is mindig szereplé Deméndi Ut
hatarolja.

A teriilet iires, beépitetlen. Tulajdonosa lekaszaltatta, jelenleg gyepes. Fak csak a lakokertek vége feldli
oldalan egy keskeny savban talalhatoak (elvadult akécos), a belsd részen még bokrok sincsenek.

A terllet lejtés, a DNy-i, Deméndi at feldli legmagasabb és az EK-i Csordas u. feldli legalacsonyabb
része kozott 9,0 m szintkllonbséggel. Megkozelitése a Galagonyas u., Csordas u., illetve késébbiekben
a Deméndi ut fell lehetséges. A telket hatarolo teriiletek kozil az Attila u. feldl lakoteriletek, a Csordas
utca felél az ut taloldalan szintén lakoterilletek, a Galagonyas Ut fel6l az ut tuloldalan jelenleg lres
teriletek, a DNy-i részen egy kft. telephelye, a Deméndi 0t feldl szintén telephelyek hatéroljak.

A teriilet minden iranyban benapozott, magassédga miatt meglepden jo kilatassal a varos belsé
tertleteire.

A teriilet gépkocsival jelenleg a Csordas u. és a Galagonyas u. feldl kozelithetd meg. A késdbbiekben
varhatoan a jelenleg lezart Deméndi Ut feldl is megkozelithetd lesz. A féutakhoz (Matyas Kiraly at —
Arpad u.) a Deméndi ut — Szaloki at — Szvorényi u., illetve a Tatra u. — Attila u. — Széna tér —
Galagonyas u. - Vincellériskola u. Utvonalakon keresztil kapcsolodik.

1.4. BEEPITESI TERV

Rajzjegyzek szerint.
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1.5. A MODOSITAS SORAN ELVEGZENDG CELOK ES A SZABALYOZAS MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

1.5.1. AMODOSITAS SORAN ELVEGZEND® CELOK OSSZEFOGLALASA

A teriilet a jelenlegi szabéalyozasi terv szerint kereskedelmi-szolgaltatd terilet; ugyanakkor a
tulajdonos programja szerint lakoparkot kivan létesiteni. A beépitési terv szerint a telek feltarasa
egy K-Ny-i belsd dttal torténik, mely a Csordas utcabdl indulna, a késébbiekben kikothet a
Demeéndi ot felé, dsszekottetéssel a Galagonyas u. felé is. Amennyiben a Deméndi at nem
szabadul fel, a telek a tervezett Gthalozattal akkor is feltarhato.

A program: 11 db lakoépiilet épil 140 lakassal, az eldirt parkolé szamot 50%-ban meghaladd
gépkocsi-tarold és parkolé szammal. Az éplletekben elhelyezett gépkocsi-tarolok a lakasszam
kb. kétharmadat teszik ki. A telek parkositott, a kereskedelmi-szolgaltato terliletek felé
fasorokkal. A DK-i gyalogos megkozelitési részen egy kdzosségi jatszotér, a telken belll egy
sportudvar, egy vizfeliilet és egy k6z6sségi fedett-nyitott pavilon is telepitett.

Beépitési adatok

teriilet lakés gk.
épiilet haztipus brutto szam Idb parkolé
1. A3 564,50 m2 12 12 7
2. A1l 679,00 m2 17 12
3. A3 564,50 m2 12 12 5
4, B2 370,00m2 10 6 29
5. B1 398,00m2 10 6 34
6. B2 370,00m2 10 6 18
7. B1 450,00 m2 11 4
8. B1 450,00 m2 11 4
9, A2 564,00 m2 13 12 16 ak. ment.
10. A2 567,00m2 15 6
11. A1 762,50 m2 19 6 3 elektr.
pavilon 64,00 m2
1. kerékpartarold 16,20 m2
2. kerékpartarolé 19,80 m2
3. kerékpartarolo 19,80 m2
4, kerékpartarolé 19,80 m2
5. kerékpartarolo 19,80 m2
6. kerékpartarold 19,80 m2
OSSZESEN: 5918,70 m2 140 86 112
lakasszamhoz tartozé zarttarold:  61,43% 198 gk. hely 141,43%
Gsszesen
TELEKTERULET: 20 797,00 m2
beépités % 28,46% <30 %
zoldfeliilet 6sszesen: 9 159,59 m2 > 140 lakas x 25 m2? 3500 m2
zoldfeliilet % 44,04% >40 %
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1.5.2. A SZABALYOZAS MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Eger, MJV
Telepllésszerkezeti terv
Telepllésszerkezeti terviap |.
A beltertilet és kézvetlen kornyezete
-Beépitésre szant terlletek
- kisvarosias lakoteriilet az épitménymagassag korlatozasaval

Jelenlegi szabalyozasi tervi elGirasok
Gksz — kereskedelmi-szolgéltatd dvezet

SZ - szabadonalld beépités

35 - maximalis beépitési (%)

75 - megengedett épitménymagassag (m)
5000 - legkisebb kialakithato telek (m2)
30— minimalis zoldterulet (%)

Lakdépilet nem helyezhet6 el.

OTEK beépitési szabalyok

Kisvarosias lakoterulet:
Beépitettség:  maximum 60%
Epitménymagassag: ~ maximum: 12,5 m
Zoldterilet: minimum: 20%

Kertvarosias lakoter(let:

Beépitettség: maximum 35%
Epitménymagassag: maximum: 8 m
Zoldtertilet: minimum: 45%

Eqgyéb elGirasok
HESZ — maximalis lakasszam
20.797 x0,3/0,4 x 2,5:100 = 155 - 207 db

HESZ - zéldteriilet: minimum: 25 m?/lakas

Parkolas: OTEK: max. 1 db/lakas
HESZ: min.1,5 db/lakas

HESZ épitési hely: Deméndi dt: 10m
Attila u.: 15m
0811/17 telek: 10m
Galagonyasu.: 10m
Csordas u.. 10m

Epiiletszam: korlatlan

Osszefoglalas:
Fentiek kozill a beépitési terv a Gksz kereskedelmi-szolgaltatd ovezetet lakoovezette kivanja

médosittatni, oly médon, hogy a jelenlegi szabalyozashoz képest a megengedett beépites
csokken, a zoldteriilet novekszik, az épliletmagassag valtozatlan.
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1.6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A javasolt és a jelenlegi szabalyozast Szabalyozasi terv terviap tartalmazza.

Javasolt szabalyozas tervi elgiras

Lk1 -  kisvarosias altalanos lakoterilet

SZ - szabadonallé beépités Ivaltozatlan/

30 - maximalis beépités (%) 15%-ot csokken/

1,5 - megengedett épitménymagassag (m)  /véltozatlan/

1500 - legkisebb kialakithato telek (m?2) /5000 m2 volt/

40 - minimalis z6ldterilet (%) 110%-ot né/

Epitési hely: Deméndi ut 10m  /valtozatlan/
Attila u. 10m A5 m-rél/

0811/17 telek 10m  Nvéltozatlan/
Galagonyas u. 10m  /valtozatlan/
Csordas u. 5m /10 m-rél/
/megegyezdéen a szomszéd éplilettel/

1.7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A terilet jelenleg Ures, hasznalaton kivili, infrastrukturalis igénye lényegében nincs. A jelenlegi
szabalyozas kereskedelmi-szolgéltatd funkciéja sok mindent lehetévé tesz, egészen nagy
infrastrukturalisigény-kilonbségekkel (pld. lehet ritkan hasznalt raktar, de lehet nagyaruhaz is).
Osszességében megallapithato, hogy a kb. 140 lakas kiszolgalasanak dsszes igénye belll van egy
kereskedelmi-szolgaltaté funkcio lehetséges igényén, igy igényndvekedés nem lép fel.

1.7.1. KOZLEKEDES:
Tobblet igénybevételt a jelenlegi szabalyozasi tervhez képest nem jelent, a telek a Csordas és
Galagonyas u. felél feltarhato.
Részletesen: kozlekedési tervfejezet.

Miutan ez a kerdés elézetesen hangsulyosan felmeriilt a féépitészi irodan, a tervtanacson, de
még a bizottsagi llésen is, szilkséges a pontositas. Amennyiben ugyanis gond merline fel a
kozlekedéssel — utakkal, csomopontokkal — kapcsolatban, akkor ennek megoldasa a varost
terheli, nem ugy, mint a szintén problémamentes kdzmlikapcsolatok, ahol nyilvanvaléan minden
bekdtés a megrendelét terhel.

A kézlekedési tervfejezetben Horcsin Zoltan Uttervezdé a targyi telken elhelyezheté 210 db
gépkocsival szamol, és megallapitia, hogy a tervezett beépités esetén az allami, az
onkormanyzati utak és csomopontjaik megfelelnek, a forgalomnévekedés kevesebb, mint 1%, a
csomépontokban pedig reggeli cstcsidében maximum 2 jarmi/perc.

Néhany tovabbi kérdés a gépkocsiforgalomrol.

1.) Atelken kb. 140 lakés lesz elhelyezhet6. Vajon mindenki elmegy otthonrél 7 és 8 6ra kdzott?
Lehetséges, hogy lesz, aki nyugdijas, beteg, szabadsagon van, maskor dolgozik, lakasbeérlé
fiatal, akinek mas az id6beosztasa, nincs is kocsija, helyben dolgozik, stb.?

2.) Vajon mindenki kocsival megy el? Senki nem gyalogol, kerékparozik, rollerezik, netan a
fejl6dd tomegkozlekedést is hasznélja?

Eger, Galagonyas u. — Deméndi ut - Csordas u. tdmb., Hrsz.: 0811/20 Egri Epitész Iroda Kit.
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3.) Vajon, aki kocsival megy el, az mindet hasznalja? Minden masodik csalad ket kocsival megy
el? Senkinek nincs egy varosi, esetleg elektromos kisautoja és egy masik a nagyobb utakra,
telekjarasra? Senki nem viszi egy kocsival a csaladjat? Senki nem csak hosszabb utakra
hasznalja a kocsijat?

4.) A korabbi tapasztalatok szerint (pld. Mekcsey u., Kocsis B. u. — Hell M. u.) a lakésszam
legalabb felénél a kocsik nem mozognak minden nap. Ezért, bar 210 jarmiire is minden
megfelel, valoszinsitjiik, hogy a reggeli csucsban ténylegesen vérhatéan maximum 70
aépkacsival kell szamolni, ami pld. a csomépontok tdbbletterhelését 1 jarmii/perc ala viszi.

Kozlekedési szempontll Osszevetés a jelenlegi szabalyozas szerinti kereskedelmi-szolgaltatd
terlilet és a lakoteriilet kozott

Az OTEK szerint a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet ,a kdrnyezetre jelentds
kedvezétlen hatas nem gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgéltatd célu és raktérépiletek
elhelyezésére szolgal'. Ezen kivill elhelyezhetd még iroda, diak- és munkasszallas, kozép- és
felsGfoku képzést biztositd oktatasi, ovoda, bolcsdde, egészséglgyi rendeltetés.

A HESZ szerint ugyanitt elhelyezhetd ,minden, a kémyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetésti épiilet, irodaéplilet, parkolohaz, sportépitmény, lizemanyagtoltd”, stb.
Ezen ovezetbe tehat elhelyezheté az autdszerviztdl kis- és nagykereskedelmen, vendéglatason
keresztiil a sportcsarnokig sok minden. Ezért nehéz meghatarozni, hogy milyen
gépkocsiforgalmat generalnak. Belathatd, hogy egy alvo raktarbazis minimalis forgalmatol egy
logisztikai kozpont irodah&zanak igen jelentds forgalmaig sok minden telepithetd lenne.

Kérdés tovabba a teherautok (kamionok), személygépkocsik aranya is.

Egy irodahaz nagysagrendje a jelenlegi szabalyozas szerint brutté 7.278 m? lehetne, ami
2 szinten nettd kb. 12.000 m2, ebbdl ténylegesen irodak kb. 10.000 m2, ez OTEK szerint 10 m2-
enként 1 parkoloval szamolva 1.000 parkolot igényelne. Ebbdl 35% zoldteriiletet meghagyva,
kb. 30 m2/ parkolé + Utrész teriilettel szamolva legalabb 300 db parkoldhely el is helyezhetd.

Egy irodaban is lehet fix munkaidd, tehat lehet rovid idejl nagy forgalmi terhelés, csucsidében.
Megallapithato, hogy a telekre a lakéfunkcional akar nagyobb forgalmi terhelésl funkcié is
telepithet6 a jelenlegi szabalyozas szerint — és ez még mindig nem terheli til a csomépontokat.
Itt most azt nem elemezziik, hogy a kereskedelmi-szolgaltatd funkcid milyen esetleges
kamionforgalommal jar, hogyan vezetheté at a lakodvezeteken, igényel-e csomopont-atépitest.
Osszességében a tervezett lakofunkcid altaldban nem okoz nagyobb forgalmi terhelést, mint a
kereskedelmi-szolgaltatd.

A teljes tertlet vizsgalata

Ez természetesen nem jelen terv feladata, ez a szabalyozasi tervek része. Nyilvan megtortént ez
a korabbi szabalyozasi tervben, ahol jelen telek lakoovezet volt, és megtortént a jelenleg
érvényes szabalyzasi terv készitésekor is, ahol jelen telek (hasonld forgalmat generalo)
kereskedelmi-szolgaltato terilet.

Mégis probaljuk megbecsiilni a kdzlekedési fejezetben meghatarozott teriiletrész teljes kiépiilése
esetén varhato forgalomnovekedést.

A szabalyozasi terv a Szvorényi u. és a Vincellériskola u. kozotti belsé terileten 1 db Uj
telepliléskozponti, és kb. 6 db U] kereskedelmi-szolgaltaté teriiletet jeldl ki, illetve 2 db jelentds
bévitését teszi lehetdvé. A fejleszthetd, beépithetd tertilet igy még bruttd 35-40.000 m2,

Ez egy atlagos, kézepes parkoldigényt feltételezve maximum 1.000 gépkocsit jelent. A vérhatéan
killonbozd funkciok a forgalmi terhelést idében széthizzak, de még enélkiil is az allami utak
forgalomndvekménye kisebb, mint 5%, a meglévé onkormanyzati utak paraméterei megfelelnek,
a csomopontok tobbletterhelése 2-4 gépkocsilperc megfeleld. It most ismét nem probaljuk a
kamionforgalom hatasait elemezni.
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1.8.

1.9.

1.7.2,

1.7.3.

Ugy tiinik tehat, hogy a szabalyozas terv szerinti telies kiépités esetén is a kozlekedés
paraméterei nének ugyan, de megfeleléek maradnak. Ez persze nem jelenti azt, hogy a
teleplilésszerkezeti jelentéségii Deméndi ut — 25-0s Ut kapcsolat fejlesztése ne lenne tovabbra is
cél, illetve azt sem, hogy ez a kiéplilés nem jar az énkormanyzat részére is feladatokkal (pld.
jardak, burkolatok, koztertleti parkolok, szemétszallitas, stb.), sét, a teherforgalom miatt akar at-
és csomopont atépitéssel is.

KOZMUFEJLESZTES:

Tobblet igénybevetelt nem jelent a jelenlegi szabalyozasi tervhez képest.

A terillet hataran — részben a korabbi lako, valamint a jelenlegi kereskedelmi-szolgaltato
szabalyozasnak, részben a kornyék beépitésének megfeleléen — minden kézmii rendelkezésre
all. A jelenlegi megrendeldi elképzelés szerint gaz nem lesz a telekre bevezetve, helyette passziv
energiafelhasznalasu fites tervezett.

Részletesen: kozmliellatas tervfejezet.

HUMAN INFRASTRUKTURA

A terilet laképarki miikodését tulajdonos korabban épult laképarkjaihoz hasonléan a helyszinen
maga biztositja, ez semmilyen varosi fejlesztést nem igényel. A jelenlegi elképzelés szerint a
terlilet zart lakopark, csak az itt lakoék és vendégeik hasznalhatjak, kivéve a megnyitott
jatszoteret.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A lakasfunkcio kornyezeti szempontbél kedvezdbb, bizonyos megengedett funkciok esetén sokkal
kedvezébb lehet a kereskedelmi-szolgaltatonal. A terv szerint a parkolok fasitottak, a kertben minimum
100 db fa (késdbbi kertészeti terv szerint) telepitett.

Részletesen: koryezetvédelmi terviejezet.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték a telken nem talalhato.

Osszegzés
A meglévd lakoovezethez kapcsolodé tervezett lakopark a jelenleginél kisebb beépitéssel, nagyobb

zoldteriilettel (a Deméndi Gt hasznalata nélkiil is) megvalésithato. Epitészeti kialakitasat az
Onkormanyzati Tervtanacs egyhangu szavazattal timogatta is. Megallapithato tovabba, hogy a kért
modositds - kereskedelmi-szolgaltatobol lako - sem kozlekedési, sem kézmii-, sem kornyezeti
szempontbo6l nem rosszabb a jelenleginél, sét, esetenként kedvezdbb is. Kialakitasa igy szabalyozasi
szempontbol nem jelent lényegi valtozast, a varos fejlédése szempontjabdl viszont egy kivalé
adottsagu telken épiil6 igazi lakopark épitesét teszi lehetove.

Eger, 2022, méjus 02.
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igyvezetd, vezeto tervez épitész tervezd
Dely Gyorgy Durbak Eszter
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