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1 BEVEZETO

Bolyki Janos Gyodrgy Eger MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsat szeretné
kezdeményezni a Bolyki Pincészet és Szélébirtok terlletére és kdzvetlen kdérnyezetére vonatkozdan. A
kezdeményezés oka, hogy a tervezési terlleten kialakult dllapot és a hatdlyos tervek szerinti dllapot
jelenleg nincsenek 6sszhnangban.

A tervezési terUlet alatt a 0634/18, 0634/19, 0636/1, 0639, 0640/14, 0640/19, 0640/20, 0640/21, 28019
helyrajzi sz&mu ingatlanok terGletét, vagy csatlakozd szakaszait értjik, mely terUletet az aldbbi dbrdn
szemléltetjok:

A tervezés célja a kialakult dllapot és a hatdlyos tervek kdzti &sszhang megteremtése, mely a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv
modositdsat igényli.

A tervezési feladattal kapcsolatban toértént elézetes egyeztetések alapjdn, a tervezett
modositdsokhoz kapcsoldéddan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési
stratégidrdl és a telepuUlésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajdtos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti 6ndlld Telepitési
tanulmdnyterv elkészitése nem szUkséges, igy a tovdbbiakban egy a mddositdsi igényeket bemutatd
tervezési koncepcid, dsszefoglald kerll bemutatdsra, mely tartalmazza a hatdlyos telepUlésrendezési
tervek rovid daftekintését, valamint a jelenlegi dllapot bemutatdsat, és ehhez kapcsoldddan a
tervezett moédositdsok ismertetését.
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2 A VIZSGALT TERULET BEMUTATASA

A tervezeési terllet Eger MJV kdzigazgatdsi terUletén, az un. Délkeleti kUlterUlet vdrosrészben, a varos
belterlletének kdzvetlen kdzelében, annak délkeleti hatardn fekszik.

Belvéros
Felnémet
Nagylapos
Réc hostya
FelsGvaros
Tetemvdr
Vécsey-volgy és Bikalegeld
Cifra héstya
Almagyar

10} Sanc

11/ Kérolyvaros

12 Hajdahegy

13) Szépasszonyvolgy
14) Hatvani héstya
15 Tihamér

16/ Csako

17! Maklari hostya
16 Merengd

19 Déli iparterilet
20} Lajosvaros
21} Kulteriletek

e (N{awa W™=

. —

A vizsgdlt terGletet a 0634/18, 0634/19, 0636/1, 0639, 0640/14,0640/19,0640/20, 0640/21, 28019 helyrqjzi
sz&amu ingatlanok alkotjdk. A terUleten taldlhatd a Pincészet Uzemi és iroda-épuUlete, rendezvényhdza
ésrendezvény tere, pincéinek elbterei, illetve ezen funkcidk megkdzelitését kiszolgdld burkolt fellletek.
A kialakult dllapot szerinti épitett kdrnyezet egységes képet nyujt, mindségi, igényes, esztétikus,
ugyanakkor tébb ponton nincs ésszhnanglban a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokkel.
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3 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

3.1 A vonatkozéd teriletrendezési tervek vizsgalata

2018. december 28-Gn elfogaddsra kerOlt Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: MATIT), melynek tartalmdat
az aldbbiakban vizsgdiltuk, a tervezési terllettel dsszeflggésben.

« Az MATIT 2. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve — alapjdn a
) maodositassal érintett terllet mezdgazdasagi térségbe sorolt.
3 ) E | MATIT 11. § b):
,a mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezédgazdasagi
\ terUlet &vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias
. lakoterllet és vegyes terllet épitési Gvezet nem jelélhetd ki”
!

W .. Tovdabbi orszdgos térségi kategdridk és az azokra vonatkozd
e .‘ A H (i s . ’ ” Ve ” . . s

- 5,5 Tervezesi terulet el6irdsok, valamint meglévé orszdgos mUszaki infrastruktra-

l \ hdldzatok, vagy egyéb elemek nem érintik a tervezési terUletet.

Az MATIT tovabbi mellékletei kdzUOl a térvény 3/1. melléklete
(Okoldgiai hdldzat magteriletének dvezete, az dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete és
az okologiai hdlozat pufferterlletének dvezete), a 3/2. melléklete (Kivald termdhelyi adottsagu
szAntdk dvezete), a 3/3. melléklete (Erddk Ovezete) és a 3/4. melléklete (Vildgdrokségi és vildgordkségi
varomdnyos terGletek Ovezete dltal érintett telepllések) nem tartalmaz adatokat a vizsgdlt
terUletekre. Az MATIT 3/5. melléklete — Honvédelmi és katonai célu terllet &vezete dltal érintett
telepUlések — alapjén Eger teljes terUlete, igy a vizsgdlt terllet is érintett. Az MATIT 32. § (1) bekezdése
alapjdn a honvédelmi és katonai célu terUlet dvezetét a telepUllésrendezési tervben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni, de a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv alapjén a jelen
maodositdssal érintett terllet nem tartozik honvédelmi célu kuldnleges terGlet terUletfelhaszndldsi
kategdridba.

Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termdbhelyi adottsagu
szantdk &vezetének, az erddtelepitésre javasolt terllet &vezetének, a tdjképvédelmi terllet
Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen belvizjdrta terllet dvezetének,
a nagyvizi meder &évezetének, az dsvdanyi nyersanyagvagyon ovezetének, a foldtani veszélyforrds
terllet &dvezetének és a VTT-tdrozdk Ovezetének terlleti lehatdroldsat és Ovezeti szabdlyait a
terUletrendezésért feleldés miniszter rendeletben dllapitia meg. Ez alapjan a tervezési terlletet a
terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szold 9/2019. (VI.
14.) MvM rendeletnek (a tovdbbiakban: MR.) csak az aldbbi melleklete érinti:

- A MR. 1/3. melléklete — Tajképvédelmi terllet dvezete
+MR. 4. § (1) A téjképvédelmi terllet Gvezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepulés teljes kézigazgatdsi
terUletére készUlé telepUlésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyUtteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi terUlet Gvezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjbaillesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szold térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepUlésrendezési eszkbzbkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.

[...]
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Heves Megyei Onkormdnyzat KézgyUlése Elndkének 5/2020. (V.7.) dnkormdnyzati rendeletével kerlt
jévahagydsra Heves Megye TerUletrendezési Terve (HMTIT). A rendelet a megye egészére hatdrozza
meg a térségi terlletfelnaszndldsok feltételeit, a mdszaki infrastruktira-hdlézatok dsszehangolt térbeli
rendjét, a terUlet- és gazdasdgfejlesztés hatékony terlleti, terllethaszndlati orientdldsa érdekében,
tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis
adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, illetve
eréforrdsok védelmére.

A

modositdssal  érintett  terlletet  Heves  Megye

s

TerUletrendezési Tervének aldbbi mellékletei érintik: ol !
2. melléklet: Térségi Szerkezet Terv - > a tervezési A
terUlet mezégazdasdgi térségbe sorolt; 1/\

3/6 melléklet: Tdjképvédelmi terilet dvezete -> a
HMTIT alapjdn az MATIT-ben meghatdrozott eldirdsok
veenddk figyelembe [19. § (4)], igy a MR. 4. §-a;

3/11 melléklet: Honvédelmi és katonai célo terilet

ovezete -> a HMTIT szerint az MATIT 32. § eldirdsai és
a vonatkozé dgazati jogszabdlyok alkalmazdsa

\ N
szUkséges az dvezetben.;

\\ 24 l\ \> < N
3/12 melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete v -
-=> A HMTIT szerint az MATIT 19. § (5) elSirdsai, igy a MR. 8. §-a és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyok alkalmazdsa szikséges az dvezetben. Az MR. 8. § (1) bekezdése értelmében az
dsvanyi nyersanyagvagyon o&vezetét a telepUlésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni, de a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv alapjdn a jelen
maodositdssal érintett terllet nem tartozik az dsvanyi nyersanyagvagyon dltal érintett dvezetbe.
3/14 melléklet: Foldtani veszélyforras terilet ovezete -> Eger telepiUlés teljes terUlete, igy a
modositdssal érintett terllet is foldtani veszélyforrds terllet dvezetén belll fekszik. A HMTIT szerint
az Odvezetben az MATIT 19. § (5) bekezdésében meghatdrozott eldirdsok, igy a MR. 11. §-a,
valamint a vonatkozé dgazati jogszabdlyok alkalmazdsa szikséges.
MR.:,11. § (1) A féldtani veszélyforrds terdlet vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terllet kiterjedését
a telepuilésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni. [...]
(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hatdskérben eljdrd illetékes févarosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”
A tervezési terUletet a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv jeldlései alapjdn
nem érintik foldtani veszélyforrdsok.
3/15 melléklet: Tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete -> A tervezési terlletet, csak Ugy, mint
Eger varos teljes terGletét, tdjrehabilitdciot igényld terllet dvezete érinti. Az dvezetre a HMTIT

értelmében a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,,27. § (1) A tdjrehabilitaciot igényld terllet 6vezetébe tartoznak:

a) haszndlaton kivUli, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds terlletek,

b) bdnydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott terlletek (elsésorban kilfejtéses bdanydk,
medddhdnyodk) és felhagyott, tdjrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakdk

c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kivUli, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds terlletekre az épitett kbrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz316, 1997. évi LXXVIIl. térvény (Etv). 8.8 (7) bekezdés, valamint a Térvény 12. § c) pont eldirdsait
kell alkalmazni.

(3) Banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott terlleteket a telepllésrendezési tervben kell
lehatdrolni.

(4) Erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozdan

a) az érintett telepUlések telepllésrendezési eszkbzeiben az erddirtdssal érintett terlleteket le kell hatdrolni és
a terllet alkalmassdgdnak a tdjrehabilitdcid szempontjabdl leginkadbb megfeleld  terlletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni,

" Terve ési terilet

9
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b) a kopdrok terlletén beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki.

(5) Az &vezet terUleti lehatdrolasdat az 1/D melléklet, az Gvezet dltal érintett teleplléseket pedig a 3/15. szamu
terkepmelléklet tartalmazza.”

A HMTIT 1/D. melléklete értelmében Eger terlletén a kdvetkezd helyrajzi szdmu kilterUleti
ingatlanok: 0974/10, 0974/11, 0987/1, 0971, 0955/2, 0995, 01046/9, 01088/2, 01098/1, és a
kdvetkezd helyrajzi szamu belterUletiingatlanok: 2877, 10502/2, 3257. érintettek az dvezet dltal.
Ez alapjdn a mddositassal érintett terllet nem érintett kdzvetlenUl a vizsgdlt dvezet altal.

- 3/16 melléklet: Borsz6l6 termdhelyi kataszter terilet dvezete -> Eger varos borsz8l6 termdhelyi
kataszter dvezete dltal érintett telepUlés, igy a vizsgdlt terGlet is érintett az dvezet altal. A HMTIT
értelmében a kdvetkezd elSirdsok vonatkoznak az dvezetre:

HMTIT: ,,28. § (1) A borsz8lé termd&helyi kataszter terlletet a telepUlések a telepUlésrendezési eszkbzeiben
hatdroljdk le, az orszdgos nyilvantartds figyelembevételével.

(2) A borszél6 term&helyi kataszter terllet Svezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki

(3) Az 6vezet terdletén csak olyan tertletfelhaszndldsi egység jeldlhetd ki, amely filtjia napelem park létesitését.
(4) Az Svezet dltal érintett teleplléseket a 3/16. szamu térképmelleklet tartalmazza.”

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a tervezési terllet nem érintett terméhelyi kataszter
dital.

- 3/17 melléklet: Magas természeti értékl terilet dvezete -> A mddositdssal érintett terllet
csakugy, mint Eger varos teljes terUletét érinti a magas természeti értéky terllet dvezete. Az
Ovezetre a HMTIT értelmében a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,29. § (1) A Magas természeti értékd Ovezetet tartalmazd terlleteket az érintett telepUlések
telepuUlésrendezési eszkbzeiben kell lehatdrolni.

(2) A magas természeti értékd terllet Gvezetével érintett telepUlések telepllésrendezési eszkbzeiben a
lehatdrolt terlleten belll beépitésre szant terllet nem jelSlhetd ki és telek belterlletbe nem vonhatod kivéve,
ha a telepulési terUletet a Magas természeti értékd terllet vezete kérilzarja, és természetvédelmi érdekbe
nem Utkdzik.

(3) Az &vezet terlletén csak olyan terUletfelhaszndldsi egység jelélhetd ki, amely filtia napelem park
létesitését.”

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint magas természeti értékd terllet nem érinti a
maodositdssal erintett tertletet.

- 3/18 melléklet: Osszendvéssel érintett telepilések dvezete -> Eger varos dsszendvéssel érintett
telepUlésként jeldlt, igy a vizsgdlt terUlet is érintett az dvezet dltal. Az dvezetre a HMTIT
ertelmében a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,,30. § Az 6sszendvéssel érintett telepUlések Svezetének terlletén

a) a beépitésre szant terlletek dsszendvésével érintett telepllések telepllésrendezési eszkbzeiben az érintkezd
terUleteken csak egymdst nem zavard terlletfelhaszndldsi egységek jelélhetdk ki,

b) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésénél, telepllések &sszendvését eredményezd, de egyik telepulésnél sem
a meglévd telepuUlési terllethez csatlakozd terllet az érintett telepllések telepuUlésrendezési eszkbzeiben
kizdardlag gazdasdgi és kUlénleges beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok.

c) gazdasdgi terllet terUletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos telepllés
lakoterllet hatdrdhoz, kivéve védderdd létesitése esetén ez a tdvolsag 100 m lehet,

d) jelentés mértékd zavard hatdsu ipari gazdasdgi terUlet terlletfelhaszndldsi egység hatdra védderdd
létesitése mellett sem lehet kézelebb a szomszédos telepulés lakdterllet hatdrdhoz 500 m-nél.”

A tervezéssel érintett terllet nem a telepUléshatdr, illetve szomszédos lakdterUletek kdzvetlen
kdzelében taldlhato.

- 3/20 melléklet: Vizerézionak kitett terilet 6vezete -> A telepUlés egésze, vagyis ezdltal a
tervezési terUlet is vizerdzionak kitett terllet dvezetében helyezkedik el. A HMTIT értelmében a
kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak az dvezetre:

HMTIT: ,,32. § A vizerdzidonak kitett terllet dvezetbe tartozd telepUlések veszélyeztetett terUletein olyan
terUletfelhaszndldst kell eldimi a telepllések telepllésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabdlyzatdban
olyan épitési vezeti, Gvezeti elbirdst kell meghatdrozni, amely a vizerézié mértékét csékkenti.”

A hatdlyos tervek kapcsolddd dltaldnos eléirdsainak médositdsa nem tervezett. Konkrét jeldlést
a tervek a tervezési terUlettel kapcsolatban nem tartalmaznak.

10
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3.2 Eger MJV Telepilésszerkezeti Terve

Eger Megyei Jogu Vdaros TelepUlésszerkezeti Tervét a KdzgyUlés 2004. juliusdban fogadta el a 279/2004.
(VI.24.) sz. Kgy. hatdrozattal. A dokumentum azéta téblbszor is mddosult 2005 és 2021 kodzdtt kiGIdnb6zd
vdarosrészek, illetve kisebb terlletek kapcsan.

A hatdlyos TSZT szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési terUlet:

- K-MU jeld, kUlbnleges mezdégazdasdgi Uzemi
terUlet,

- KidjelG, kulbnleges idegenforgalmi terClet,

- Mko jell, korladtozott funkcidju mezdgazdasagi
terUlet,

- EjelU, erdétertlet

terUletfelhaszndldsi  kategdridkba sorolt, egyéb

szerkezeti tervi elem nem érinti a tervezési terGletet.

3.3 Hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv

Jelenleg a médositdssal érinett terlletekre az Eger Megyei JogU Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl
sz6l6 4/2016. (11.26.) Onkormdnyzati Kgy. rendelete hatdlyos, mely 25 vdrosrészre dllapit meg
eléirdsokat. Ennek 1. sz&mu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozdsi terveit.

K-Mi
0-30-7,5-3000

.....

//////

Ovezetekbe, valamint Mko-1 jell korldtozott funkcidjl mezdgazdasagi terllet Ovezetbe és
Ev-1jell védelmi erdd dvezetbe sorolt. Az egyes részterlletek kdzott kiszolgdld kdzterUletek taldihatok,
melyek nyomvonaldt tébb helyen tervezett szabdlyozds érinti. A tervezési terllet keleti része helyi
védelem alatt 4ll.
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A HESZ alapjdn:

A K-MU/.. jeli épitési Gvezetek jellemzéen a mezdgazdasdgi terménytdrolds és feldolgozds, kuléndsen a
széléfeldolgozds és bortdrolds, és vele kapcsolatos vendégldtds, idegenforgalmi szolgditatds Iétesitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

a) A kiUlénleges mezégazdasdgi Uzemi terllet épitési bvezetei:

A B | C | D | E | F |
A —— — ——
EPITESI GVEZET, GVEZET JELE Al LEGNAGYORE LEGNAGYORE e LEGKISERB
(szabalyozasi terv szednt) \OD BEEPITETTSEG EFULETMAGASSAG mmmm ZGLDFELUTET
() (m) (2 (o)
1 | K-Mii/0-30-7,5-3000 O 30 75 3000 45
23 | K-Mii/SZ-30-6,0-10 000 SZ 30 6,0 10 000 40
3 | K-Mii/SZ-35-7,5-5000(K) SZ 35 71,5 5000(K) 40

b) A K-MU/.. jeld épitési Gvezetek terlletén az éplletek az aldbbi rendeltetéseket fogadhatjdk be:

ba) bortdrolds és sz8léfeldolgozds,

bb) gyUmélcstdrolds és feldolgozds,

bc) a haszndld és a személyzet szadmara legfeliebb 150 m2 bruttd alapterlletd lakds,

bd) idegenforgalmi vendégldtds,

be) eszkbz- és géptdrolds,

bf) az Uzemi és idegenforgalmi rendeltetéssel &sszefliggd egyéb kiegészité rendeltetés, termény-, eszkbz-, vegyszer-,
géptdrold, gépjavitd,4

bg) mezdgazdasdgi tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékok dtmeneti tdroldsa a vonatkozd kérnyezeti
feltételek betartasaval,

bh) dllattenyésztéssel és mezégazdasdgi céld oktatdssal kapcsolatos rendeltetések Iétesitményei, dllattartd és
feldolgozd épuletek,

bi) a haszndld és a személyzet szamdra legfeljebb 150 m2 bruttd alaptertleten lakds.

tartdzkoddsra alkalmas helyiseget, valamint eszkbz- és bortdrolds szamara teret kialakitani.

d) Beépithetd a kllénleges mezégazdasdgi Uzemi telek:

da) ha a telken rendelkezésre dll kbzegészséglgyi szempontbdl megfeleld ivoviz és az elektromos aram,

db) ha a keletkezd szennyvizek k&zcsatorna hidnydban a vonatkozd eldirdsok szerinti helybeni kezelése, vagy
ellendrzétt helyre térténd igazolt elszdllitdsa térténik, és

dc) ha a keletkezd csapadékvizek helybeni szikkasztdsa, vagy gyUjtése révén annak késleltetett tovabbvezetése, vagy
Ujrahasznositdsa biztositott.

e) Az épitési 6vezet kbzmUvesitésének eldirdsai: részleges kézmdelldtds biztositdsa szikséges.

Kulénleges idegenforgalmi terUletek épitési 6vezete (Kid)
a) Kid épitési 6vezet dltaldnos eldirdsai:

. X - -

EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITE LEGNAGYOEB LEGNAGYOBB LEGKISEEB

(szabilyozsi terv szecint) *%) (o) —— %)
Kid/0-20-4,5-3000 O 20 45 3000 50

b) A kuUlénleges idegenforgalmi terlleten belll az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

ba) a bordszattal kapcsolatos kereskedelmi, szolgditatd vendégldatd és kulturdlis épitmények,
bb) szdlldshely szolgdltatd épuletek, kemping,

bc) egyhdzi épitmények,

bd) sportépitmények,

be) egyéb kbz&sségi szorakoztatd éplletek,

bf) bordszattal kapcsolatos gazdasdgi tevékenységi célu épitmény,

c) AKid/... jeld épitési bvezetben nem helyezhetd el:
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ca) lakéépdilet,

cb) zajos kbz8sségi szorakoztatd épdlet,

cc) 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmdvek, illetve az ezeket szallitd jarmdvek szamdra parkold terdlet és gardzs.

d) Az elé- és oldalkertek a szabdlyozdsi tervek egyéb rendelkezése hidnydban min. 5,0-50 m, melyekben felszinen
megjelend technoldgiai épitmények, berendezések sem helyezhetdk el,

e) AKid/... jeld épitési Gvezetekben részleges kézmdelldtds biztositando.

(1) Az erdéterilet az épitmények elhelyezése szempontjdbdl a kbvetkezd Svezetekre tagolddik:
a) védelmi rendeltetésd erdd évezetek:

aa) védd erdd dvezetek (Ev, Ev-1/0)

ab) védett erdé évezetek (Ev-2/0)

b) gazdasdgi rendeltetésd erdd évezetek (Eg)

c) kézjoléti erdé Gvezetek (Ekj, Ee, Ek)

A TELKEK EPITES] HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKET
BEEFITHETO

(szabalyozisi terv szegint) D BEEFITETTSEG | EFULETMAGASSAG S Em— ZOLDFELULET
Ev-1/0, Ev-2/0, Ev- -
3/0 - 0 - -
Ee*®0 - 0* - . 20
Eg/oy Ek/os Eki /011 - 0 - - =

_ 100.000 -

Eg/SZ-0,5-4,5-10h

g/ a sz 05 45 (10ha)
]§k/ SZ-2-4,5-1ha
Oko-turisztikai SZ 2 45 1 -
koézpont?

* szépasszonyvoleyi pincék feletti egészségiipyi erdd

(2) Védelmi rendeltetésy erddéterlleten éplletek nem helyezhetdk el. A védelmi rendeltetésd erddterlleten a mar
meglévd eplletek arendelet hatdlyba lépését megeldzd jogszerd haszndlatuk szerint felujithatok, de nem bdvithetdk.
(3) Véd3S és védett célu, fovdbbd honvédelmi célu erddterilet Svezetében az OTEK szerinti épitmények kizérdlag akkor
alakithatdk ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzdk meg. Véds célu és honvédelmi
célu erdd terUletén kialakithatdk tovdbbd a kbzlekedési eredetd zajterhelés mérséklését szolgdld zajgdtld
létesitmények (pl.: zajvédd domb, zajvédd fal) is.

(4) Védett erddterlletek az orszdgos és helyi védett természeti terlletek, a természeti értekekben gazdag — helyi
természetvédelmi védettségre javasolt —, tovabbd az éldhely védelmi NATURA 2000 terlletek erddterUletei. Védett
rendeltetésy erddterlleten a tdji, természeti értékek megdrzése, a természetes, természetkbzeli Skoszisztémdak
megadvasa biztositando. [...]

(1) Korldtozott funkcidju mezégazdasdagi terlletbe a tdj-, a tdjkép-, a természetvédelmi, tovabbd vizmindség-védelmi
(vizbdzis védelmi) szempontbdl érzékeny terlletek tartoznak. Korldtozott funkcidju mezégazdasdgi terlleten kizardlag
a védelmi célokkal 6sszhangban levd, azok megvaldsitdsdat biztositd épitmények, épulletek helyezhetdk.

(2) Mko-... jeld 6vezetben a beépithetd telek terllete - az utak meglévd és kialakuld telkeit kivéve - legaldbb 10.000

m2 (1 ha), szélessege legaldbb 30,0 m.
(3) Az Mko-... jeld 6vezet:
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEEE]

- BEEPI‘II-IEID' T =
(mbﬁﬁmﬂ Bﬁfg;“ m mm srocrgper | EGYEBFELTETEL
(%) (m) ()
Mko /02, Mko-1 - 0 0 - -
Mko/SZ-1-4,5-1,5 ha3 SZ 1 45 1,5ha
Mko/SZ-1-4,5-5,0 ha* SZ 1 45 50ha -
Mko /SZ-1-4,5-10,0 ha’ SZ 1 45 10,0 ha -

koditozott a kerts
épitmények kire

Mko-1/0, Mko-1/0*

i 100.000
Mko-2/SZ-0,5-3,5-10 ha SZ 05 35 ;
(10 ha)
Mko-2/SZ-3-4,5-8000 SZ 3 5 8000
Mko-3/SZ-3-4,5-5 ha SZ 3 45 50.000 (5 ha) -
Mko-4/SZ-3-4,5-8000 SZ 3 45 8.000 Lakas nem
epitheto
[..]

(6) Az Mko 6vezetek részletes eldirdsai:

a) Mko-1/0 évezetben épllet, tovdbbd terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhetd el.

aa) Mko-1/0* jeld vezetekben épullet nem, csak idegenforgalmat szolgdldan helyiseget nem tartalmazo esétetd, kerti
épitmény - kivéve: hinta, csuszda, homokozd, szEk8kut, kerti firdémedence, husfUstold, jégverem - helyezhetd el.

ab) A labakon dllé tetéépitmény egy témegben a telekterllet minden 1000 m2-e utdn legfeliebb 40 m2 alapterileten
helyezhetd el.

[...]

3.4 Telepilésképi Arculati Kézikényv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR)
vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozasdban

Eger megyei jogu vdaros 2017-ben hagyta jova Telepuléskepi Arculati Kézikdnyvét és 2018-ban
TelepUlésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (ll. 23.) szdmU dnkormdnyzati rendelettel, mely azdta
tdbbszor is mdédosult. A helyi TAK Eger terlletén tobb eltérd karakter( telepUlésrészt kilonbdztet meg
a toérténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&dmuU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsat, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdat. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozéan a TKR V. fejezete fogalmaz meg eldirdsokat. A
tervezési terllet Egyéb mezégazdasdgi hasznositdsu terlletek tdjkarakterébe (kisebb részben
Erd&terlletek tajkarakterébe) tartozik.
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4 A HATALYOS SZABALYOZAS ES A KIALAKULT ALLAPOT KOZTI ELTERESEK
BEMUTATASA

Az aldbbiakban tételesen felsoroljuk a valds kialakult dllapot és a hatdlyos szabdlyozdsi terven
dbrdzolt tartalom kdzti eltéréseket, melyek kapcsdn a szabdlyozdsi terv mddositdsa javasolt:

- A 0640/19 helyrajzi szdmuU ingatlanon allé Uzemi és irodaépilet tébb ponton ,kildg” a
foldnivatali dllomdny szerinti telekhatdrbdl, illetve a szabdlyozdsi terven felrajzolt tervezett
szabdlyozdsi vonalbdl és az épitési helybdl;
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- A szabdlyozdsi terven feltUntetett dvezeti
hatdrvonalak nem mindenhol kdvetik a
megvaldsult/kialakult dllapot szerinti
hatdrokat az aldbbi terlleteken:

Egyrészt a 0640/20 helyrajzi szdmu Ut Uj
nyomvonalon  térténd  kiszabdlyozdsat
tartalmazza a hatdlyos terv, de a ma mar
meglévé burkolat nem a terv szerinti helyen
valésult meg, mely helyzet rendezése
indokolf.

Mdsrészt a 0645 helyrajzi sz&mu telek és
0640/19 helyrajzi sz&mu telek hatardn
hUuzodd Ovezethatdr, csak alaptérképileg
helyes, mivel a valdsagban a 0645 helyrajzi
szamu ingatlan sarkdan tébb méter magas
sziklafal menti letérés taldlihatd. A kialakult
dllapot szerint haszndlat is ehhez igazodik,
vagyis a 0645 helyralyzi szadmu telek érintett
sarka  valdjdban  a  szklafal  alatti

terUletekhez kapcsolédik szervesen. i

L3

0640/201 M 0640/19/¢

- A bemutatott eltéréseken felll a tervezett =5
modositds  kapcsdn  alapvetd  szempont
lenne a meglévé kézmUlvek helyzete is az !
érintett  terlleten.  Ezt  ellenérizendd
megvizsgdltuk az érintett terllet kérnyezetét
az ,e-epites.nu” oldal ,,e-kézmU" térképén,
de a hivatalos nyilvéantartds nem jeldl
kézmUveket az érintett terlleten. A meglévd
|étesitmények k&zmU kiszolgdlasa
megoldott, igy feltételezhetd, hogy a
nyilvéntartds elavult, mert a megvaldsult
kézmUelemek a megvaldsuldsuk dta nem
lettek atvezetve a nyilvdntartdsban. Ennek
oka nem ismert.

- A tervezett dllapotban vizsgdlandd a megvaldsult fejlesztések és a K-MU épitési dvezet
beépitési paramétereinek 6sszhangja is.
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23411/1 helyrajzi szadmu Utnak a 23411/2 helyrajzi szamu Ut felé kialakult nydlvanya a hatdlyos
szabdlyozdsi terv szerint a K-MU terUlethez szabdlyozott. Ez a szabdlyozds azonban a valds
dllapot szerint megvaldsithatatiannak tinik, mivel a K-MU terUlet szélén egy sok méter magas
sziklafal valasztja el a K-MU terUletet az érintett UtterUlettdl. Az UtterGlet Utként megtartdsa ha

nem is indokolt, terUletét a szintén szomszédos, vele azonos szintmagassdgban [évé Mk jell
terUlethez javasolt csatolni.
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5 AZ ONKORMANYZATI SZAKIRODAK VELEMENYENEK OSSZEFOGLALASA A
KIALAKULT ALLAPOTROL

Eger MJV Polgdrmesteri Hivataldnak F&épitészi Csoportja 8955-4/2021. iktatdészdmu levelében, az
onkormdnyzati szakiroddk véleményeivel kiegészitve adott &sszefoglald véleményt a kialakult
helyzettel kapcsolatban. A véleménynek alapvetden két sarkalatos pontja van:

1. Az Onkormdnyzat szdmdra a rendezett kdmyezet kialakitdsa, valamint a jovébeni
tulajdonviszonyok rendezeése erdekében fontos lenne a megvalosult
éplletek/épitmények/Iétesitmények helyzete és a szabdlyozdsi terv kozti  6sszhang
megteremtése. Ez a kérdéskér alapvetéen egy szabdlyozdsi tervi moddositdssal
feltételezhetben rendezddne, mely mddositas elemeit az elézd fejezetben dsszefoglaltuk.

2. A szabdlyozdsi terv mddositdsdn felUl fontos lenne a féldhivatali nyilvantartdstdl és a hatdlyos
szabdlyozdsi terv tartalmdatdél is egyardnt eltérd helyen megvaldsult Uj, szildrd burkolatd Ut
kialakitadsdnak muUszaki kérilményeinek tisztdzdsa. Ezzel kapcsolatban az Onkormdnyzat
Vdarosizemeltetési lroddja hidnypdtlidsra szdlitotta fel a Beruhdzdt, mert csak az Ut teljes mUszaki
megvaldsitdsdra, a szUkseges és érinfeft kdzmuUvek kialakitdsdra, a csaflakozd toltés
megvaldsitdsara is kiteriedd teljes mUszaki dokumentdcid alapjdn tudja megitélni, hogy az Ut
a jovBben — kdzitkezeldi szempontbdl — atvételre kerllhet-e az Onkormdanyzat dltal.

Jelen &sszefoglald alapvetdéen az 1. pontban szerepld és a 4. fejezetben részletesen is bemutatott
szUkséges modositasok lehetséges megvaldsitdsat mutatja be.

17



TERVEZESI OSSZEFOGLALO EGER MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkézeinek modositdsa
a Bolyki Pincészet és Szélébirtok terlletére vonatkozdan

6 A TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA

A tervezési terlleten tervezett/javasolt médositdsok érintik Egere MJV hatdlyos TelepUlésszerkezeti
tervét (TSZT) és hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt, illetve annak Szabdlyozdsi tervi (SZT) mellékletét.

6.1 A Telepilésszerkezeti terv javasolt médositasai

Az orszagos szabdly szerinti a telepUlésszerkezeti tervek esetében csak a gyUjtéutak és az egyéb
kiemelt utak terGletét nem kell terUletfelhaszndldsi kategdridba sorolni. Ezzel szemben Eger hatdlyos
telepUlésszerkezeti tervének jeldlése szerint a telepUlési kiszolgdld utak sincsenek terUletfelhaszndldsi
kategdridba sorolva. Emiatt a kiszolgdld utakat érinté esetleges modositdsok sordin is szUkséges a TSZT
térképi dllomdnydnak ,moédositdsa”. Ez a mddositds alapvetden rajztechnikai jellegld, mivel az
orszagos jogszabdlyok alapjdn a kiszolgdld utakat a telepUlésszerkezeti terven nem kellene jeldini, igy
azok moédositdsa sem kell hogy érintse a terGletfelhaszndldsi egységek terlleti kimutatdsat.

A kiszolgdld utakat érinté mddositdsokon tul a telepUlésszerkezeti terv javasolt érdemi mddositdsai:

- a 0640/20 helyrajzi szdmu Ut Uj nyomvonalon térténd kialakitdsa, valamint a 0640/19 helyragjzi
szadmu ingatlan telkérdl |, kildbgd™ épitményrész miatt szUkséges mddositani a jelenlegi Mko-1
jeld, korldtos mezdégazdasdgi terllet dvezetének és a K-MU jelU, kilonleges terGlet épitési
Ovezetének hatdrat.

- a 0645 helyrajzi szamu telek és 0640/19 helyrajzi szadmu telek hatdrdn hizoédoé dvezethatdr
modositdsa a kialakult valds dllapot alapjdn indokolt, sét ehhez kapcsoldddan célszer( lenne
a foldhivatali telekdllomdany modositdsais a jovében. A javasolt mddositds kapcsdn az Mko-1
jeld mezégazdasdgi terllet dvezete és a K-MU jelU, kUlbnleges terllet épitési dvezete hatdra
modosulna.

- a23411/1 helyrajzi szdmu Ut teleknyulvanydanak az Mk1 terUletfelhaszndldshoz torténd
csatoldsa miatt a TSZT alapvetéen nem mddosulna, de célszer( az Utként kinagyott terlletet
Mk1 terUletfelnaszndldsi kategodridba sorolni, az SZT tartalmdaval ésszhangban.

TelepUlésszerkezeti moédositasok

Jelenlegi TSZT

Kid

K-Miu
Mko Mk1

Mkl
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Tervezett TSZT
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w
“‘ L} ......
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%

K-Mu
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||
| |

TERULETI MERLEG

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT

Tertiletfelhasznaldsi egységbe nem
sorolt koztertilet

Mko teriiletfelhasznalds
K-Mu tertiletfelhaszndlas
Kid tertiletfelhaszndlas

Mk tertiletfelhaszndlas

Teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolt kozteriilet:
+871,4861 + 44,7724 - 63,366 — 54,5013 +120,2139 - 6,2425 +163,8392 +
53,8816 + 239,8866 - 297,9374
= +1072,0326 m*

Mko teriiletfelhasznalas:
-871,4861 - 13,6678 — 77,6632
= -962,8171 m>
K-Mii teriiletfelhasznalas:
-44,7724 + 13,6678 + 63,366 + 54,5013 +120,2139 + 6,2425 —163,8392 —
53,8816 + 77,6632
= +73,1615 m*

Kid teriiletfelhasznalas:

kialakitando zoéldteriilet:

-239,8866 m>
Mk teriiletfelhasznalas:
+297,9374 m*
Osszes tjonnan kijelolésre keriilé
+73,1615 m>
beépitésre szant teriilet:
az uj beépitésre szant teriilet utan +3,6581 m>

(Iéptéke miatt feltételezhetSen elhagyhatd)
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TERVEZESI OSSZEFOGLALO EGER MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a Bolyki Pincészet és Széldbirtok terlletére vonatkozdan

A javasolt mddositdsok keretében alapvetéen csak a K-MU jelU, kUlonleges terGlet épitési dvezetének
terUlete ndvekszik. Ez egyben Uj beépitésre szant terlletek kijeldlését is jelenti, még ha csak igen kis
|éptékben is.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozd magasabb szintd jogszabdlyi eldirdsok:

MATIT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlesét nem filtja, a telepullésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terdletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:
a) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévd telepllési terllethez,

Az Uj beépitésre szant terlletek a meglévd terlletfelnaszndldsi kategdridk hatdrdnak pontositdsai
miaftt jdbnnek Iétre, igy a kapcsolddds eleve adott.

b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kUI6nbdzd telepUlések beépitésre szant terlleteinek
8sszendvését, és

A tervezési terGlet nincs a kdzigazgatdsi hatdr kdzelében.

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerUl sor, ha a telepUlési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévd
beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdarhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terlletek a meglévd terlletfelnaszndldsi kategoridk hatdrdnak pontositdsai
miatt jdbnnek Iétre, nem Uj terGlethaszndlatként jelentkeznek.

(3) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban Iévd zéldterlletet, -

gazdasdgi vagy kilénleges terUlet kijelblése esetén zéldterUletet vagy védelmi célu erddterlletet - kell kijeldini. Ha a
z&ldterUlet vagy védelmi célu erddterllet kijelblése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terdleten
nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a védelmi célu erddterlletet a telepUlés arra alkalmas mds terlletén
kell kijeldIni.

A tervezett mddositdsok terlleti mérlege alapjdn dsszesen 73,1615 m2 U beépitésre szant terllet kerdl
kijelolésre, melynek 5%-a 3,6581m2. A ~4 m2 zéldterUlet kijeldlése indokolatlan, az érték hibahatdron
belUli értéknek tekinthetd. Amennyiben a hatdsdgok véleménye alapjdn nem lehet eltekinteni a
~4 m2 zéldterUlet kijeldlésétdl, akkor arra két megoldds I1étezhet:

1. Atervezett kdzterUlet egy része zdldterlletként kerUl kijeldlésre;

2. A 0645 helyrajzi szadmu telek és 0640/19 helyrajzi szamu telek hatdrdn hizdédd dvezethatdr
maodositdsa elhagyhatd modositas, mert bdr a valds dllapot alapjdn indokolt, de a féldhivatali
dllomdny szerint megfelelé helyen fut a jelenlegi dvezethatdr. Ezzel 77,6632 m2-rel kevesebb Uj
K-MU terUlet kerUlne kijeldlésre, vagyis a moddositds mérlege negativvd vdlna, igy nem
ndvekedne, hanem csdkkenne a beépitésre szant terlletek dsszterllete és igy nincs szUkség Uj
zoldterUlet kijeldlésére sem. Ezzel egyUtt a mddositds - a kialakult dllapot alapjdn - javasolt.

Ezen felll az épitett kdrmyezet alakitasdardl és védelmérdl szélo, 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv). 7. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjan:
,Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke
az datmindsités elStti aktivitds  értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

Az Etv. el8irdsdhoz kapcsoldddan a 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet (Uj Trk.) 18. § (1) bekezdése
szerint:
+(1) Az eqgy hektér teriletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésével jGro telepUlésterv készitése vagy
mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljestlése érdekében, az
Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt terllettel 8sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és
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TERVEZESI OSSZEFOGLALO EGER MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek modositdsa
a Bolyki Pincészet és Széldbirtok terlletére vonatkozdan

Mivel a tervezett mddositds kapcsdn az Uj beépitésre szant terlletek mértéke nem éri el az 1 ha
terUletet, igy bioldgiai aktivitdsérték szamitds elvégzése nem szikséges.

A tervezett mddositdsok a telepUlésszerkezetet meghatdrozé infrastrukturdlis elemeket és vdrosi szintl
OsszefUggéseket nem érintenek. A kdrnyezetre és a kdrnyezd terlletfelhaszndldsokra kedvez&tlendl
varhatéan nem hatnak.

6.2 A Szabalyozasi terv javasolt médositasai

A 4. fejezetben bemutatott kialakult dllapot és a hatdlyos szabdlyozdsi tervi dllapot kdzti eltérések
miatt szUkséges a hatdlyos Szabdlyozdsi terv mddositdsa, dsszhangban az elézéekben bemutatott, a
TelepUlésszerkezeti tervet érintd modositdsokkal.
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TERVEZESI OSSZEFOGLALO EGER MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkézeinek modositdsa

a Bolyki Pincészet és Szélébirtok terlletére vonatkozdan

A tervezett mddositdsok a

a 0640/20 helyrajzi szadmu Ut Uj nyomvonalon térténd kialakitdsa miatt;

a 0640/19 helyrajzi szdmu ingatlan telkérdl ,kildgd” épitményrész/ek miatt;

a 0645 helyrajzi szamu telek és 0640/19 helyrajzi sz&mu telek hatdardn hizédod dvezethatdr
javasolt médositdsa miatt és

a 23411/1 helyrajzi szadmu Ut teleknydlvéanydnak az Mk1 dvezethez térténd csatoldsa miatt

valtak szUkségessé. A tervezett mddositdsokhoz kapcsoldéddan a Helyi Epitési Szabdlyzat eléirdsaiban
nem tervezett médositds.
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A tervezett/javasolt médositasokkal érintett terilet

v . nau 0634/19

5 *e, 0-20-4,5-3000




6.3 ,Beépitésiterv”

Jelen tervezési dsszefoglald nem tervezett Uj beruhdzdshoz, hanem a meglévé kialakult dllapot €s a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervek kdzti
osszhang megteremtése érdekében készUl, igy beépitési terv nem készUlt, a meglévd dllapotot nagy felbontdsu 1égifotd mutatja be:
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6.4 A kialakult dllapot és a szabdlyozdsi koncepcidé koézti 6sszhang bemutatdsa

= - - . = ° - . '

W3 Stk o o . y o)~ s
. ., lje 5% ag'f * L - il 4

. L i : N w

N v .

L 0634/19
e,

L (ERANE

VA,

\ 64/?-1.5/-

2

2
3

4
#
AL

R N
-“r

—



TERVEZESI OSSZIEFOGLALO EGER MJV hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek modositdsa
a Bolyki Pincészet és SzéI6birtok terlletére vonatkozdan

6.5 Szakdgi vonatkozasok

A tervezési terlleten megvaldsult kdrnyezetrendezési-, kdzlekedési- és kdzmifejlesztések telies mUszaki
tervdokumentdcidinak ismerete nélkll részletes vélemény nem adhaté a megvaldsult elemek
dllapotdrdl. A mUszaki dokumentdciok bemutatdsat/pdtiasat az Onkormdnyzat Varosizemeltetési
Iroddja is hianypdtlaskent kérte bemutatni.

6.6 Opciondlis médositasi lehetdség

A meglévd bordszati és alkalmi turisztikai
funkcidkhoz/eseményekhez szUkség lenne
a terUleten, vagy annak kdzelében, egy
nagyobb méretd, szabdlyosan kialakitott
gépjérmdiparkoléra.  Ehhez megfeleld
terGlet lehet a bordszati épuUletekkel
szemben 1évé terllet, melynek besoroldsa
jelenleg Mko-1/0*.

Bdr korldtozottan ebben az dvezetbeniis el
lehet helyezni idegenforgalmat szolgdld
épitményeket, de «az Ovezet nem
kimondottan parkoldsi célra szolgdl, ezért
javasolt lenne a fterGlet parkoldsi célra
haszndlhatd részének dtsoroldsa egy mdasik beépitésre nem szant kategdridba tartozd dvezetbe,
melynek terUletén lehetdség nyilna a szUkséges parkoldk kialakitéasdra.

Az dtsorolds kapcsdn az egyik alternativ lehetéség lenne, ha az érintett terllet kdzlekedési terlletbe
kerUlne atsoroldsra. A tulajdoni viszonyok alapjdan a terCUlet feltehetéen nem kozterUletként, hanem
magdntertletként kerUlne kialakitdsra, igy a magdnutak terlletére fenntartott KO-mu kdzlekedési
terllet dvezetének mintdjdra, létre lehetne hozni esetleg egy KO-mp jelU, a magdnparkoldk
kialakitasdra szolgdld kdzlekedési dvezetet is.

Mdsik alternativa lehet egy szintén beépitésre nem szant, de kildnleges dvezeti besorolds. A tervezett
funkcidhoz kapcsoléddan a hatdlyos HESz tartalmaz mdr egy Kb-Kézl jeli dvezetet, mely dvezet
kimondottan a beépitésre nem szant kUldnleges kdzlekedési terlletek dvezete. Az dvezet erre a
konkrét helyszinre — jelenlegi formdjdban — nem feltétlen alkalmazhatd, de a mintdjdra Iétrehozhatd
egy helyspecifikus aldvezet is, adott esetben épitmények elhelyezésére vonatkozd tiltdssal, de a
szUkséges kdzlekedési/parkoldsi felUletek kialakithatdsagdval.
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