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DELKELETI KULTERULET]

1. Kistalyai at - 0656/3 helyrajzi szamu at kozteriileti kiszabalyozasanak mddositasa

A 0656/114 és 0656/115 helyrajzi szamu ingatlanon egy husiizem miikodik. Korabban
szabalytalan épitkezés miatt eljaras folyt a tulajdonosok ellen. A szabalyossa tétel érdekében
a szomszédos ingatlanokat felvasaroltak, Osszevontak a telkeket, illetve az épiiletet
szabadlyossag tették. Az tizem miikodtetése, a biztonsagtechnikai eldirasok miatt a telep teljes
korbekeritése, és elzarhatosaga sziikséges. Ennek érdekében a 0656/3 helyrajzi szamu ingatlan
egy részét jelenleg is bérlik. A bérelt teriilet megvasarlasa érdekében az ut kiszabalyozasanak
részleges modositasa sziikséges. Valtozasi vazrajz rendelkezésre 4ll.
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2. A 0374/50 helyrajzi szamu ut kozteriileti kiszabalyozasanak modositasa

A Noszvaji at mellett, Sz6l6cske-dtilében taldlhatd 0374/50 helyrajzi szama ingatlan teljes
egészében kozteriiletként van kiszabadlyozva. A ,b” alrészlet természetben egy ligetes teriilet.
A cél ennek a résznek az értékesitése a mogotte taldlhatd kiskert tulajdonosok részére.
A modositds soran a kozat funkcio egy savban torténé meghagydsa sziikséges a telkek
megkozelitése érdekében. A fennmarado ligetes rész kertes mez6gazdasagi 6vezeti besorolast
kapna.
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3. Bolyki pincészetet érint6 modositas a boraszati épiilet és az ut vonatkozasaban

Tulajdonos palyazati forrasbol a pincészetéhez kapcsolodo bordszatot épitett. Az épiiletet és
a rendezvény kozpontot kiszolgdld at atépitése is megtortént. A boraszat és az Gj ut megépiilt,
azonban az eredeti tervekt6l eltéréen. Az Ut nyomvonala és keresztmetszete is
nagymértékben eltér az eredeti tervektdl, valamint a boraszat épiilete sem koveti a
jovahagyott terveket. A beruhdzds tobb oOnkormdnyzati tulajdond ingatlant is érint.
A mddositas soran sziikséges kezelni az utak szélességének és nyomvonalanak
kiszabdlyozasat, az épitési hely meghatarozasat, valamint a Kérelmezé altal kiépitett ut
ovezeti besorolasa kozforgalom elél el nem zart maganutta valik. Geodéziai felmérés késziilt
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4. A 25128 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti dtsorolasa

Az érintett ingatlanon keresztil egy foldut huzodik. Ez az ut évtizedek 6ta az Eged-hegy
északi - északkeleti megkozelitését biztositja. A szabadlyozasi terv kertes mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolja a teriiletet, az egész tombot. A moddositds célja a foldut megtartdsa, a
természetbeni dllapot és a szabdlyozasi szintl terlletfelhaszndlds kozotti Osszhang
megteremtése, a tulajdonviszonyok rendezése. Csak rajzi korrekcid, geodézia rendelkezésre
all. A fennmarad¢ ingatlanrész marad a kertes mez6gazdasagi 6vezetben.
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5. A 0188/1 - 0188/9 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo 6vezet rajzi korrekcidja

Az érintett ingatlanokbdl all6 tombre vonatkozo Gvezeti besorolas hidnyzik a szabalyozasi
tervlaprol. Ennek pdtlasa sziikséges. Csak rajzi hibajavitas.

FELNEMET|

6. Tolgy utca és Hovirag utca altal hatarolt tomb modositasa a 11145 helyrajzi szama
ingatlant érintéen

Az elfoglalt tertiletek kapcsan kezelt tigy. A Tolgy utca 22. szam alatti 11040 helyrajzi szamua
ingatlan tulajdonosa, valamint a Hovirag utca 19. szam alatti 11020 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa az oOnkormdnyzati tulajdont 1145 helyrajzi szdmua kozteriilet egy részét
elkeritette, és a sajat ingatlana kiegészitéseként hasznalta. Az Onkormanyzat a teriiletek
értékesitése mellett dontott, azonban ehhez az Mko 6vezeti besorolas modositasa sziikséges.

7. Az Almarvolgyi utca és az Apatfalvi utca keresztezédésének kozteriileti
kiszabalyozasa

Az Apatfalvi utca 23. szam alatti 168/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa északi iranyba az
Almarvolgyi utca 162/8 helyrajzi szamua ingatlanbol egy részt elkeritett. A kerités
hozzavet6legesen a szabdlyozdsi vonal szerint épiilt, azonban a szabdlyozasi terv a
csomopontban a kanyarodas, a belathatosag érdekében egy nagyobb szélesitést, egy lecsapast
iranyoz el mindkét oldalon.

A tulajdonviszonyok rendezése érdekében a szabdlyozasi szélesség és vonalvezetésének
modositdsa, korrekcidja sziikséges a torkolatban, tekintettel arra, hogy ez az utca teljes
mértékben kiéptilt.
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8. Rozsasdilé utca 23-25. szam alatti ingatlanok 6vezeti atsorolasa

Az érintett ingatlanok beépitettsége ikres, ahogyan a szomszédos Radnoti Miklos utcaban is.
A Rézsasdlilé utcaban a jellemz6 beépités oldalhataron allo. Ezek az épiiletek a telkek
hatsodkertjébe épiiltek ikresen. Uj épiilet elhelyezése esetén benapozads szempontjabol
kedvezétlen helyzet alakulna ki. Oldalhataros beépités esetén az utcakép is egységesebbé

HATVANI HOSTYA

9. Szarvas Gabor utca 4. szam alatti ingatlanon a meglévé allapotnak megfelel6
szabalyozas kialakitasa

Az ingatlanon all6 4 lakasos sorhaz keleti fala melletti avult allapotu kerti tarolot tulajdonosa
felgjitotta. A felgjitast kovetGen szabdlytalan épitési tevékenység tigyében indult eljaras,
melynek sordn az Egri Jardsi Hivatal a tevékenységet engedély nélkill végezhetd
tevékenységnek mindsitette, és megallapitotta, hogy mar a lakoépiilet is talépiti a tertiletre
érvényes el6irt szabalyozasi paramétereket. A fennmaradasi engedély megadasahoz sziikséges
olyan szabdlyozas kialakitdsa, mellyel akar Gjonnan is megépithet6vé valna a lakdépiilet és
melléképtiletei. Erre vonatkozon kéri a tulajdonos a szabalyozasi terv modositasat. A kérelmet
a VSZUKB hatéaskorében eljarva Eger MJV Polgarmestere tamogatta a 387/2021. (VI.i4.) PM

hatdrozattal.
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10. Kisvolgy utca 11-25. szam alatti ingatlanok mogotti ingatlanok rendezése

Az érintett utcaszakaszon a hazak mogott hazoédik a 4197/2 helyrajzi szama ,kivett arok”
besorolasi Onkormdnyzati ingatlan. A beépiilt lakdtelkek és az arok kozott tovabbi
onkormanyzati ingatlanok talalhatéak, melyek ,kivett udvar” besorolasu zarvanytelkek.
Vélhet6n a tamfal karbantartdsa érdekében alakultak ki ezek a kis telkek. Az darok besorolasu
telek kozteriilletként van kiszabdlyozva. A tervezési feladat a domborzati viszonyokat
figyelembe véve a természetbeni dllapot és a koztertileti kiszabdlyozds kozotti 6sszhang
megteremtése. Vizsgalando, hogy az ,arok” besorolds megsziintethet6-e, van-e még
létjogosultsaga, van-e a teriiletnek kozmii érintettsége. Ertékesitheték-e a zarvanytelkek
tekintettel arra, hogy a legtobb évtizedek 6ta részben beépiilt.
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11. A teriileten talalhato kutak véddtavolsaganak korrekcioja

A Borsod-Abautj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi Féosztdly Banyaszati Osztalya 2 db haszndlaton kiviili banyaszati céli mélyfaras
tekintetében kereste meg Onkormdnyzatunk. A kutak korzetének tajrendezése megtortént,
ezaltal a kordbbi 50,0 méter sugart véddtavolsadg megszilint. A Banyafeliigyelet az épitési
korlatozast 10,0 méter sugard korben hatarozza meg. Az épitési helyeket érinté rajzi
korrekcio, egyéb vizsgalatot nem igényel.
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12. A Pozsonyi utcarol feltarulé 6nkormanyzati ingatlanokon lakoteriileti fejlesztés
megvalositasa

A 8999/17, 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanok O6nkormdnyzati tulajdonban
taldlhatoak. Az ingatlanokon jelenleg is van épitési hely kijelolve. A kedvez6bb telekalakitas
és élhetébb beépités érdekében a meghatarozott épitési lehetdség feliilvizsgalata sziikséges
beleértve a jelenleg kozkertként kijelolt teriiletet, és az iskola hatsokertjét is.

A modositasndl a létesitheté lakdsok szama, a kialakithato kozteriileti parkolok, és a
zoldfeliletek kialakitasa fontos szempont, valamint az épitési helyek meghatarozasanal a mar
meglévo beépitéshez valo illeszkedés.
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13. Fiumei utca 9. szam alatti ingatlan 6vezeti modositasa garazsépiilet fennmaradasa
érdekében

Az érintett ingatlanra 2015-ben az akkori tulajdonos az utcafronti telekhatdrra garazst épitett.
Az épitési tevékenységgel, az elkésziilt épiilettel kapcsolatban eljaras indult az épittetével
szemben. A Heves Megyei Kormanyhivatal a HE-02D/EH/98-6/2015. szamu hatdrozatdban
bontasra kotelezte a tulajdonosokat. Mivel a bontdsra nem keriilt sor az tigy atkeriilt a
Nemzeti Ad6o és Vamhivatalhoz. A végrehajtas tekintetében halasztast kértek. Azota az
ingatlant értékesitették. Az j Tulajdonos is - ahogyan az el6z6 tulajdonos is - rendezni
szeretné a kialakult allapotot. A gardzs fennmaradasa érdekében a hatdlyos elGirasok

modositdsara, a jogszabalyi hattér megteremtésére van sziikség.
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14. Galagonyas utca - Deméndi ut - Attila utca - Csordas utca altal hatarolt tombbelsé
ovezeti besorolasanak moédositasa

A 0811/4 és 0811/20 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa az ingatlanok ovezeti atsoroldsat
kezdeményezte. A hatdlyos szabdlyozasi terv a tertiletet gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
ovezetbe sorolja. Tulajdonos tarsashazak épitését kivanja megvalositani. Ehhez a hatélyos
el6irdsok modositasara van sziikség. A teriiletet bemutatd beépitési tanulmanyterv elkésziilt,
valamint a koltségek vallalasara vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés alairdsa megtortént.
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15. Kertész utca 33-35. szam alatti 6118 helyrajzi szamu ingatlanon jelolt szerkezeti
jelentoségii zoldfeliilet csokkentése parkolohelyek kialakitasa céljabol

Az érintett ingatlanon épiil6 szallodaépiilet kapacitasbévitése kapcsan az ingatlanon a
hatdlyos épitési szabdlyozasban ,szerkezeti jelentéségti zoldfelillet’-ként jelolt teriilet
csokkentését kezdeményezte a beruhdzé tovabbi parkoldhelyek kialakitdsa céljabol.
A szerkezeti jelent6ségli zoldfeliilet teriiletének csokkentésének ellensulyozasara a Féépitészi
Csoport azt javasolja, hogy - bar a zoldfeliileti szamitasba nem szamit bele - gyephézagos,
vagy mtianyag gyepracsos parkoloallasok kertiljenek kialakitasra, a parkoldk pedig pergolaval
fedetten, novényfelfuttatdssal létesiiljenek. A tervkészités soran kell pontosan meghatarozni
a szerkezeti zoldfeliilet lehatarolasanak modjat, mértékét, és a zoldfeliileti aktivitas érték
tobblet biztositasat szolgald elSirdsokat. A kérelmet a VSZUKB tdmogatta a 116/2021.(XI.22.)
szamu dontésével.
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16. Timar utca 6156/7, 6156/8 és 6166/4 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezése

Az Eger, Timar utca 6156/7 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato 15 egységbdl allé garazssor
felépitménye a kozteriilet irdnyaba tulterjeszkedett a jogi telekhatarokon. A tulépitéssel az
onkormanyzati tulajdonu cca. 6156/8 ingatlanbodl 56 m?, a szintén onkormanyzati tulajdont
6166/4 ingatlanbdl pedig cca. 8 m? érintett. A kialakult helyzet rendezése érdekében, az
ingatlanrészek telek-kiegészitésként torténd értékesitéséhez, a kozteriileti kiszabalyozas
modositasa sziikséges. Geodézia rendelkezésre all.
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17. Frank Maria utca 11969, 11970, 11971 és 11972 helyrajzi szamu ingatlanok ovezeti
atsorolasa sorhaz épités érdekében

Az érintett ingatlanokat a hatdlyos szabdlyozasi terv kertvarosias lakdteriiletek Gvezetébe
sorolja. Jelenleg telkenként 2 db lakast lehet elhelyezni, azaz 6sszesen 8 lakast. Tulajdonos 10
db rendeltetési egységet kivan itt épiteni, sorhazas kialakitassal. Tovabba a hatsoé telekvégben
sorgarazsok épitését tervezi. A tervezett beruhdzds érdekében a szabalyozasi el6irasok
modositdsa sziikséges. A mddositashoz Tulajdonos elkészitette a sziikséges tanulmanytervet.
A VUKKB elvi hozzajarulasat adta a mddositashoz.
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HESZ SZOVEGES MODOSITASAL

18. HESZ szoveges modositasai
a) Lke ovezet dltalinos moddositasa

— Jelenleg telkenként 2 db rendeltetési egység helyezhet$ el. Akar a kis, akar a nagy
telkeket nézziik az ingatlanok tulterheltek. Javasoljuk a kertvarosi laké 6vezetben a
max 1 db f6 rendeltetési egység bevezetését. Vizsgalhato, hogy 1000 m?-es telek folott
létesithet6-e 2 db rendeltetés.

b) hibajavitasok:

— HESZ70/A. § (10) a Donat dtilében birtokkoézpont nem alakithaté ki. A 0287/9 helyrajzi
szamu ingatlanon épitési hely van meghatdrozva. Jelmagyardzat szerint ,épiilet,
épitmény és birtokkozpont elhelyezésének korlatozasa”. Ahova lehet épiteni, ott a
szabdlyozasi terven ez a felillet ki van lyukasztva, épitési helye van jelolve.
Ellentmondas, amit kezelni sziikséges.

c) kiegészitések, pontositasok:

— A HESZ 39. § Lk-g és egyéb jelti garazs 6vezetekben zaportarozo létesitését kotelezéen
el6irni. Vizsgalni sziikséges, hogy milyen formdaban lehet ezt érvényesiteni.

d) Egyéb vegyes feljegyzések a modositasi igényekrdl, amit még tisztazni kell:

— Mit kotelezé belteriiletbe vonni, mit nem, beépitésre szant besorolds mikor épithetd
be belteriiletbe vonas nélkiil. Egyes szabalyozasi terveken tervezett belteriileti hatar
van jelolve, azonban nem feltétleniil lako tertiletfelhaszndlasnal, ezért a HESZ-ben ezt
konkretizalni kellene.

— Telken belili fakivagas korlatozdsa, szigoritisa. Egerben csak a kozteriileti
fakivagasokra kell engedélyt kérni. Tapasztalat alapjan egy épitkezés a teriilet teljes
kitakaritasaval kezdddik, a teljes novényzet kivagasaval. Mar beépiilt telkeknél is jo
lenne a novényzetet védeni.

— HESZ 6. § (1) c) - épiilet el6tti kozteriilet kotelezs zoldfeliiletének meghatarozasa.
1/3 értelmezés pontositasa. .Alapvetéen egyébként tudja alkalmazni a most hatdlyos
rendelkezést a VUI, azonban vannak olyan esetek, ahol konkrétabb el&iras lenne
sziikséges, illetve helyenként szigoriabbra, ezért kellene ezt pontositani.

— El6z6 ponttal osszefiiggésben koztertileti parkolok szabalyozasa - épit6kozosség jojjon
létre, amikor nem egyértelmu kit szolgdlna a megvaldsitando parkold - erre javaslat
varunk.



