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3. TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott Sath Péter tervez6 kijelentem, hogy Eger vdaros teleplilésrendezési tervének
modositasahoz készilt telepitési tanulmanyzterv készitése sordn betartottam az alabbi
torvények és rendeletek elGirasait:

e az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. Torvény
(Epitési Toérvény),

e a3253/1997.(XI.20.) Kormanyrendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél, (OTEK)

e 3z 1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl,

e 3z 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl,

e a312/2012. (X1.8.) Korm.rendelet Az épitésligyi és épitésfelligyeleti eljarasokrol
és ellen6rzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdagi szolgaltatasrol.

e A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelete a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integ-
ralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl

Kijelentem, hogy a tervezést az épitésligyi és az épitésiiggyel 6sszefligg6 szakmagyakor-
lasi tevékenységekrél szabalyairdl sz6l6 266/2013. (11V.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi koron belll végeztem.

Kijelentem tovabba, hogy Eger varos teleplilésrendezési tervének mddositasahoz Az Or-
szagos Terliletrendezési Terv (OTrT) és Borsod-Abauj-Zemplén megye Terlletrendezési
Terv Eger varos terliletét érint6 orszagos és térségi dvezetekre vonatkozd elGirasait,
ajanlasait jelen rendezési terv mddositasnal figyelembe vettik.

Eger telepilésrendezési terv mddositasdnak készitése kapcsan az érintett szakhatdsa-

gok véleményét figyelembe vettem.

Eger, 2020. augusztus 5.

Sath Péter
vezet( telepliléstervez6
TT 1 05-0293
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4. ATTEKINTO TERKEP

A tervezett médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése a kbvetkezé:
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5. A TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE

BEVEZETES

Az érintett terlilet 2016. februar 02.-an kerilt a kérelmez6 tulajdonaba, azzal a céllal, hogy a
kérelmez6 részben palydzati forrasbol, részben 6nerébdl ingatlan fejlesztést és az ehhez
kapcsolédo eszkozbeszerzést tudjon megvaldsitani a terileten. A terilet megvasarlasat ko-
vetéen a szabdlyozasi terv mddosult, és a fejlesztések nem valdsulhattak meg. A kérelmezé
tovabbra is fenntartja a szandékat az emlitett fejlesztések megvaldsitdsara, amihez a szaba-
lyozasi terv mddositdsa sziikséges.

ELOZMENYEK

A kérelmez6 Damedrion Kft. (3300 Eger, Munkacsy Mihaly u. 9.) 2017 decemberében kére-
lemmel fordult Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Iroda-
jahoz, hogy meg szeretné vasarolni az Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdo-
naban lévé 10293/3 helyrajzi szamu ingatlant, vagy annak egy részét. A kérelmezG6 szandéka
a terlilet megvasarlasaval a jelenleg tulajdonaban 1évé 10292 helyrajzi szamu terilet nove-
Iése, ezzel lehet6vé téve a tervezett fejlesztési elképzeléseit. A kérelmez6 elkészittette a
10293/3 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslését is (1. sz- melléklet).

A Kérelmez6 2019. februar 7.-én irt levelében (2. sz. melléklet) kérte, hogy Eger, Tihamér
varosrész Eger Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgydlésének 4/2016 (11.26.) énkor-
manyzati rendeletével jévahagyott Szabalyozasi tervét modositsdk. A kérelem indoka az
volt, hogy a szabalyozasi terv szerint bévilne a Maklari Ut Ostoros Ut utani része, és ez a b6-
vités jelentGs részt venne el a kérelmez6 tulajdondban allé 10292 helyrajzi szamu ingatlan -
bdl, érintve az azon taldlhaté felépitményt is, igy az ingatlan tervezett felujitasa és bévitése
nem tud megvaldsulni.
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A Kérelmez6 az Eger, Maklari u. 183. sz. alatti 10292 helyrajzi szdmu ingatlanon talalhatd
épliletre emeletraépitést hajtott végre. A fent leirt beruhdzdassal 4 db iroda helyiséget sze-
retne kialakitani. A kivitelezés soran a kérelmez6 tudomasdra jutott, hogy az éplilet mar az
emeletraépités el6tt atlégott a szomszédos 6nkormanyzati ingatlanra. Ez a a szabalytalansag
a térképmasolatbdl, tulajdoni lapbdl, szabdlyozasi tervb6l nem deriilt ki a kivitelezés el6tt. A
m(iholdfelvételek alatdmasztjdk, hogy a szabalytalansdg még joval azel6tt tortént, hogy a
kérelmez6 a telket megvasarolta volna. E miatt a kérelmez 2019. aprilisdban kérte az épli-
let fennmaradasanak és tovabbépitésének engedélyezését, elkészittette az ehhez sziikséges
tervdokumentdciot, és jelezte szandékat, hogy az ehhez sziikséges teriiletet megvasarolna
az d6nkormanyzattdl (3. sz. melléklet).

2020. februarjaban Eger Megyei jogu Varos Polgarmestere a benyujtott kérelemmel kapcso-
latban tajékoztatta a kérelmezét arrdl, hogy a tervezett szabalyozasi terv-mddositast igényl6
valtoztatds jelent&sen befolydsolnd a terilet tavlati felhasznalasat, beépithet&ségét, az 6n-
kormdanyzati ingatlanok értékesitési lehetGségeit. E miatt kérte, hogy a kérelmez6 készittes-
sen telepitési tanulmanytervet a tervezett médositds hatasairdl. Jelen telepitési tanulmany-
terv azt a célt szolgdlja.

AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az érintett terllet Egerben a Maklari ut 183. sz. alatt talalhaté. Az ingatlant északrél az Os-
torosi utca, nyugatrdl a Maklari utca hatarolja. A telek 896 m2 alapterilet(i, amin jelenleg 2
db felépitmény taldlhatd. Az ingatlan mdvelési dga kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet. A
szomszédos ingatlanokon lakéhazak és ipari, gazdasagi jellegli ingatlanok egyarant megtalal-
hatoak.
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Az ingatlan a jelenleg érvényben |év6 Helyi Epitési Szabalyzat alapjan az Intézményi Vegyes
épitési teruletfelhasznalasi kategdriaba tartozik, ovezeti jele VK/SZ-40-21,0-3000. A telek
szabadondllé beépitéssel, legfeljebb 40%-o0s beépithetGséggel épithetd be, a maximalis épit-
ménymagassag 21 m, a kilakathaté minimalis telekterilet 3.000 m2. A vasut menti, java-
részt dnkormdnyzati tulajdonu ingatlanokat a szabdlyozasi teriilet szintén ebbe az dvezetbe
sorolja, és egy épitési telekként javasolja hasznositani. Ennek a témbnek a része a 10292

helyrajzi szamu ingatlan is.
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A jelenlegi szabalyozas problémai a kovetkezdk:
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A 21 m-es épitménymagassag és a szabadonallé beépités elGirdasa miatt minimum
10,50 m oldalkertet kell elhagyni a szomszédos ingatlanok fel6l Ez az amorf alaku te-
rilet beépitését megneheziti. Mindossze két, nagyjabdl haromszog alakud, nehezen
beépithetd terilet jon létre a terllet déli és északi végén, amelybdl az egyiket vizel-
vezetd csatorna is keresztezi.

A meglévé épiileteket nem veszi figyelembe, a jelenlegi terv, a szabalyozasi vonal a
10292 hrsz.-U ingatlanon meglévé épliletet metszi. Ugyanitt egy zsdkutcahoz képest
feleslegesen széles, 20-24 m szabalyozasi szélességl kozteriletet alakit ki.

Az Ostorosi Ut mentén meglévé kozterileti parkolét a terv megsziinteti, és az intéz-
ményi telekhez csatolja, ugyanakkor a parkold funkcidt tovabbra is megtartja. Ezen a
jelenlegi kozterileten tobb kdézmd is halad at, amelyeket igy at kellene helyezni.

A terv nem ad javaslatot az északi rész beépithet6ségére, és nem kezeli a vizelvezetd
csatornat.
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Telephely

Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra

JAVASLATOK A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A kialakult helyzet miatt, illetve a felsorolt problémak megolddsara elkészitettik a szaba-
lyozasi terv mddositasdnak javaslatat. A javaslat szerint a széban forgd teriilet két 6vezetre
tagolddna, megtartva az intézményi funkciét. A déli részen, a zsakutca végéig megmaradna
a jelenlegi szabalyozas, ettdl északra viszont ugy mddosulna, hogy a jelenlegi épiiletek meg-
tartasat, illetve Ujabb éplletek épitését egyarant lehetGvé tegye.

Az U] szabdlyozas szerint ezen a terileten a kialakitandé telkek tovabbra is 40%-0s
beépithetéséggel, de csokkentett, 7,5 m-es épitménymagassaggal lennének beépit-
het6k, és a minimdlis telekméret is csokkenne 1.000 m2-re. igy akar harom 6nallé
telket is ki lehetne alakitani, amely megkonnyitené a teriilet értékesitését.

Az Ostorosi Ut mentén talalhatd parkolé megmaradna koézteriiletnek, tovabbra is
parkold funkcidval. A meglévé kdzmlvek kivaltasara, athelyezésre nem lenne szik-
ség.

Opcionalis javaslatot tettlink a tervben a meglévé vizelvezetd csatorna athelyezésé-
re, amelynek kovetkeztében kevésbé korlatozna a teriilet beépitését.

A terileten meglévé, jo dllapotu épliletek megmaradhatnanak, a szikséges telek-
kiegészitést el lehetne végezni a nélkil, hogy a megmaradé teriletek beépitése elle-
hetetleniilne.
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