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1. 1. ERTEKTANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATALI

Az ingatlan megnevezése:

kivett kozat

Telepiilés:  Eger
Utca, hazszam: Ostorosi ut
Iranyitdészam: 3300
Hrsz: 10293/3
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tul.hanyad:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Forgalo}mképesség:
Ertékelt jog:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1

1/1
forgalomképes
tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

' teljes telekteriilet (m2): 1776
Erintett telekrész hozzavetdleges teriilete (m2): 570
ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés fordulonapja:

Piaci érték meghatarozasa
Piaci 6sszehasonlitdo modszerrel
2019. januar 7.

Megbizd neve: Damedrion Kft
MEGALLAPITOTT ERTEK
Megdllapitott fajlagos érték telekrészre: 3 130 Ft

A megdllapitott értékek AFA tartalma a torvényi el6irasoknak megfelelGen.

Eger, 2019. januar 9.

L0\

o

Hegyvariné Szél Eszter

Ingatlanvagyon-értékeld ‘ s

Njsz. 173/2006; 4/2011

QYVarl olta

' -":"-ﬁ;l.gatlan értékbecslo \
NN Njsz: 14/2007
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1.2. FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK OSSZEFOGLALASA

Az ingatlan helye: 3300 Eger Ostorosi ut
Az ingatlan helyrajzi szama: 10293/3

Az értékelés fordulénapja: 2019. januar 7.
Foldteriilet, m2; 1776

Miivelési ag : kivett kozat

Ertékelt alapteriilet, m2: ~570

Osszesitett értékek:

Végso érték telekrészre:

5130 Ft

azaz dtezersziazharminc forint négyzetméterenként

Ertékelés érvényessége: 90 nap
Forgalomképesség: forgalomképes

2. 1. MEGBIZAS

a Damedrion Kft, mint Megbiz6, megrendelte az Ingatlan Eger Kft-tol (3300 Eger, Almasi Pal u 59.) a
3300 Eger Ostorosi ut Hrsz 10293/3-on talalhaté ingatlan megosztas utan kialakuld tulajdonrészének

fajlagos ar értékének meghatarozasat.

A megbizas a Hrsz 10293/3 ingatlan megosztasaval érintett ~ 570 m2-es ingatlanrészére vonatkozik.

2.2. A MEGBIZAS CELJA

Az ingatlanértékelés értékmegallapitashoz késziilt. A szakvélemény ennek a megbizasnak megfelel6en

késziilt el 3 példanyban (1 pld. irattari).

Az elkésziilt szakvéleménnyel kizérolag a Megbizé rendelkezik. A szakértd feladata volt az ingatlan
cgylittes  értékeit rogzitd szakvélemény Osszedllitisa az eldzdekben és az alabbiakban kériilirt
keretfeltételek kozott rendelkezésre allo, illetve feltalalhatd informaciok alapjan a leirt modszerek

alkalmazasaval.

2.3. AZ INGATLAN AZONOSITASA
Hrsz: 10293/3

Széljegyen lévd bejegyzések nincs bejegyzés

A tulajdoni lap I. részén lévd bejepyzések

Az ingatlan adatai:

kivett kdzat 1776 m2
2. sorszam:
bejegyzd hatarozat: 46/1995.01.31.

Alrészlet és teriiletvéltozas digitalis térképalakitas folytan.

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi Pal utca 59.
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A tulajdoni lap I1. re’;zén lévd bejegyzések

1. sorszam:
bejegyz0 hatarozat: 46/1995.01.31.
tulajdoni hanyad: 1/1
jogeim: csere
jogallas: tulajdonos )
név: Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
cim: 3300 Eger Dobo tér 2.
A tulajdoni lap III. részén lévé bejegyzések
1. sorszam:
bejegyz0 hatarozat: 46/1995.01.31.
bejegyzés: Onallé szdveges bejegyzés a 10293 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.
2. sorszam:
bejegyz6 hatarozat: 65313/2012.11.22.
Terhelés: Vezetékjog
62 négyzetméter teriiletre a vazrajz és teriiletkimutatas szerint
jogosult: EMASZ Halézati Kft
cim: 3525 Miskole Dézsa Gyorgy u 13
Az ingatlan adatait a 2019.01.09 -én kiadott Tulajdoni lap alapjan rogzitettiik.

2.4 A FELADAT MEGHATAROZASA

A Megbiz6 az ingatlanforgalmi szakvéleménnyel szemben az alabbi tartalmi kovetelményeket tamasztotta:
- helyszini szemle és dokumentumok alapjan feltarni a teriilet hasznositasi lehetoségét

- a felépitmény méreteire vonatkozé adatok meghatarozasa,

- a kdzmiiellatas helyzetének allapotat ismertetni,

- ismertetni a felépitmény miiszaki allapotat az (j 4llapot szazalékaban,

- a kornyék infrastrukturalis ellatdsanak bemutatésa,

- a kdrny€k ingatlanpiaci helyzetének ismertetése.

2.5. AZ INGATLAN HASZNOSITASANAK MODJA

A vizsgilt ingatlan kdzut (parkold, ut, udvar) hasznositasu.

2. 6. A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

A megrendel6 a szakvéleményt csak a szerzOdésben rogzitett vallalkozasi dij kiegyenlitését kovetden
hasznalhatja fel.

2.7. AZ ERTEKELES FORDULONAPJA
A jelen piaci értékelés fordulonapja: 2019. januar 7.
2.8 FELTETELEZESEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékelést végzd személyek nem villalnak feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai
tényezokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.
Vélemeényt nem nyilvanitunk jogi iigyekben.

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi Pal utca 59. 4
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Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lapra és a Megbizdtol
kapott informéacidkra tdmaszkodtunk.

Feltételeztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyeb
kotelezettség azokon Kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben, illetve amelyek az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiltek.

Az ingatlanértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek, hacsak a jelentésben ezt kiilon nem
jeleztik. A méretre és a teriiletekre vonatkozé adatokat megbizhaténak tekintett forrasbol kaptuk a
Megbizo adatszolgaltatasa alapjan és az ingatlan nyilvantartasi adatokbol.

Az ingatlant tehermentes allapotban értékeltiik.
Az ingatlanértékelési mellékletként becsatolt rajzok csak a bemutatas céljat szolgaljak és segitenek
megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ha a jelentésben masként nem szerepel, az értékelok veszélyes anyagok jelenlétét nem tapasztaltak. Az
értékeld szakembereknek nincs tudomasuk ilyen anyagok jelenlétérol. A ingatlanértékel6 szakembereknek
nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék az ilyen jellegii anyagokat.

Az ilyen anyagok jelenléte (azbeszt, karbamid-formaldehid habbol késziilt szigetelés) vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok befolyasolhatjdk az ingatlan értékét. Javasoljuk egy ezen a teriileten

képzett szakértd megbizasat, ha a Megbizo ezt sziikségesnek tartja. Az értékelésnél nem vizsgaltuk a talaj
szennyezettségét.

Minden, szimunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelosséget.

Ezen ingatlanértékeld jelentés, eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem
publikalhato, mas célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitakban vald kozremiiktdés nem képezi feladatunkat, kivéve,
ha a Megbizdval ebben elézetesen megegyeztiink.

Az Ingatlan Eger Kft ezennel a legjobb tudasa és meggy6z6dése alapjan az aldbbiakat tantsitja:

* A ténybeli megallapitisok, amelyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytalloak.

* A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kovetkeztetéseket csak a szakvélemény
altal tartalmazott elofeltételek hatarozzak meg, és azok az értékbecslok személyes, részrehajlastol mentes
szakértdi elemzései; véleményei, kovetkeztetései.

* Nincsenek sem jelenlegi, sem jovobeni érdekeltségeink azon eszkozokben, melyek a jelentés targyat
képezik, nem vagyunk részrehajloak és nincsenek személyes érdekeink egyik fél iranyaban sem.

* Javadalmazéasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, semmilyen intézkedéstd! vagy eseménytol,
mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, és kovetkeztetések megjelenitése vagy
felhasznalasa eredményeként johet létre.

» Ertékelésiink alapja a TEGOVA (The European Group of Valuer’s Associations) az Ertékel6k

S}zévetségéuek Eurdpai Csoportja; az IVSC (International Valuation Standards Commitee), Nemzetkozi
Ertékelési Szabvanyiigyi Bizottsag, valamint a vonatkozd PM rendeletben eldirtak.

2.9. A FELHASZNALT ADATOK FORRASA

A helyszinen rendelkezésiinkre bocsatott iratanyagok, a helyszini szemlén résztvevok altal elmondottak.
Adatszolgéltatasként a Megbizd rendelkezésiinkre bocsatotta az:

- tulajdoni lapot
- megosztasi rajzot

Az értékeléshez hasznalt ingatlanra vonatkozo dsszehasonlitd értékeket internetes hirdetési portalokrol és a
sajat adatbazisunkbol gyijtottiik.
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2.10. A HELYSZINI SZEMLE

A megbizas alapjan helyszini bejardst tartottunk.
A helyszini bejardson a Megbizott értékbecsloje vettek részt.

Megbizo képviseldjével az ingatlant bejartuk ¢s a miiszaki allapot megallapitasahoz sziikséges
informaciokat, adatokat beszereztiik.

A szemrevételezéses diagnosztika médszerrel a lakdépiilet €s €pitmeny szerkezeti felépitésére, allapotara
igy megfeleld tampontot kaptunk. A bejaras soran fényképfelvételeket készitettiink, melyek a jelen
szakvélemény mellékletét képezik.

3.1. AZ INGATLANOK KORNYEZETI ISMERTETESE

Eger varos Heves megye székhelye, Eszak-Magyarorszag masodik legnépesebb, és egyik legszebb
torténelmi vérosa. Jelentds oktatasi és kulturdlis kdzpont szamos vilaghiri mizeummal és miemlékkel,
melyek koziil kiemelkedd az egri var. Eger a Matra és Biikk hegység kozott, az Eger patak volgyében,
kozvetleniil a Biikk hegység délnyugati 1abanal fekszik. Kozel 60 000 (2009-ben 56 429) {6 lakosa van. Az
Eszaki-kozéphegységet és a Bilkk hegységet a Matratdl elvalaszté dombvidéken, a Biikk Dél-Nyugati
labanal az Eger patak volgyében fekszik. Eszak-Magyarorszag idegenforgalmi kdzpontja, kozépkori
vararol, barokk miemlékeirdl, termalvizérol, a kornyék hegyein termé borairdl nevezetes.

Eger jelentds oktatasi és kulturalis kozpont. A varost iskolavarosként is szokas emlegetni, mivel foiskolaja
mellett 18 kdzépfoku és 13 alapfokua oktatasi intézménynek ad otthont, illetve 19 6voda is talalhato itt. Az
egri borvidék kdzpontjaként a legjelentsebb magyar bortermeldk kozé tartozik.

Eger a miivészeti és torténelmi értékek egyik leggazdagabb vérosa, utcdi, terei nyitott konyv lapjaiként
tarulnak fel a jarokelok elott. Barokk jellegii torténelmi belvarosat a XVIIL. szazadban élt nagy miiveltségii
katolikus egri piispokok alakitottak ki, kiknek igényes elképzeléseit kivalo osztrak, német, olasz
szarmazasl tervezok és épitdmesterek a nagyszerii egri mesteremberekkel egyiitt valdsitottak meg. Eger
torténelmi multjaval — adottsagainak kdszonhetden - a borkultira is szervesen Osszendtt. A varost
korbedleld napsiitdtte lankakon érlelédik a ,,borok fejedelme™ az Egri Bikavér. A Szépasszony-volgy
hangulatos pincesorai, csardai és rendezvényei Kkitiind szorakozéasi lehetOségeket biztositanak az
idelatogatoknak. Boraszaink biiszkék dijnyertes boraikra: az Egri Bikavérre, az Egri Leanykéra és egyéb
kivaldé mindségii boraikra. Eger évszazadok Ota az észak-magyarorszagi régié egyhazi, oktatdasi és
kulturélis kézpontja.

A varos hires melegvizii gyogyflirddjérol: az Egri Strand és Termalfiird6 a varos szivében nyujt a csalad
minden egyes tagjanak feliidiilést. Medencéit hazai és kiilfoldi turistdk ezrei latogatjak szivesen, de a
mozgasszervi betegségekben szenveddk is talalnak bajaikra enyhiilést és gyogyulast. A gyogyforrasok
kdrnyezetében talalhato az orszag egyik legszebb fedett uszoddja — a Makovecz Imre altal tervezett —
Bitskey Aladarrdl elnevezett uszoda. A varos idegenforgalmaban a konferenciaturizmus is jelentds
szerepet jatszik, melyhez kivalo lehetdséget biztositanak legnagyobb szillodaink konferencia termei.

A Kis Dobo tér, a Széchenyi utca éttermeinek és kdvézoinak teraszai mediterran hangulatot varazsolnak a
nyari honapokban. Az egri var, az egri borok, a barokk miiemlékek, a termalfiirdd, az enyhén lankas taj, a

kulturalis fesztivalok, torténelmi vigassagok és a kiilfoldon is hires vendégszeretet vonzd 6rok emléki
¢lményt jelent a varost felkeres6 vendégeknek.

32.AZ INGATLAN MEGKOZELITHETOSEGE

A vizsgalt teriilet Eger keleti oldalanal, a Maklari hostya és Tihamér vérosrészek hataranal, az Eger-
Putnok vasatvonal mellett, a Rozalia temetd kozelében helyezkedik el. Megkozeliteni autdval a Maklari
vagy az Ujsor utca érintésével lehetséges.

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi Pal utca 59. 6
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3.3. AZ INGATLAN KOZINTEZMENYI ELLATOTTSAGA

Az ingatlan a kdrnyezetében minden sziikséges kozintézménnyel rendelkezik.
3.4. AZ INGATLAN KOZMUVESITETTSEGE

A vizsgalat targyat képezd ingatlan az OTEK (Orszagos Telepiilésfejlesztési és Epitési Kovetelmények)
szerint kozm nélkiili ingatlanként értékelheto.

3.5. ATELEK ISMERTETESE

A vizsgilt ingatlan jelenleg iires telek, egy részén parkolokkal.

Az ¢rintett telekrész a teriilet keleti része. Részben a telek természetes hataraival lehatarolt, részben
lekeritett. Rajta fii. illetve bozotos. cserjés teriilet. A vizsgalt teriilet kb felét érinti a 20 m-es vasuti
vedotavolsag, melyen épiilet nem helyezhetd el. A fennmarado telekrészen a 20-50 m-es vasuti
védétavolsag miatt épiiletek, épitmények csak a MAV hozzajarulasaval helyezhetoek el.

A telekrészen csapadékesatorna gerincvezeték halad keresztiil, fedlappal. A csatornat a helyi épitési
szabalyzatban is jellten kezelési sav védi.

A telekrészek vizsgalatinal nem vettiik figyelembe az ingatlan egy részének Kok jeli ut besorolasat
mivel a vizsgilt teriiletrészt nem érinti.. A teriiletet, mint Vk Vegyes intézményi dvezetet vizsgaltuk,
figyelembe véve a beépithetéséget, valamint a vasiti védotavolsagokat és az athaladé
csapadéakvizesatorna gerincvezetéket.

A vizsgalt teriiletrész beépitheté része minimalis, érdemben csak a 10292 teriilettel Gsszevontan
hasznosithaté.

10524

vizsgalt telek >

3 3

.‘-' F -
%

3&/3 vizsgalt telekrész

INdA:
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oA

o\,

véddtavolsag 50 véddtavolsag
méter 20 méter

_ vizfolyas kezelési savja
€ (csapadékcsatorna

7 v
c gerincvezeték)
AN

kotelez6 fasitas

() A Vkjeli vegyes, mntézmény épitést ovezetck, ovezetek:
A TELKEK EPITES] HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKED
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYORB LEGNAGYORS h"“;?fm_"m' LEGKISERS
(ssabrilyosrasi torv seonor) Biammisi oD | BidrheTrsic IPULITMAGASSAG u. et POLDFELULET
pies Py TELEKTERCLET )
| o {m?)

VK /[ DL.-3U-7,5-2000 DS | S l s EELT G0
Vk/$Z.-40-9,5-3000 LV 40 i 25 3000 35
YE/SZ.-40-12.5-5000 hYA 40 125 3000 33
Vk/S7.-40-21,0-3000 S/ 40 21,0 UMM 30
VK/SZ-50-7,5-2000 7 | S0 B 0 0
Vk/SZ.-50-9,0-2000 N/ [ 30 9.0 2000} 20
Vk/SZ-50-12,5-1 ha NV ' 30 i 125 1 ha 25
Vk/SZ.-50-15,0-1 ha S/ | 50 15,0 1 ha 20
VI /IC7 W K Kitnrmmnll L g i L | * v [ "

(2} VK/... jeld vegyes, intézményi épitési vezetek teriiletén clhelyezheto:

a) lgazgatas, nevelésy, oktatisy, egésaségiigyi, szociilis cpulet,

b) nem zavaro hatasa kereskedelma, szolgaltato, vendéglito, szallas cpulet,
Iy, cgveb kiizc’}ss{-gi szorakoztato, kultarilis cpulet,

d) hitclen épilet,

e) s;mrl(-pitmény,

¥/, tobbszintes parkolohiz iizemanyagtolts nélkil,

2 vagvonvédelmet, makadietdst szolgalo 1 db lakas.
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Véddivolsigok, épitési korlitozisok
37.§

(1) I'ipitési korlitozias terheli a telektulajdonosokat a lc!cpi.’llésrcnflczési feladatok .:nt.-g\:n!()s:'l:isn,
tovibba a természeti, komyezeu veszélyeztetettség megeldzése érdekében a szabilyozist terven
jelolt modon a rendelet ¢letbe épésctdl:

a) a szabdlyozisi terven jelolt szabilyozasi vonal, épitéss hely, épitést vonal, megtartando
zoldfelilet, betltetdst kotelezettség figyelembe vételéndl,

b)  koryezeti veszélyeztetettséget csokkentd korlitozis megtartasanil,

) a magasabb rendd jogszabilyok alapjin, szabalyozdsi terven feltiintetett sznb:il'\'uz:'tsi.,
irinyado ¢és tijckoztatd clemek érvényre jutisindl (kulwrilis 6rokségvédelem, szerkezen
jelentosegii zoldfeliiler, okofolyoso, vizbizis védelem, forras védelem, vizfolyis kezelo
sivja, kézmivel érintett teriilet, vasit és kozat védoteriilete, gyogyhely).

(2)  Eger-Putnok vasitvonaltél 20-50 m tivolsigon belal lako-, adils-, cgeszsépligyi-, szocuils-,
oktatast-, kulturilis-, cgyhdzi-, szillishely-szolgiltaté  épiiletek,  épitmények  a  zajterhelési
hatdrériékek figyelembe vételével és a MAV hozzijarulisival helyezhetok el A vasdaovonaltol 20m
tivolsigon beldl Gj épiilet, épitmény nem helyezhets el, kivéve a MAV-val egyveztetett esetekben a
szabalyozisi terven jelolt helyeken a terepszint alatti gépjarmitarolokat.

(3) A vizbiazisok belso, kiilsé és hidrogeologiai védateriiletét a vonatkozé jogszabalyok szerint meg
kell hatirozni és azt a szabilyozisi tervben rogziteni kell.

a) A hidrogeologiai védatertleten beliil a vonatkozo jogszabalyokban ¢lirt tertilethasznositdsi
korlitozisokat kell figyelembe venni,

b A kieloléssel nem  rendelkezé mélyfurast kutak koril 10 m-es sugard kort belso
védateriiletként kell kijelolni, és erre a teriiletre a Korm. rendelet 5. szamua mellékletében a
belsé vedoreriiletre elbirt teriilethasznositisi korlitozist kell figyelembe venni.

3.6 AZ EPULETEK ISMERTETESE

A vizsgalt ingatlanrészeken nincs értékelhetd felépitmény.

4.0. ERTEKBECSLES
4.1. AZ INGATLAN ERTEKELESI ELJARAS

A nemzetkdzi és a legtobb nemzeti szabalyozas és gyakorlat alapvetden harom értékelési technikat ismer
¢s ajanl. Ezek az 6sszehasonlité médszer, a hozamszamitasi modszer és a koltség alapu modszer, melyek
kozott a hozamszamitasi modszert rendszerint két alkategoriara, a kdzvetlen tokésitésre és a
pénzfolyamokon alapulé szamitasokra lehet bontani.

E harom modszer kélesondsen sszefligg egyméssal, és mindegyikhez hozzatartozik a hasonlé adasvételek
adatainak, valamint az ingatlannal kapcsolatos bevételi és koltségadatok Gsszegytijtése és elemzése.

Tekintet nélkiil arra, hogy melyik médszert hasznaljuk, minden adat a piaci koriilményekre vonatkozik és
tiikrozi a vasarlok és eladok piaci viselkedését.

A forgalmi érték meghatarozasanal, a vagyonértékelési feladat Jellegét, és a megbizas céljat figyelembe
véve a piaci sszehasonlitdson, a nett6 potlasi koltségen, €s a hozamszamitason alapulé modszer
alkalmazhaté.

A piaci Osszehasonlitason alapulé moédszer alkalmazasanal az ingatlant Gsszehasonlitjdk maés olyan

ingatlanokkal, amelyeknél nyilvanvaléan végbement a piaci tranzakcio, és amelyek megfelelnek az eléirt
kritériumoknak.

A koltség alapi (nettd potlasi koltség) meghatérozas lényege, hogy az ingatlan értékét, annak
helyettesitési, nettd potlasi koltségeibdl vezetik le, figyelembe véve az avuldsokat. Az értékelési eljaras
soran a telek piaci értékét és a kapott potlasi koltséget Gsszegezik.
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A hozamszdmitason alapuld értékelés soran az ingatlanérték (tOke értéke) az ingatlan dltal generalt
bevételek pénzfolyasabdl keriil levezetésre.

Ez a bevétel lehet bérleti dij, olyan bérleti dij, amit alternativ koltségként fogunk fel, vagy lehet az iizleti
bevételt meghatarozott, az ingatlanra es6 hanyad.

4.2. A PIACI ERTEK DEFINICIOJA

Az IVSC/TEGOVA szerint a piaci érték definicigja a kovetkezo:

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat cserélhetne egy
hajlandosagot mutatd eladod €és egy hajlanddsagot mutatd vevod kozott tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakcid keretében, megfeleld piacra bocsatast kdvetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
koriiltekintoen és kényszer nélkiil cselekedett.

4.3. HITELFEDEZETI ES LIKVIDACIOS ERTEK DEFINICIOJA

European Valuation Standards

A hitelbiztositék/hitelfedezeti érték az ingatlannak azt az értékeld altal meghatarozott értékét jelenti, amely
tartalmazza az ingatlan jovobeli piacképességének koriiltekintd becslését, szamitasba véve az ingatlan
hosszii tavi fenntarthatésagénak szempontjait, az altalanos és helyi piaci feltételeket, az ingatlan jelenlegi

haszndlatat és a megfeleld alternativ hasznalatokat. A hitelbiztositéki/hitelfedezeti érték becsléseinek
esetében spekulativ elemekkel nem szabad szamolni.

A 25/1997. /VIIL. 1./PM rendelet alapjan a termdféldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értekének fogalma:

I. A jelzalog-hitelintézetnek a kdlcsdnnyujtds, illetve a kezesség és bankgarancia, valamint az egyéb
bankari kotelezettségvallalas fedezetéiil felajanlott, terméfdldnek nem mindsiild ingatlanok értékét a

25/1997. /VIIL. 1./PM rendeletben, illetdleg a rendelet alapjan készitett hitelbiztositéki érték-megallapitasi
Szabalyzatban hataroztak meg.

2. A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatarozott értéke. A
hitelbiztositéki érték megéllapitdsa sordn a jelzalog-hitelintézet altal folydsitott kdlesondk hosszu
lejaratabol szarmazo sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait
veszik figyelembe, amelyek varhatoan a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

A hitelbiztositéki érték dsszegérdl a jelzalog-hitelintézet a Szabalyzatban meghatarozottak szerint dont.

Az altalanos gyakorlatnak megfelelden hitelbiztositéki, hitelfedezeti értékként a likvidacios értéket
hatarozzuk meg.

A likvidacios érték meghatarozasakor az elsédleges szempont a piaci kereslet vizsgalata, vagyis, hogy a
lehetd legrovidebb ido alatt milyen csokkentéssel lehet az adott ingatlant eladni, akér a jelenlegi lizemelés,
akar mas jellegli hasznositas esetén. A likvidacios értéket a valos piaci értékbdl vezettiik le.

4.4. PIACI OSSZEHASONLITASON ALAPULO MEGKOZELITES

A piaci Osszehasonlitason alapuld megkozelités szerint a piaci értéket Ogy hatdrozzuk meg, hogy
Osszehasonlitjuk az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozelmultban adtak el. E

megkozelités f6 alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kdzvetleniil Osszefligg a hasonlé ingatlan
megszerzésével kapesolatos kéltségekkel.
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A piaci Osszehasonlitason alapulé megkozelités esetében alkalmazott 6sszehasonlité elemzés a ]{]35,011](')
ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli és gazdasagi jellemzdiben ml.’ltatkozo'es’az
ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti kiilonbségekre koncentril, és figyelembe veszi az a'dasxjetel
idopontjat, a véasarld és az eladd motivacidit, az egyes adasvételi tranzakciok pénziigyi feltételeiben
mutatkoz¢ kiilonbségeket is.

Az Osszehasonlité adatok gytijtésekor a foldrajzi hatarokat az értékelt ingatlan tipusa hatarozza meg.

Amennyiben az adott régioban nem lelheté fel megfelelé szami dsszehasonlité adat, ez két iranyba vezeti
az elemzést:

- egyrészt informacidt ad az adott piac fejletlenségérdl, az eszkdz nehezebb eladhatdsagat jellemzi,
- masrészt ki kell terjeszteni az adatgyiijtést az orszag hasonlé fejlettségii régidira, illetve a hasonl tipusu
eszkozokre.

Az &sszehasonlité elemzés korébe 2 vagy 3 db, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb hasonl¢ ingatlant vontunk
be.

Osszehasonlitasi egységnek | m2 beépitett hasznos teriiletet valasztottunk. Az egyes hasonlé ingatlanok
eladasi arait modositani kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, ami abban az esetben lett

Az Gsszehasonlitas elemeit az ingatlan azon Jjellemzéi alkottak, melyek a vetelarat/ajanlati arat legjobban
befolyédsoljak. Ezt az aldbbi 6 alapelemmel jellemeztiik:

« atruhazott jogok

* eladas/ajanlat ideje és koriilményei

* kornyezet

* az adott ingatlan-tipusra haté piaci koriilmények
* miiszaki, gazdaségi jellemzok

* haszndlati mod, hasznalati jellemzék.

A vizsgélt ingatlan és az Gsszehasonlitasba bevont ingatlanok kézotti kiilonbozéségek miatti kiigazitasokat
modositd tényezékkel fejeztiik ki, a tényleges fajlagos arat az Ovatos becslés elvnek megfelelden
készitettiik el.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értékének meghatarozasanal a fentieken tilmenden az alabbi tényezdket
vettiik figyelembe:

- tulajdonjogot

- helyszini szemlén tapasztaltakat

- kdzelmultban realizalt ingatlanforgalmi piaci arakat

- értéknoveld tényezoket

- értékesokkentd tényezdket

Ertéﬁnﬁvelfi tényezok

- Eger varos teriiletén talalhato, Jol megkozelithetd helyen
- Vk 40%-ban, 21,0 méteres homlokzatmagassaggal beépithetd telek

Ertékesokkent ténvezok

: vasuti védotavolsag, vasut kozelsége

- szennyvizesatorna gerincvezeték és annak véddtavolsaga
- alak, forma

- hasznositasi lehetdségek korlatai

Az ingatlanokon értékbecsiésben figyelembe vehetd felépitmény nem taldlhaté, ezért a piaci

gsszehasonlitisos értékelés tulajdonképpen a telek értékének piaci  sszehasonlitison alapulé
értékelése.
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Az Osszehasonlito adatokat a melléletben 1év0 tablazatok tartalmazzak.
Az ingatlan korzetében az eladasi és kinalati telekar 6.524 - 14.289 Ft/ m2 kozott mozog. Az
Osszehasonlité adatok Vk, Gip, Gksz teriiletek, 6sszehasonlithatéak a vizsgalt ingatlannal.

FOLD ES TELEKINGATLAN ERTEKELESI ALAPELVE

Az Eurdpai Gazdasigi Kozosség orszagaiban elfogadott és alkalmazott TEGOVA szervezet altal
kidolgozott és ajanlott értékelési iranyelvek szerint fold ingatlan esetén a szabadpiaci arat kell, mint
értékelési alapot figyelembe venni.

A fold és telekingatlan esetén a szabadpiaci ar az adott kérzetben ténylegesen lebonyolitott adasvételek
szerzddés szerinti arat jelenti, beleértve az egy€b jarulékos koltségeit is.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemzdi geogréfiai, Jogi, szocioldgiai, valamint
kozgazdasagi szempontbol vizsgalhatok, azaz

- minden kériilhatarolt f5ldteriiletet elhelyezése és az anyagi dsszetétele egyedivé teszi
- a fold fizikai szempontb6l mozdulatlan

- a fold azaz a tartds javak kozé tartozik

- arendelkezésre allo fldallomany véges

- a fold az emberek szamaéra hasznos.

Az Osszehasonlitasnal a kivetkezé szempontokat vettiik figyelembe:

Vagyoni jogok

A tehermentes tulajdonjog t&bb Kiilonbozo, elkiildnithetd jogot foglal magéba. Amikor ezek kézil egyet
elkiilonitink, ez a végsd értéket pozitiv vagy negativ médon befolyasolja. Ebben az esetben a vizsgalt

ingatlan tehermentes tulajdonjoganak kell az értékét megallapitani és az Ssszes hasonl adasvételnél is ez
keriilt eladésra. Ezért nem volt szilkség mddositas végrehajtasara.

Finanszirozas

A finanszirozis az adasvétel szokatlan feltételeit veszi figyelembe, példaul a kamatlabat, az elso fizetési
részletet, az értékesitési iddtartamot ¢s/vagy az amortizacios idotartamot. Az adasvételek elemzésekor

kideriilt, hogy gyakorlatilag az &sszes telket készpénzért, vagy ezzel egyenértékii ellenszolgaltatasért adtak
el, ezért nem volt sziikség modositésra.

Az adasvétel feltételei:

Az adasvétel feltételeinél a tranzakei6 szokatlan jellemzéit vessziik figyelembe, pl. azt, hogy az
adasvételnél csak objektiv iizleti megfontolasok Jatszottak-e szerepet. Ebben az esetben azt talaltuk, hogy
mindegyik hasonl6 adasvételnél ezek a megfontoldsok érvényesiiltek, ezért nem volt sziikség médositasra.

Piaci kériilmények
Modositds akkor sziikséges, ha a piaci koriilményekben véltozasok kdvetkeztek be a hasonld adasvételek

¢s az értékelés iddpontja kozott, Ha ilyenek vannak, a hasonlé ingatlanok é4ra eltérne az értékelés
idépontjaban, és ezért médositani kellene az 6sszehasonlitasra felhasznalt tényleges vételarat.

Elhelyezkedés

Az elhelyezkedés kritikus fontossagu tényezd a vizsgilt teriileten az értékek meghatéarozasa szempontjabol.
Azoknak az ingatlanoknak az értéke, amelyek nem kozvetleniil fout mellett helyezkednek el,
elhelyezkedésiik miatt Joval alacsonyabbnak tekintend6, mint az Gt melletti ingatlan értéke. A koérnyék
infrastrukturalis ellatottsagat, a telek kdrnyezetének jellemzéit, a kozeli ingatlanok hasznositasi formajat,
az Ovezeti besorolést, stb. a teriileti elhelyezkedéssel sszefiiggd értékelési szempontonként szerepeltetjiik.
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Sarkon valé fekvés, it menti fekvés hatdsa
A ket vagy tbb utca mellett fekvo telkeknek magasabb az értéke, mint a csak egy utca mellett fekvd
szomszédos telkeknek.

Méret

A nagyobb telkek altalaban kisebb egységaron kelnek el, mint hasonld elhelyezésii kisebb telkek. Ez a
trend nem sziikségszertien csak a vizsgalt teriiletre érvényes, hanem az egyéb teriiletekre is. Ennek & oka
az, hogy nagyobb teriiletek megvasarlasa sokkal nagyobb tokét igényel és ez olyan tényezd, amely
korlatozza a széba johetd vasarlok szamat a kisebb telkek viszonylag nagyobb piacahoz képest.

A telekértékelésre vonatkozo végsé kovetkezetések

Az ¢értekelésre keriild telek kornyékén 1év olyan iires, vagy gyakorlatilag ires telekre vonatkozd adatokat
kerestiink, amelyeket a kizelmiltban adtak el abbdl a célbol, hogy megbecsiiljiik az iiresnek feltételezett
telek értekét. Ezeket az elemzéseket hasznalhatjuk fel kiindulasként.
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ingatlan jellege

kivett kdzut

Usszkbzmives, 50
%-ban beépithetd,
400 m2-es
csarnokkal+ 160
m2-es hazzal, Gksz

belteriiletiVk
besorolasu telek,
ny eles telek, sik
tertilet, nem
keritett, Vk SZ-35-

A TELEK ERTEKE
Megnevezés V::sgf;:‘at Hasonlité adat 1. | Hasonlité adat 2. | Hasonlité adat 3. | Hasonlit6 adat 4.
r
3300 Eger . Eger Koly uk utca Fex Kél)'ulf_utca Eger Kilsésor Hrsz
az ingatlan cime: Ostorosi Ut Eger Sas ut (K2) (K2) Hrsz 9837/14
Hrsz 10293/3 10540723
belteriileti, Gksz 40
belteriileti, belteriileti ipari- | %-ban beépithet

kereskedelmi telek,
35 %-ban
beépithetd, Gip Sz-
35-10,5-1000, mély
felvésa,

teriiletek kdzozotti
Kou-7 dvezeti,

Parkoldsra kijeltlt
Gvezet, vasut
kzelében, de

Z2-50-7,5-3000 Rl kialakulatlan teriilet| véddsavval nem
érintett teriileten
telek teriilete (m2) 1776 8398 3112 2184 880
ajanlat ara (Ft) 120 000 000 25 000 000 14 248 394 8510000
ajanlat ideje (év) 2019. januar 2016. oktober 2017. januar 2017. januar
ajanlat jellege ingatlan.com adasvétel adasvétel adasvétel
hivatkozasi szam 27054624 - = z
fajlagos ajanlati ar (Ft/m2) 14 289 8033 6524 9670
Ertkbefolydsold tényez bk
ajanlat / eladas ajanlat tény adat tény adat tény adat
elhely ezkedés hasonlo hasonlé hasonla hasonlo
telek nagy saga nagy obb nagy obb hasonl6 kisebb
kozmivek hasonlé hasonlé rosszabb hasonlé
hasznosithatosag Svezeti eldirasok elony 6sebb hasonlo hasonlé hasonlé
utca fel6li megkdzelithetdség hasonlo hasonlo hasonlé hasonlo
Korrekcids tényezdk
ajanlat ideje miatt 1 1,15 1,1 1,1
ajanlat jellege miatt 0,85 1 | |
ingatlanpiaci tény ez6k 1 | 1 1
elhely ezkedés, megkizelithetoség 1 1 1 1
hasznosithato épiiletekkel 0,85 1 1 1
a teriilet nagy saga 1,1 1,05 1,05 0,9
kozmiivek elérhetosége 1 1 1,1 |
kdrny ezet 1 1 1,1 1
hasznosithatdsag beépithetd teriilet
SR B 0,7 0.8 0,85 0,85
domborzat 1 | 1 1
vasiti védotavolsag 0,65 0,65 0,65 0,65
Korrigalt egységdr (Ft/m2) 5167 5044 5037 5289
Hasonlité darlagar (Ft/m2) 5135
esillt fajlagos érték (Ft/mp 5130

* Az Osszehasonlité adat vizsgalatakor nem vettiik figyelembe a részben ut besorolast. Csak a vizsgalat targyat
képezd teritlettel, mint 6ndllé egységgel foglalkoztunk. Figyelembe vettilk a csapadékviz gerincvezetéket és annak

védotavolsagat,
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4.5. A KOLTSEGALAPU MODSZEREN (NETTO POTLASI KOLTSEGEN)

A koltségen alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarlé nem fizet majfl t’ﬁb,beit egy
ingatlanért annal a koltségnél, amennyibe egy, a szoban forgé ingatlanhoz hasonlo haszné'la'tl értéki, azt
helyettesit ingatlan keriilne. A koltségen alapulé megkozelités alkalmazisakor az értékelési folyamat az
alabbi lépésekbol all:

1. Az liresnek feltételezett telek értékének meghatarozasa
2. Az osszes Gjra-eldallitasi koltségnek vagy potlsi koltségnek meghatarozasa (azon sszes koltség
kizarasaval, amelyet a foldteriilet értékébe mar korabban beszamitottak).

3. Az Osszes lehetséges ok miatt (fizikai elhasznalodas, funkcionalis avulds, kiilsd avulas) az értékelés
idopontjaig bekdvetkezett értékcsokkenések meghatérozasa.

4. Az értékesokkenés levondsa az ujnak feltételezett épiilet épitési koltségébodl, az épiilet amortizalodott
értékének meghatarozasa céljabol.

5. A foldteriilet és az avultsaggal csokkentett épiiletérték Osszegzése az ingatlanérték meghatarozasa
céljabol.

Netto potlasi koltség

Ebben a jelentésben hasznalt Gjra-eldéllitasi koltség adatok tébb forrasbdl szarmaznak, azokat tébbek
kozdtt ilyen tipusi ingatlanok épitésével foglalkozo véllalkozdkkal és épitészekkel folytatott beszélgetések
soran Kaptuk, vagy hasonlé tervek és specifikaciok alapjan megépitett épiiletek adatain alapulnak (EKS).

Ertékesokkenés

A halmozott értékcsokkenés az ujra-eldallitasi koltség jelenlegi értékének csokkenése uj allapotukhoz
képest az értékelés idopontjaban megfigyelt allapotban. A vagyonértékeld szakemberek hagyomanyosan

harom okat ismerik el az értékcsokkenésnek, ezek: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas, és a kirnyezeti
avnlas,

Fizikai romlas

Az épitmények tényleges kopdsa és romlasa tartozik ebbe a kategéridba. Ez kijavithatd, vagy ki nem
Javithato lehet és megkiilonboztethetjitk gy is, mint révid élettartami és hosszi élettartami romldst.
Ebben a példdban a fizikai romlast a gazdasagos élettartam alapjan becsiiltiik. Ez egy kozvetlen madszer,

amely egy kor/élettartam képlettel kombinalt megfigyelésen alapul. A képlet a kovetkezo:
Effektiv kor / Effektiv kor + hatralévd hasznos élettartam

A gazdasagos élettartam felhaszndldsa a fizikai élettartam helyett elterjedt és elfogadott eljaras. A
gazdasagos korbecslés hasznalata a tényleges kor helyett miiszakilag szintén korrekt.

Funkcionalis avulas

Ez a kategoria azokat a gazdasagtalan megoldasokat tartalmazza, mint példaul az elavult tervek, a
megkdzelithetdség hidnya, stb. Lehet kijavithato, vagy kijavithatatlan.

Kornyezeti avulis

Az értékesokkenésnek ez a tipusa azt jelenti, hogy az épiilet Gjjaépitésének koltségei az ingatlantol
fiiggetlen okok miatt csokkennek. Mivel az ingatlan fekvése adott, értéke fligg a gazdasagtol. Ezért a
kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan valtozas, amelynek negativ hatdsa van az ingatlan értékére,
befolyasolja a telek és az épiilet értékét is. Ez a tipusu értékesokkenés mindig kijavithatatlan, mivel az
ingatlan tulajdonosa nem tudja megsziintetni a negativ hatasokat.
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Az ¢piilet épitmény esetében a becsiilt értéket a fobb miiszaki adatok alapjan a forgaloml’iépesség
mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén Osszehasonlité modszerrel
ellendriztiik.

A becsiilt értéket 1 m2-ére vonatkoztatva hatéroztuk meg. Az érték kialakitisanal az épiilet funkciéjan
kiviil a miszaki 4llapotat, kdzmivekkel valo ellatottsagat is figyelembe vettiik. Az érték meghatarozasanal
figyelembe vettiik az ilyen jellegii Iétesitmények iranti jelenlegi keresletet is.

Az ingatlan esetében a kdvetkezd érték-meghatdrozo tényezoket vettiik figyelembe: .

az épiilet életkora, €pitési maodja, kivitelezési és szakipari munkak szinvonala, hidnyossaga, kialakitasa,
helyiségek szama, elhelyezkedése, alapteriilet, komfortfokozat, kihasznaltsag, illetve rendeltetésszerii
hasznilata, felujitasok iddpontja és miiszaki tartalma, karbantartottsaga.

Az nett6 potlasi koltség a hasonld vagyontargyak eldallitasanak, vagy felépitésének koltsége, folyd aran
szamolva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés valamint munkaerd
alkalmazasaval. Ez a modszer altaldban az ) épitési vagy Kiilonleges célu eszkozok értékbecsléséhez
szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket.

A NETTO POTLASI KOLTSEG MODSZERREL SZAMOLT ERTEKEK

A telek és foldrészlet értékét az el6zd fejezetben mar rogzitettilk, annak értékét a netto pétlasi koltség
szamitasa soran véltozatlanul szerepeltetjiik.

A telken értékelhetd felépitmény nem talalhato.

4.6. HOZAMSZAMITASON ALAPULO MEGKOZELITES

A hozamszamitason alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefliggés van az ingatlan
bevételtermelé képessége és értéke kozott. E megkdzelités szerint a bevételt az alabbi két modszer
valamelyikével alakitjuk 4t értékké. Ezek a kzvetlen tokésités és a hozam tokésitése.

A kdzvetlen tokésités esetében egy év vérhato bevételét alakitjuk at értékké agy, hogy elosztjuk a becsiilt
bevételt egy megfeleld bevételi rataval, vagy lgy, hogy megszorozzuk a becsiilt bevételt egy megfelels
tényezdvel. A Kivalasztott rata vagy szorzotényezé reprezentdlja a bevétel és a piacon megfigyelt érték
kozotti kapesolatot. Ezeket a tényezéket hasonlo adasvételek elemzésébil hatarozhatjuk meg.

A hozam tokésitési mddszere szerint a JOv6beli haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg olyan maddon,
hogy minden jovobeli bevételt egy megfelel6 diszkontratdval diszkontalunk, vagy meghatarozunk egy

olyan éltalanos diszkontratat, amely explicit modon tiikrozi a befektetés bevételeinek alakulasat, az
értékvéltozasokat és a hozamot.

A tokésithetd bevételek becslési médszere a potencidlis brutté bevétel,

a gazdasagos bevétel és a
miik6désbdl szarmazé netté bevétel alapjan szamolhatd.

A kovetkez6 lépésben hataroztuk meg az (n. tokésitési ratat, amely a potencialis bruttd bevételt alakitja at
ertékké. A tokésitési ratat a hasonld befektetések hozamaként hatarozzuk meg. Ennek alapja az a

felismerés, hogy a befektetd nem fekteti be a pénzét olyan vallalkozasba, amely egy hasonlé befektetés
hozamanal alacsonyabb hasznot képvisel.

A hozamszamitasi eljarasok mindegyike piaci &sszehasonlitdson alapul, de egyfajta befektetési
elemzésként értelmezhetd, csak a piaci szereplok értékitéletét és dontési mechanizmusat kifejezve. A
hozamszamitds sordn egy dltalanos befektetdt tételeziink fel, mig a befektetési érték értékforma
meghatarozasaban az egyedi befektetd személyes elvarasait hasznaljuk fel. A hasznalati érték az aktualis
hasznalathoz tartozé befektetési érték.
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A szamitas meghatarozd elemei az elvart tiszta jovedelem, a vizsgalati idotartam, a diszkontrata és kilépési
(exit) érték. Ha a kamatlab inflaciomentes, a bérleti dijak nem inflacioval ndvelt bérleti dijak. A
kamatlabak (raték) addozas eltti ratak, amelyek az adott ingatlantipusra és az abban rejld piaci kockazatra

iellemzoek. ' o
Hagyomanyosan két hozamszamitasi kalkulaciés modell elterjedt: a kdzvetlen tokésités és a pénzfolyamok

diszkontéldsara alapozott szamitas (DCF Discounted Cash Flow).

A kozvetlen t6késités nem veszi figyelembe a befektetés iddhorizontjat és az ingatlan jovébeni
értékemelkedését. A kozvetlen tokésités esetében egy év varhatd bevételét alakitjuk at értékké ugy, hogy
elosztjuk a becsiilt bevételt egy megfeleld bevételi rataval, vagy Ugy, hogy megszorozzuk a becsiilt
bevételt egy megfeleld tényezdvel.

4.7. AHOZAMALAPU MEGKOZELITESSEL SZAMITOTT ERTEK

A teriilet bérbeadassal is hasznosithatd, de nem hozna értékelhetd eredményt, ezért hozamszamitassal nem
kalkulaltunk.

4.8. EGYEZTETES ES VEGSO ERTEKBECSLES

A jelentés soran egy altalanosan alkalmazott médszert kidolgoztunk, igy az ingatlan vizsgalatat a piaci
sszehasonlitason alapulé médszer szerint vegeztiik el.

A piaci dsszehasonlitason alapulé megkozelités:

A piaci 6sszehasonlitason alapulé médszer a hasonlé ingatlanok tényleges adésvételi adatainak elemzésén

alapul. E médszer elénye, hogy tiikrozi a piacon jelenlévd komoly vevék és eladok tényleges aktivitasat.
Az e megkozelitéssel kapott érték:

Végsé érték telekrészre:
5130 Ft/m2

azaz Gtezerszdzharminc forint négyzetméterenként
A megillapitott értékek AFA tartalma a torvényi eléirasoknak megfelelgen.

Eger, 2019. januar 9.

I

Hegyvariné Szél Eszter

d an !
Ingatlanvagyon-értékeld ‘i“?\@”" * < Ingatlan értékbecslé i
Njsz. 173/2006; 4/2011 ,\,g’b\ﬁ';‘.;:ﬂ"-' : Njsz: 14/2007

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi P4l utca 59. 17



2019. 01. 09. Féldhivatali Informaciés Rendszer

FO'dhiVatal UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (1-e5 menu T-¢5 menipont)
On‘lne Elurhetd: 0-24 dra
>
Kezdolap Szolgaltatasok Keresasl mod Keoresdsl feltétel Ingatlan Fizetés Doll‘turnenlum
) valaszlas megadasa vilagzlan letoites

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
% [»]
] —
'g Egn Mrés Hivatal %
= 330! Eger BarkdczyF.u. 7. Pf 14 Oldals 171 %
B
-:—5 Nex biteles tulajdooi lap - feljes misolat .V =
=1
q Megrendelés szim: 18564/4/2019 N 8
19.01.09 !
rg 2019.01.0 8
= Seektor i 53 =
L3LR E
g Boelterulet 10293/3 helyrajei szam 5
Z &
ILRESZ
Foldremzlet terulete viltozasz elétt: 1806 (m2) torld hathrozat:46911/2004.11.
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet acdatok terilet kat.t.jo ly adatok
miveldei adg/kivett megnevezis/ min.o ha m2 k.Eill. T. kat.jov
a m2 k.£ill
. Wivett kozlt v 1776
2. bejegy:d hathrozat: 46911/2004.11.02
Alrémzlet és teriletvaltozas cdigitalis térképatalakitas folytan.
N.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
%’- bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 46/1995.91.31 o
— jogeimi cmere 5]
=) jogillas: tulajdonos e
=] név: EGER MEGYEI JOGU VAROS ONMORMANYZATA =
= cin: 3300 EGER Dobé tér 2 g
=1 cim: :‘!3
-E torzeszdm: 15379841 =
7] m.R —— E
.:E 1. hejegy:d hatirorat, érkezéni idd: 46/1995.01. 71 b4
=
o]
,.E onillé szoveger bejegyzés a 10293 hrez-u ingat gosztizabél alakult. :‘%
4 E
2 l. bajegyzd hatdrozat, érkezdési idd: 65313/Q01Q.11.22 z
Vezetdékjog
62 négyzetméter teriletre a uizz.ajta Glethimotatim sterint.
jogqosalt Q
név: EMASEZ HALOZATI KFT. tdrzmm: 4495
cim 1 3525 MISKOLC Dozma Gyor teca 13
TULAJDONI LAP VEGE
) % g
— -
.g 'd
3 3
: N ]
i ;
= -
= £
g )
Z . pa
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://info.foldhivatal.hu/tknet/uk_tranzakcio_fizetes6_p.fizetve?sid=0405201901091 12214000227689245674839733947417A556251735979346...  1/2



Eger Hrsz 10293.3

Foto melléklet 1

P

l Ostorosi ut feléli telekhatar kerités ]

telekrész ] | telekrész

telekrész

csapadékviz gerincvezeték ] | vaslit

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi Pal utca 59.



Eger Hrsz 10293.3

Térkép melléklet

KAROLYVARDS

TIHAMERUJFALUY

0

MAKLARI
HOSTYA

KOPOROS

TIHAMER

VIZSGALT INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Ingatlan Eger Kft 3300. Eger, Almasi Pal utca 59.





