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3. ADATLAP és ALAIROLAP

az Eger, Kistélyai ut 0661/21 hrsz-u ingatlanon tervezett
LOGISZTIKAI TELEPHELY FEJLESZTESE
telepitési tanulmany tervéhez
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4. MUSZAKI LEIRAS

az Eger, Kistélyai ut 0661/21 hrsz-u ingatlanon tervezett
LOGISZTIKAI TELEPHELY FEJLESZTESE
telepitési tanulmany tervéhez

1. El6zmények, a telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A targyi ingatlan tulajdonosvaltdason ment keresztll, a korabbi tulajdonos nem valésitotta meg
fejlesztési szandékait, a terilet kezeletlenné valt, elbozétosodott, a jelenlegi tulajdonos elkezdte a
tertlet rendezését, el6készitette a jovdbeni beruhazasaihoz. A beruhazd hosszutavu fejlesztési
elképzelései elsd Utemeként a telek elsé harmadan egy cca. 5.000 m? alapterilet(i raktarcsarnok
kerilt megtervezésre, melynek engedélyezése jelenleg is folyamatban van. Az ingatlan a hatalyos
szabalyozasi tervnek megfeleléen szabalyozott, beépithetd telek.

Jelen telepitési tanulmanyterv készitésének célja, hogy megalapozottan igazolja a beruhazo
kettés igényét a telek beépithetéségének kismértékl ndvelhetésége vonatkozasaban:

1. A Kkészulé telepilésterv targyi ingatlanra meghatarozott szabalyozasa egyértelmisitse a
terlletfelhasznalast és a beépithetéséget, mivel a tulajdonos a telket nem kivanja megosztani a
jelenleg hatalyos SZT. Ovezeti hatarai szerint, egy telekként kivanja hasznositani, igy a kettés
Ovezet szerinti mod és beépitési paraméterek nehezen értelmezhetdk. A javasolt dvezet: Gksz.

2. A telek kedvezd adottsagaibol fakaddan a jelenlegi 35/40 % beépitési mérték egységesitése
mellett a mérték 50 %-ban t6rténd rogzitése.

Az egyéb beépitési paramétereken a beruhazé nem igényel valtoztatast.

A beépités maximalizalasanak alapveté célja, hogy a cég tevékenységébdl addoddan
minimalizalja a kdrnyezetének terhelését a szabadtéri tarolas zart térbe torténé betelepitésével.

2. Cégismerteto és a fejlesztés leirasa

A beruhazé Dynamic Ut Kft. tdbb évtizedre visszatekinté multtal rendelkezd helyi, csaladi
véllalkozas, f6 tevékenységével a magyarorszagi uthalézat és kulénb6z8 ipari létesitmények
kivitelezésében képviseli magat nagy mennyiségl foldm- és vizépitési szakaszok véllalasaval.

Targyi ingatlanon kdzpontositott médon kivan helyet biztositani a tarsvallalkozésai raktarozasi és
a sajat vallalkozasahoz sziikséges, jellemz&en fémanyagu termékek, alkatrészek, munkagépelemek,
Omlesztett/zsakos kiszerelésii Utépitési és Utfenntartasi alapanyagok és egyéb zart térben tarolando
épitbanyagok tarolasi igényének, eliranyzottan harom kulonallé épllet formajaban, Utemezett
épitéssel. Az egyittesen cca. 15.000 m? hasznos ipari éplletteriilet l1étrehozasa jelentés mértéki
munkahelyteremtést eredményez Eger varosaban.
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3. Az érintet teriilet, ingatlan révid bemutatasa, a telek és kérnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezéssel érintett ingatlan Egerben a déli iparteriileten, a Kistalyai ut mentén fekvé utolsé
beépitheté terilet, megkozelitése kozvetlendl a Kistalyai utrdl lehetséges. A telek Eger felé esd
kdzvetetten szomszédos ingatlanjai ipari és szolgaltaté funkciéju épluletekkel, épitményekkel
beépllt. Andornaktalya felé es6 oldalon nem beépitehtd erdés tertilet fekszik, nyugatra —kdzvetlentl
szomszedosan- az Eger patak huzodik.

: \‘ g

Az Eger, Déli iparterilet varosrész hatalyban Iév6 szabalyozasi terve szerint a tervezéssel érintett
ingatlan a Gip és Gksz jelii épitési dvezetbe tartozik, melyeknek el6irasai szerint a telek
alapteriletének max. 35 és 40 %-a épithetd be, max. 7,5 m ép.magassagu éplletekkel a szabadon
allé beépitési mod szabalyai szerint. Minimalisan el6irt zdldtertletként a telek teriletének 30,0%-a
biztositand6. Az épitési hely minimalisan 20,0 méter eld, 20,0 méter oldal és 20,0 méter -az Eger

patak telekhatartol- hatsokert megtartasaval meghatarozott.

e N % ‘\X‘
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A telek kdzvetlen kdrnyezetében a beépitések kialakultak, az épitészeti karakter vegyes képet
mutat, jellemz&en a funkcidk kivetiilése hatarozza meg az épiiletek megjelenését. A Kistalyai Ut
nyugati témbjében az utcai savban az igényesebb anyaghasznalatli, témegformalasu és
kornyezetrendezésli  kereskedelmi és  szolgaltatd  rendeltetési  épuletek  telepitettek
(autokereskedések, benzinkut), a bels6bb terlletekre az egyszer(ibb, funkcionalista megjelenési,
ipari rendeltetési csarnoképlletek a jellemzbek. A Kistélyai Gt keleti oldala a korabbi kertes
hasznalat telekstrukturajat megtartva vegyes hasznalatu teriletté alakult, melyben egymas mellett
élnek a szolgéltatd ipar és a lako, pihend, kertes hasznalat épuletei, az ennek megfelel§ eltérd
igényszintl artikulacioval, de jellemzéen teleplilésképileg kifogasolhaté megjelenéssel, a
nehézségeket okozd telekstruktura és domborzati adottsagok miatt egységesen nem értelmezhetd
beépitési moédokkal.

Egyéb érintettségek:
0 A telken déli telekhatara mentén egy 20 KV-os légvezeték huzddik, mely nem érinti az épitési
helyet, ennek kivaltasa/athelyezése nem sziikséges.
l A telek északi és nyugati telekoldalai vizfolyasok fenntartasi savjaval érintettek, az épiletek
telepitési helyét és a belsé telepi uthalézatot nem érinti.

4. A tervezett beépités ismertetése

A beruhazéi szandék szerint a fejlesztés harom lGtemre tagolédik, a Kistalyai uttédl a telekbelsé
felé harom egymas utan épitett, kbzel azonos méretli (cca.3x5.000 m?), kilonallé raktarcsarnok
tervezett a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési helyen belll, az eldkert és északi oldali
oldalkert hatarvonalahoz illesztetten. A telek megkodzelithetésége kozvetlendl a Kistalyai utrél
torténik, Uj -tehergépjarmi kdzlekedésére is alkalmas- kapubejaré létesitéséval biztositott. A telken
belll aszfaltburkolati utak szolgaljak ki a raktarak gépjarmivel valé megkozelitését, a csarnokok
aszfalt uttal korbevettek. Az épuleten kivili, els6dleges anyagmozgatas, rakodas a csarnokok elétti,
telies éplletszélességli, elbtetbvel fedett terlleten torténik, a tehergépjarmi forgalom atmend
rendszerben zajlik. Az épllettdmegek dobozszer(, tagolatlan, kifelé lejtd lapostetével tervezett. A
telek északi oldalhatara mentén az Eger-patakba torkoll6 arok huzoédik, melynek telke a hatalyos
szabalyozasi terv szerint is vizgazdalkodasi rendeltetési terlilet. Ezen arok a telken 0sszegydjtott
csapadékviz befogaddja, mely befogadd kdzvetlentil az Eger patakba torkollik.

A megtartott széles el6kertben és az északi oldalkertben tdbbszintes falltetés el8iranyzott, illetve
a hatsokerti kotelezden kialakitandd zéldsav is megtartott.

Az OTEK 4. sz. melléklet, 12. pont alapjan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a
raktarozasi 6néllo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e utén
Parkoléegyenleg:

Osszes tervezett raktarteriilet: 15.000,00 m?2  eldiras 6sszesen: 10 db parkold. A sziikséges
gépjarmielhelyezés a telken belll létesitendd 27 db parkoldban megoldott. A tervezett parkol6szam
az OTEK 4altal el6irt szamot jelentésen meghaladva, a valds igényhez igazitottan tervezett.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv szerint is megvaldsithato a tervezett fejlesztési koncepcio,
azonban csak kisebb csarnokmérettel/ekkel teljesithetd csak a maximalis beépitési mérték.
A beépitési adatokkal és a melléklet helyszinrajzzal bemutatott mutaték és diszpozicidk igazoljak,
hogy a beépithetdség kis mértékii ndvelésével sem valik tulterheltté a beépités. A megemelt
beépitettséggel is teljesithetd a jelenleg is érvényben [évé zdldterlleti mutatd, a kézlekedési rend, a
parkoldk elhelyezhetfsége.

A bemutatott 45%-o0s beépitési mértékhez képest az 50% max. beépithetdségi igény indoka,
hogy a késObbiekben esetlegesen sziikségessé vald éplletbdvitések (technoldgiai bdvitmény,
el6teték, parkolo fedés,....) lehet6sége megmaradjon.

TELEPITESI TANULMANY TERV 6. oldal
Eger, Kistalyai ut - Hrsz.: 0661/21 ] 2023. 09. 14.
LOGISZTIKAI TELEPHELY FEJLESZTESE Megrendel6: DYNAMIC UT Kift.



Beépitési adatok:

Telekterdlet: 38.432,00 m?
Tervezett, Uj beépités - 1. CSARNOK: 5.905,00 m?
Tervezett, Uj beépités - 2. CSARNOK: 5.537,00 m?
Tervezett, Uj beépités - 3. CSARNOK: 5.798,00 m?
Tervezett 6sszes Uj beépités : 17.240,00 m?
Tervezett beépitettség: 44,86 %
Jelenlegi maximalis beépithet&ség: 35/40 %
Tervezett burkolt terdlet: 8.928,00 m?
Tervezett zoldterllet: 12.264,00 m?
Tervezett zdldterulet aranya: 31,91 %
Mininalis zoldteruleti elbiras: 30,00 %
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5. A médositas soran elérendd célok és 6sszefoglalasuk, szabalyozasi koncepcié

A beruhazé a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott teriletfelhasznalassal
kivanja a terlletét beépiteni, azzal, hogy a teleket nem kivanja felosztani tdbb kisebb ingatlanra.
A tervezett beépitést a jelenlegi telekhatarainak valtozatlanul hagyasa mellett kivanja megvaldsitani, mely
telekhatarok egyeznek a szabalyozasi tervben rogzitett meglévé kozterileti telekhatarral/szabalyozasi
vonallal, igy telekhatar-korrekcié sem szukséges.

A teljes beruhazas megvaldsithatésaga érdekében 10%-0s beépithetéségi ndvekmény
szlkséges, a kivant mértéktdbblettel névelt beépitettséggel is teljesitheték a telek egyéb —jelenleg is
hatalyos- beépitési mutatoi (épitési hely, zoldterilet, parkol6szam).

Az elérend6 fejlesztési célhoz sziikséges:

A teljes telke egy Ovezeti jel alkalmazasa és a legnagyobb beépithetéség korrekcidja

35/40%-r6l 50%-ra torténdé moédositassal.

Moédosult 6vezeti jel: Gksz/SZ-50-7,5-5000

6. Infrastrukturalis igények

Jelent6s uthalozati és kdzmihaldzati fejlesztés nem sziikséges. A Kistalyai Ut kialakult kozterdleti
szélessége és besoroldsa megmarad, kielégiti a fejlesztés kdzlekedési igényét. A fejlesztés kézmiigénye
a Kistalyai at fel6l biztosithatdé. A kérnyezeti csapadékviz-terhelés csOkkentése és ujrafelhasznalas
céljabol csapadékvizgyljté és visszatartd6 mitargyak kerlinek telepitésre. A telek beépitésével
szabalyozott mdédon kerll dsszegyljtésre és elvezetésre a felszini csapadékviz, megoldva a korabban
széls6séges csapadékhullas okozta problémakat. A szilkségessé valo halézatfejlesztések engedélyezés
alatt vannak.

Meglévd kbzmiivek és egyeztetéseik:

- Vizm( Zrt: DN 200 vizvezeték a telek el6tt van, szennyvizcsatorna az Andornaktalya Il. Rakéczi
Ferenc utcai csatornaba kothetd

- TIGAZ zrt: Az utcaban gazelosztd vezeték lizemel, ellathaté hozzajarulnak.

- EMASZ Halozati Kit: Elektromos légkabel (izemel, amit a tervezett létesitmény érint, az
energiaellatas biztosithato.

- Magyar Telekom Nyrt: légvezeték, foldkabel, alépitmény Uzemel, érinti, szakfelugyelet kell a
kivitelezéshez.

Meglévd kezel8i hozzajarulasok:
- Magyar Kézut NZRT kdzutkezel8i hozzajarulasa
- Eger MJV tulajdonosi és csapadék befogadoi hozzajarulas,
- Heves Megyei Vizm( ZRT jévahagyas, viz és szennyviz bekétéshez
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Vizellatas: A Kistalyai uton NA 200 vizvezeték uUzemel. Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik
vizbekdotéssel.

Oltéviz sziikséges mennyisége: 3900 I/p. Az utcaban jelenleg DN 200 mm vizvezeték Gzemel, ezen 100
m-en belll nincs tlizcsap, amely lefedi a teljes tervezési terlletet ezért a terv szerint 3 db j fold feletti
tlzcsapot kell épiteni.

Egy tlzcsap cca 1300 I/p mennyiséget tud kiadni, méréssel kell igazolni.

Mindharom 100 m-en belul van.

Vizbekotés VB-1 D 110 KPE ultrahangos mérdvel. VB-2 vezeték épulet bekdtés DN 63 KPE csdvel. A

Szennyviz elvezetés: A Kistalyai Uton kézlzem( szennyvizcsatorna a telek el6tt nem Gzemel.

A tervezési terilettdl a féuton D-re a Il. Rakoczi Ferenc utcaban lzemel gravitacids szennyviz csatorna,
utolsé aknaja 85 m-re van a bejarattdl. Epittets vallalja a kdzteriileti csatorna megépitését.

Epil 6sszesen: SZB-1 90 m hosszon Utpadkaban DN 200 KG-PVC csatorna, téréseknél aknakkal. A
2501 sz. utat at kell farni.

Csapadékviz elvezetés: A telket killvizek nem terhelik, az E-i oldalon 0662 hrsz-u -Onkormanyzati
kezelési- kiépitett arok van.

A telek D-ré| E felé déléssel van megépitve.

A 2501 sz. Kistalyai uton nyilt arkos vizelvezetés izemel. A telek csapadékvizének befogadodja a telekkel
szomszédos 0662 hrsz-u nyilt arok.

Telken belll a tetére és a burkolatra hull6 csapadékvizet zart csatornaban vezetik a befogadd nyilt
arokba. A burkolatok csapadékvizét a viznyel6kbe épitett CE engedéllyel rendelkezé Barczy olajfogdk
tisztitjak meg.

7. Varhaté kornyezeti hatas

A beépitési mérték ndvelés nyoman varhatdé koérnyezeti hatasok nem valtoznak negativ
eredménnyel a jelenleg érvényben Iévd szabalyozasokhoz képest, mivel az érvényben lévé szabalyozasi
terv el6irasai mellett is létrehozhaté a kivant beruhazas nagysagrendje, azonban ez a beruhazénak
mikodési és logisztikai nehézséget okozna, ugyanakkor a varosra gyakorolt hatasok a kedvez6étlenebb
iranyba mozdulnanak, ha nyilt ter(i tarolas valésulna meg a zart tér lehetésége nélkil.

A kérnyezetet éré hatasok inkabb csokkennek, ha a terv szerinti besorolashoz képest a beépitési
intenzitdas né, mivel a kivant tobbletterilet raktarozasi céllal keriilne beépitésre, igy a teherforgalom
id6ben Utemezhetébbé valik, nem generalédnanak a kulsé tarolasbdl eredd problémak (nagymértéki
burkolt fellletek, vizualis rendezetlenég, logisztikai hanghatasok, felszini csapadékviz terhelések).

8. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetéségei

A tdmbben és a tdmb kdrnyezetében nincs orszagosan, vagy helyileg védet, védelemre javasolt
épitett 6rokségi vagy kornyezeti érték, a teleknek nics régészeti érintettsége.

A tomb telkei nem szerepelnek a NATURA 2000 statuszu terlletek helyrajzi szamos listajan,
valamint nem szerepelnek az orszagos jelentéségl védett természetvédelmi oltalom alatt all6, és a helyi
védelem alatt 4ll6 tertletek listdjan sem.

Orokségvédelmi, kérnyezeti és tajképvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatas nem keletkezik.

E g er, 2023. szeptember 14.

‘ n
Janlik Laszlé iJacs' Tibor

okl. épitészmérndk i épitészmérnok
E-10-0189 E-10-0213
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5. FOTOK

kepitesz.hu

az Eger, Kistalyai ut 0661/21 hrsz-u ingatlanon tervezett

RAKTARCSARNOK
épitési engedélyezési tervéhez
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9. oldal
2023. 09. 14.
Megrendel6: DYNAMIC UT Kift.



00

MO

10533/28

10533/31

Terlileti adatok:
\ Telektertlet: 38.432,00 m?

Tervezett, Uj beépités - 1. CSARNOK: 5.905,00 m?
Tervezett, Uj beépités - 2. CSARNOK: 5.537,00 m?
Tervezett, Uj beépités - 3. CSARNOK: 5.798,00 m?

10533/7
(10533 1)

ervezett 6sszes Uj beépités : 17.240,00 m?
Tervezett beépitettség: 44,86 %
Jelgnlegi maximalis beépithetdség: 35/40 %
Terwezett burkolt tertlet: 8.928,00 m?
Tervazett zoldterilet: 12.264,00 m?
Tervezett zoldterulet aranya: 31,91 %
Mininé\izéldterUIeti eléiras: 30,00 %
Szintadatgk:
% Foldszinti pgdlovonal: +0,00 m=150,70 mBf
‘5‘% Csatlakozo terepvonalak: +0,00 m--0,05 m

Tervezett teljes éplletmagassagok: 7,30-7,50 m
Jelenlegimegengedett max.épuletmagassag: 7,50 m

z

FRIELYSZINIRAJIZ WM =121 000

150,65 mBf

'23.09.14.

TELEPITESI TANULMANYTERV

megrendels: pYNAMIC UT Kft. tervezs: MOZAIK Epitész Miihely Bt.
3300 Eger, Kistalyai ut 18. 3300 Eger, Mekcsey u. 8-10. "A" ép. tt/8.
Kormos Sandor - ligyvezetd igazgato tel./fax: 36/515-877

E-mail: mozaikep@mozaikepitesz.hu
Janik Laszl6 - épitész - E -10-0189
--------------------------- Jacsé Tibor - épitész - E-10-0213

IPARTERULET FEJLESZTESE Ez aterv a MOZAIK Epitész Mihely Bt. szellemi
Eger, Kistalyai ut 0661/21 hrsz. egyéb célra torténd atervezd
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tulajdona, igy a szerz6i jogrol szol6 1999. évi LXXVI. térvény védelme alatt &ll, | = ud il il -7 4
k jé i a szerz6 feltil nélkal nem fell T




