From: Dénes Fajcsak <fajcsak.arkt@gmail.com>

Sent: Monday, October 9, 2023 4:24 PM

To: Dr. Banhidy Péter <Banhidy.Peter@ph.eger.hu>

Cc: Kacso Janos <Kacso.Janos@ph.eger.hu>; Gabor Fabian <fabian.arkt@gmail.com>
Subject: Eger, Vasut utca UB el6terjesztés

Tisztelt Jegyz6 Ur, kedves Péter!
Telefonon tortént egyeztetésiinkre mellékelve kiildom az UB el6terjesztéshez a tervezdi leirast.

Eger, Vasut utcaba (hrsz: 6780/12, 6780/14, 6780/15, 6780/16, 6780/17 érint6en) tervezett élelmiszer
izlet megvaldsitasanak érdekében Eger M.J.V. Onkorményzatdnak a rendezési tervi eszkozeit
maddositani szlikséges.

A tervezési munka megkezdésekor (2023.03.25.) kerestem meg f6épitészi csoportot, azon beliil Kacsd
Janos f6épitészt, akit akkor a tervezési program nyitottsagardl, és az litemezésrdl is tdjékoztattam. Az
elsé verzid a fGépitész (6nkormanyzat) altal megadott vegyes funkcidju épilet kidolgozasaval késziilt
el. A foldszinti élelmiszer Uzlet tetejére, 22 db sorhazi lakds keriilt volna. A dimenzié miatt az OET
(Orszagos Epitészeti Tervtandcs hataskorébe keriilt a véleményezés joga. Majusban mutattuk be
el6szor az EKM-ben akkor csak konzultacién. A terv akkor zéld utat kapott a tovabb dolgozasra.
JUniusban mar nyilt Glésen véleményezte a tervzsliri, amelynek tagjait megosztotta a lakd funkcid
elhelyezése. A projektet léptékében, és varoséépitészeti elhelyezésében tamogatta a zsliri, de a lako
funkcié telepitésében nem volt egyértelm(i a vélemény. 2023. juniusdban a tervez6 csapat
a féépitésszel egyeztetve arra jutott, hogy a laké funkcid elhagyasra kerdil:

-ennek logikus indokai, a 22 lakas hasznalatban nagy terhet ro a telekre, és kornyezetére.

-a lakasok igazsag szerint a késGbbiekben kialakitasra kertl6 IMCS miatt nem a legidealisabb
haszndlatot eredményeznek.

-irodai funkcié a piaci igények figyelembevételével a terlileten nem rentdbilis, ezért a felépitményt
elhagytuk az épiiletrél

Ezzel a dontéssel a véleményezés joga visszaszallt Eger varos épitészeti tervtandcsara.

A tervet atdolgozas utdn bemutattuk, a tervtandcs észrevételeit megvizsgaltuk, és amelyeket
épitészetileg vagy funkciondlisan jogosnak véltik, azokat mddositottuk, ill. tervezSi valaszban
reagaltunk.

A tervezés parhuzamosan zajlott, mert az épitteté érdeke, hogy miel6bb elinditsa a beruhazas
megvaldsitasat, errdl tajékoztattam f6épitész urat, és az épitésiigyi hatosagot is.
Ehhez képest mar 2 hénapos cstszasban vagyunk.

Osszegezve, irodank ugy vallalta el a projekt tervezését, hogy az épittets tdjékoztatta arrél, hogy a
tervezési programot Eger M. J. Varos Onkormanyzataval kdzésen fogjuk meghatdarozni.

Ebben tartottunk magunkat végig a megallapodashoz. A tervezés soran a kdzvetlen kdrnyezet és a
késSbbiek megvaldsuldé IMCS-re is maximalisan tekintettel voltunk/vagyunk. A dontéseink (mar
engedélyezési terv szinten) minden agazati el6irdsnak megfelelnek, figyelembe veszik a telek haszndlat
mellett a kérnyezeti ill. miszaki adottsagokat.

Nem volt tisztlink vizsgdlni, hogy varosépitészeti szempontbdl az IMCS 2. lGtemének fejlesztése
relevdns-e a jelenlegi eljarasban érintett telken, de annak az el6zménynek az ismeretében, hogy a
Magyar Allam nem szamolt vele, és a Szeszf6zdei és Raktdr utcai lakdk valészinGsithetSen jobban
orilnek majd, egy csendes, élelmiszer funkcié "hangcsillapitd"/hangfogd funkciénak, mintsem az IMCS
kozvetlendl rajuk telepiilésének.

Ezaton kérem a tisztelt UB bizottsagot, hogy ezen tények, és el6zmények figyelembevételével
tdmogassa, és szorgalmazza a rendezési terv modositasanak elinditdsat miel6bb.

Gdvozlettel és tisztelettel
Fajcsak Dénes
+36.70.2423041
www.arkt.hu



