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Bevezeto

Eger Megyei Jog(i Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kérelmezte a SZALKA
'96 Kft. (a tovabbiakban: Célmegvaldsitd). A kérelmezett terlilet a varos Hatvani hostya
terliletrészén elhelyezkedé 6780/1 hrsz-a foldrészlet, melyen a Célmegvaldsitd
kereskedelmi funkcioja épitményt és annak kiszolgalo I|étesitményeit kivanja
megvalositani. Az egyes beruhazasokhoz kapcsolodd igények megvaldsitasahoz a
jogszabalyi  kornyezet alapjan el6irt telepllésrendezési szerzddéshez, annak

megalapozasahoz telepitési tanulmanyterv készitése sziikséges.

A Célmegvaldsito a tervezett |étesitmény épitészeti terveinek elkészitésére az Arkt Epitész
Stadio Kft-t bizta meg, akik a telepitési tanulmanyterv elkészitésére a KészeghyArt Bt.-t
kérték fel.

A Célmegvalositd modositasi kérelme arra iranyul, hogy a 6780/1 hrsz-u telken tervezett
kereskedelmi funkci6ja épllet elhelyezhet6vé valjon, melyet a hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok jelenleg nem tesznek lehetdvé. A tervezett épitmény funkcigja igazodni fog a
telektomb beépitéséhez, igy a tervezett teriletfelhasznalas is intézményi vegyes (Vk)
terilet tertletfelhasznalasra modosul. A modositas velejardja, hogy a tervezett épitmény
gazdasagi bejaratahoz szlikséges kozlekedési tertletek kijelolése okan a 6778, 6779/1 és
6780/3 hrsz.-0 foldrészletek is érintetté valnak a modositassal.

A kérelemben megjelolt kereskedelmi funkciok alapjan a 6780/1 hrsz-G foldrészlet
intézményi vegyes terllet beépitésre szant tertiletfelhasznalasi egységbe valo atsorolas

javasolt, mely modositas soran j beépitésre szant terllet nem kertil kijelolésre.
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Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a teleplléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi kovetelményeknek megfelelGen
készilt. A tanulmany a tervezési terlilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti Cé&lmegvalosito fejlesztési elképzeléseit a tertleten,
illetve az azok megvaldsitasahoz szikséges szabalyozasi paramétereket. A telepitési
tanulmanyterv alapjan a varos onkormanyzata dont a telepilésrendezési eszkozok
modositasanak meginditasardl, tovabba meghatarozza a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak tartalmi kovetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése alapjan. A
dontésnek tartalmaznia kell tovabba amennyiben indokolt a kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitast is.

A dontés meghozatalat kovet6en a tervezéssel megbizott telepliléstervezdk beépitik a
javasolt szabalyozast, majd a szakhatosagi és partnerségi egyeztetések soran
véleményeztetésre kerilnek a telepilésrendezési eszkozok tervezett modositasai. A
telepllésrendezési eszkozok véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi

szabalyai szerint szlikséges lebonyolitani.

Modositasi igény, a modositassal érintett teriilet és kornyezetének

bemutatasa

A modositassal érintett tertlet Hatvani hostya varosrészen bellil a vasitallomas kozelében,
az allami beruhazasként tervezett intermodalis kdzpont szomszédsagaban elhelyezkedd
jelenleg beépitetlen teriilet fejlesztésére iranyul. A Szeszfézde utca — Raktar utca — Vasat

utca — Deak Ferenc Gt altal hatarolt telektombot érinti. A 6780/1 hrsz-0 foldrészlet a
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hatalyos  telepilésrendezési  eszkozok  szerint  IM-Il.  beépitésre  szant

teriletfelhasznalasban és IM-I. beépitésre nem szant teriletfelhasznalasban helyezkedik
el. A terlletfelhasznalasok mentén telekalakitas is sziikséges az Gvezethatar mentén. A
telek tulajdonosa a Célmegvalosito, a telken kereskedelmi egységet kivan épiteni, melyhez
a telek terlletfelhasznalasanak, szabalyozasanak modositasat kérelmezte az
onkormanyzattdl. A tervezett beépités alapjan a 6780/1 hrsz-0 foldrészlet jelenleg IM-II.
tertiletfelhasznalasban levd terlletrésze Vk jell intézményi vegyes terlletfelhasznalasra
modosulna. Az IM-| teriiletfelhasznalasi rész a telekalakitasi eljarasok jogerds befejezését
kovetSen mar kilon foldrészleten kialakitva hasznosithat6 az intermodalis kozpont tervei
szerint. A tervezett beépitési paraméterek szerint a szabalyozas Vk/Sz-60-9,5-5000
épitési dvezetijellel ellatva keriil tervezésre. A hatalyos HESZ meglévd épitési dvezetei kozé
torténd beillesztés nem lehetséges, mivel egyik vegyes terlletfelhasznalasi egység épitési
ovezete (Vt, Vk) sem felel meg a tervezett kialakitasnak. A kialakitasra ker(il6 épitési telken
igy 60%-0s beépitéssel szabadonall6an helyezhetdk el épitmények, maximum 9,5 méteres
épitménymagassagi korlatozassal. Az Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Helyi
Epitészeti-M{iszaki Tervtanacsa kérésének megfeleléen a Szeszfézde utcai 6781 és 6872
hrsz-0 telkek szabalyozasa is modositasra kerll, ahol az épiletmagassagi korlat 12,5
méterrdl 9,5 méterre kerll csokkentésre. A telektomb kialakult beépitettsége igy kerdil
leszabalyozasra, mivel a meglévd épitmények épliletmagassaga a 9,5 métert nem haladja
meg. A 6781 és 6782 hrsz-U foldrészletek épitési ovezeti kodja VK/Z-60-9,5-750-re
modosul, amely szintén () épitési ovezet bevezetését jelenti. Azonban fontos felhivni a
figyelmet arra, hogy a szabalyozas ekképp tortén6 modositasa soran a 6781 és 6782 hrsz-
0 ingatlanok tulajdonosai kartéritési igénnyel élhetnek a meglévo épitési joguk korlatozasa
miatt.

A tervezéssel érintett telektomb épliletmagassaga atmenetet képezhet a Szeszf6zde utca
északnyugati oldalan szabalyozott 12,5 méteres magassagi korlat és a tervezett
intermodalis kdzpont 5,0 méteres magassagi korlatja kozott. Az épitési telek minimum

20%-o0s zoldfellleti fedettséggel szabalyozhatd, mivel az orszagos telepllésrendezési és
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épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)

el6irasa szerint az intézményi vegyes terlleten a zoldfellilet legkisebb mértéke a be nem
épitett tertlet 50%-a kell hogy legyen.

A fejlesztés soran kialakitasra kerdld telekteriilet 5232,78 m? lesz. A tervezett |étesitmény
alaptertilete 3053,4 m?. A létesitmény alatt felszin alatti parkoldszint kerilne kialakitasra

mely a kijeldlésre ker(il6 épitési helyen beliil valosithaté meg.

1. dbra Tervezési terilet elhelyezkedése a : 4 ! -
telepilésen 2. dbra Tervezési teriilet 1égifelvétele

A modositassal érintett 6780/1 hrsz-u foldrészlet megkozelitése jelenleg biztositott,
azonban az intermodalis csomdpont megvalosulasaval a kereskedelmi |étesitmény
gazdasagi bejarata illetve a létesitmény alatt tervezett parkoloszint megkozelitését a
Célmegvaldsitd a 6780/3 hrsz-( foldrészleten kialakitandé kozat feldl oldana meg, mely a
Vasut utca felé jelent kozlekedési kapcsolatot. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a
6780/3 hrsz-0 foldrészlettel szomszédos 6779/1 és 6778 hrsz-u foldrészletek
tekintetében feltiintetik a meglévo kerékparit tengelyvonalat, azonban azokat kozlekedési

tertiletbe nem sorolja. Javasolt ezen terlletek egylttes kezelése és kozlekedési teriletbe
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valdo modositasuk a szabalyozasi terven (Kou-4 jelli ovezetben szabalyozandd). A

teleplilésszerkezeti terven —tekintettel, hogy a Kou-4 nem szerkezetet meghatarozo elem
nem kerdil feltlintetésre — igy Vk jell intézményi vegyes terlletfelhasznalas kertil jeldlésre.
A varos kozgy(lésének 507/2017. (XI.21.) szam( hatarozataval elfogadott teleptilésképi
arculati kézikonyv (TAK) és az Eger telepilésképi védelmérdl szolé 6/2018. (I1.23.)
onkormanyzati rendelettel (Tkr.) a tervezett fejlesztés 6sszhangban van. A médositasi
terllet Eger teleplléskép szempontjabdl meghatarozd terlletei kozé tartozik. A TAK
alapjan a6780/1 hrsz-( foldrészlet teljes terjedelmével a gazdasagi karakterd teriiletekhez
tartozik. A telektombon belil helyi védelem alatt allé épitmény is talalhat6. Az Eger Megyei
Jogii Varos Onkormanyzata Helyi Epitészeti-M(iszaki Tervtanacsa kérésének megfelelen
a helyi védelem alatt alld épitmények épitési dvezeti kodja is modositasra kertil, ahola 12,5
méteres épuletmagassagi korlat kerll 9,5 méterre lecsokkentésre, igy az egész telektomb
egységes épliletmagassagi korlattal fog rendelkezni és a meglévo épitmények kialakult
allapota sem indokolja a 12,5 méteres magassagot.

A tervezési teriileten belll természetvédelmi védelemmel érintett terlletrél nincs
tudomasunk. A tervezési terlleten belll és annak kornyezetében egyedi tajérték sem
helyezkedik el. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rékség ingatlan elemeinek hatésagi
nyilvantartasa alapjan az egri 6780/1 hrsz-0 foldrészleten miemléki védelem, régészeti
lelGhely, vilagorokségi védelem nem all fenn. Ugyanezen megallapitas tehetd a kozlekedési
teriiletként szabalyozandd 6778, 6779/1 és 6780/3 hrsz-( foldrészletekrdl.

A tervezési terlilet kornyezetvédelmi szempontbdl a vizmindség-védelmi terilet
ovezetével érintett, melyet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. (tov.. OTrT) alapjan a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tov.: MvM rendelet) allapit meg. Az MvM rendelet 5.§-a szerint:

.5. § (1) A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd

kivezetésérol és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek vezetbe torténd bevezetésérdl,
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illetve a szennyviz dvezeten bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési

tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvedelemmel érintett terlleteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetével
megegyezden jeldlik a varos vizm{ikatjanak a hidrogeologiai ‘B véddidomanak kdrvonalat,
mely szintén érinti a tervezési teriiletet. Az Eger, Déli vizm{ ivovizbazisanak hidrogeolégiai
'‘B' véddteriiletét a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag a
35500/2375-21/2015.alt. szamon kiadott, majd 35500/9039/2016.alt. szamon kijavitott
hatarozata jeldl ki. A hatarozatokban foglaltak az onkormanyzat részérdl ismertek, a
telepitési tanulmanyterv készitése soran nem allt rendelkezésiinkre. igy altalanosan a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet elGirasainak betartasara hivjuk fel a
figyelmet a tervezett beruhazas kapcsan. A tervezett kereskedelmi Iétesitmény a
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 1. mellékletében emlitett tevékenységek kozott nem
szerepel, igy alapvetéen nem tiltott. A vizligyi igazgatasi szerv és a vizlgyi hatosag
hozzajarulasa az engedélyezési folyamatban szerzendd be am 6k mar a teleplilésrendezési

eszkozok vélemeényezési eljarasaban is érdekeltek.
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Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

A telepiilésszerkezeti terv valtozasait a szabalyozasi tervlapon is at kell vezetni, figyelembe

véve a magasabb rendii tervek megallapitasait.

A szabalyozasi tervlapon a 6780/1 hrsz-G foldrészlet tervezett telekalakitasanak
megfelel6en szikséges a meglévd szabalyozasi vonal kismértékli modositasa a Deak

Ferenc utca és a tervezett intermodalis k6zpont buszpalyaudvar sarkanal.

Gyogyszertar

N

$780/12

Cimkoordinatak

hrsz P.sz. Y X
6780/12 1 749648 | 283958
6780/13 1 749662 | 283928

H780/13

3. dbra Vdltozdsi vazrajz a 6780/1 hrsz-0 foldrészlet megosztasara

A tervezett telekosztast kovetden a 6780/12 hrsz-0 foldrészleten épitési hely kerdl
kijelolésre és Vk/SZ-60-9,5-5000 jelli épitési dvezetkod keriil jeldlésre a szabalyozasi
tervlapon. A kozlekedési megkozelités biztositasa érdekében a 6780/3 hrsz-0 foldrészlet
teljes teriilete, tovabba annak a meglévd kerékparat telkétdél szamitott 7 méterre
kiszélesitése indokolt, mely igy a 6780/1 hrsz-0 telek keleti részét fogja érinteni.

A minimalis telekméret szabalyozasaval a telek a javasolt el6iras szerint nem lesz tovabb

oszthato, hasznositasa egy ttemben tervezett. A tervezett épitési helyen bellil a tervezett
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létesitmény elhelyezhet6 — igy a tervezett szabalyozasi vonal feldli elSkert legkisebb

mélysége 0,0 méterben allapitandd meg.

A tervezett szabalyozas szerint a beépités csak teljes kozmdivesitettség kiépitésével
lehetséges, és a telken bellili csapadékviz 6sszegyljtést, elvezetést, a beépités elbtti
vizrendezést el6zetesen sziikséges megoldania a Célmegvalositonak, illetve a beruhazni
szandékozonak.

A kereskedelmi egység jellemz&en a tomegkozlekedést hasznalék szamara biztosit
bevasarlasi lehet&séget, de a sziikséges parkolomennyiség kialakitasa és megkozelitése is
kiemelten fontos. A beruhazasi teriiletet a Vasit utca fel6l és a Raktar utca feldl is javasolt
megkdzelithetdvé tenni, hogy a ki- és bekdzlekedés mind az épitési szakaszban, mind az
Uzemelési szakaszban biztosithato legyen.

A tervezett szabalyozas alapjan a létesitmény szabadonalléan helyezhetd el a telek
maximum 60%-0s beépitésével. A zoldfellleti fedettség mértéke 20%-ban kerdl
szabalyozasra és a minimalis Gjonnan alakithato telekméret 5000 m?. Az épitmények 9,5
méteres maximalis épitménymagassaggal helyezhetdk el, ennél magasabb épitmény a
teriilet jelenlegi beépitésére valo tekintettel nemkivanatos. A kereskedelmi egység tervei
alapjan lapostetds kialakitas tervezett, mely a Deak Ferenc utcai villasorhoz kapcsolod6an
nem illik a kialakult utcaképbe, ezért 6rokzold takaro fasitas a Deak Ferenc utca feldl
javasolt.

Az intermodalis kdzpont buszpalyaudvaranak kijeldlt terileten annak megvaldsulasaig a
terllet parkoloterlletként hasznositasa javasolt opcionalisan, illetve amennyiben nem
kertl kialakitasra, Ggy a tertilet gondozasardl is sziikséges megallapodni.

Jelen modositas soran a tervezési terllet részét képez6 6777/1 hrsz ingatlan szabalyozasa
is indokolt Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Helyi Epitészeti-Miszaki Tervtanacsa
kérésének megfelel6en. Mivel ezen a terileten konkrét fejlesztési szandék nem ismert,
ezért javasolt a jelenlegi beépitésnek megfeleld Vk/Z-70-7,5-1000 jelli épitési dvezet

meghatarozasa

KbszeghyArt Bt - 2023 - KOSZEGHY.ART



EGER TELEPITESI TANULMANYTERV , , 12
EGER MEGYEl JOGU VAROS 6778, 6779/1, 6780/1, 6780/3, 6781, 6782 ES 6777/1 HRSZ SZAMOT ERINTO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

A valtoztatasok hatasat tekintve a jelenlegi beépitettséghez és teriilethasznalathoz

igazodva kerul leszabalyozasra a tertilet.

Korlatozasok vizsgalata

Természetvedelmi korlatok

A tervezési terliletet nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi érték nem érinti.

A tervezési terllet tajképvédelmi terlilet Ovezetével nem érintett.

Orokségvédelmi korlatok

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelfs Helyettes
Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa
alapjan az egri 6780/1 hrsz-0 foldrészleten miemléki védelem, régészeti lelShely,
vilagorokségi védelem nem all fenn. Ugyanezen megallapitas tehetd a kozlekedési
teriletként szabalyozand6 6778, 6779/1 és 6780/3 hrsz-( foldrészletekrél. A 6781 hrsz-
U foldrészleten H1 fokozatu helyi egyedi védelem alatt all6 lakéhaz, a 6781, valamint 6782

hrsz-a foldrészleteken helyi egyedi védelemre javasolt épitett értékek talalhatoak.
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A hatalyos és a tervezett telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

6761/18

£
\
\
\

6794/3
<
5

\

5. dbra Tervezett telepulésszerkezeti terv - részlet
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6. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet
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Nk
~ SZ-60-55-5000

7. dbra Tervezett szabdlyozasi terv — részlet
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Beépitési terv
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6761/18

8. dbra Beépitési terv
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9. dbra Parkolészint alaprajz

Javasolt a tervezett zoldfelliletet tobbszintes novényallomanyként kialakitani, ahol 6shonos nem
invaziv novényallomanyok kertilnek telepitésre.

ZOLDFELULETEK

Tobbszintes lombos ndvényzet

Deak Ferenc utcail
fasor folytatasa

Eptilet tetsjén napkollektorok

Telepitett biodiverz liget, alatta
burkolt G16- és jarofellletekkel

10. dbra Tervezett zoldfelUleti rendszer
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MEGKOZELITESEK

Uzlet gazdasagi feltaras

Garazs lehajtok

Gyalogos feltaras 3 iranybol
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11. dbra Kozlekedési kapcsolatok

JELENLEGI HOMLOKZATOK

—_d

Deak Ferenc utca 57
két szintes villaéplilet

Elbontasra

javasolt
éplilet Vasttallomas

12. dbra A tervezett beruhdzas kérnyezete 1.
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13. dbra A tervezett beruhdzas kérnyezete 2.
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AXONOMETRIKUS NEZET

14. dbra Axonometrikus nézet

Varhato infrastrukturalis igény

A terlleten kiépiilt kozm{halézattal rendelkezik a tervezett beruhazas helyszine.

A kozlekedési kapcsolatot a Raktar utca fel6l biztositani sziikséges, a meglévd
infrastrukturalis elemek — kerékparat és gyalogos elemek meghagyasaval. A 6870/1 hrsz-
U telekbdl biztosithatd tovabbi terlilet a megfeleld keresztmetszeti méretek elérése
érdekében. A térszin alatti parkolotertilet és gazdasagi bejarat nem alakithato ki valtakozo
forgalmiirany( Gtszakaszként.

A tervezett valtoztatas amennyiben Gjabb infrastrukturalis igényt tamaszt, a meglévd
halézat bovitésével megoldhatd. A beruhazonak elG6zetesen egyeztetni sziikséges a
kozm(szolgaltatokkal a bovithetség lehetdségeirdl. A teriileten légkabel @jonnan
maximum a meglévd oszlopokon vezethetd, de javasolt a vezetékek foldbe fektetése. A

jelenlegi halozatot az alabbi abra szemlélteti.
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b\

6780/1

15. dbra A tervezési terilet jelenlegi kozm{ ellatottsaga

A felsorolt kozmivek tekintetében beszereztlk a tervezési teriiletet érintd kozmivek
létesitményeinek adatszolgaltatasat (felszinen mérhetd és felszinalatti mdtargyak,
nyomvonalak).

Az adatszolgaltatasok alapjan kijelenthetd, hogy a kereskedelmi éplilet épitéséhez

kozm(kivaltasok nem sziikségesek.

Kozmdivek vizsgalat

Vizellatas

A tervezett kereskedelmi éptilet kommunalis vizellatasa mind a Deak Ferenc utcai DN250
KM-PVC, mind pedig a VVasat utcai DN100 ac.ny. vezetékrdl ellathat6, a nyomasviszonyok

megfeleldek. A kereskedelmi épiilet 100 m-es korzetén beliil 2 db tlizcsap talalhato, mely
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valészinlisithet6en kielégiti az épilet kiils6 tliziviz igényét, de vizhozam vizsgalata a

késdbbiekben szlikséges.

Gazellatas

A tervezett kereskedelmi éptilet gazellatasa mind a Deak Ferenc utcai D200 PE, mind pedig

a Vasut utcai D90 PE vezetékrol ellathato.

Szennyvizelvezetés

A tervezett kereskedelmi épllet kommunalis szennyvizelvezetése a VasGt utcai @30 b.
csatornan keresztil biztosithatd. A meglévo koziizemi csatorna mélysége ~2,5m, tehat a

|étesitmény szennyvizei gravitacios Gton elvezethet&ek.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett kereskedelmi éplilet csapadékviz elvezetése (tettfelliletek, kozlekedési illetve
udvari burkolatok) egyrészt az Allomas téri 40/60t b. csatornan keresztiil, illetve a Vas(t
utcai nagy szelvény( fedett arkon keresztl biztosithatd. A meglévé kozlizemi csatornak
mélysége ~1,0 - 1,5, illetve ~1,8m, tehat a |étesitményre hullé csapadékvizek gravitacios

aton elvezethetoek.

Elektromos energia ellatas

A tervezett kereskedelmi éplilet villamos energia ellatasa a \VasGt utcai meglévo haldzatrol

biztosithato.
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Tavkézlési és kabeltv csatlakozas

A tervezett kereskedelmi épllet tavkozlési és kabeltv halozathoz vald csatlakoztatasa a

Vas(t utcai meglévd halézatra biztosithato.

Kozlekedési kapcsolatok vizsgalata:

Gyalogos, illetve kerékparos megkaézelithetoség

A tervezett kereskedelmi épllet gyalogos, illetve kerékparos megkozelithetésége mind a
Deéak Ferenc utcai, mind a Vasit utcai, mind pedig az Allomas tér és Raktar utca kozotti

jarda-kerékparatrol biztosithato.

Személygépjarmiivel és tehergépjarmiivel valo megkézelithetGség

A tervezett kereskedelmi épillet személygépjarmivel és tehergépjarmivel vald
megkozelithetsége egyrészt a Vasdt utcardl, illetve a Vasit utca és Allomas téri
csomopont feldl biztosithatdé. A Raktar utca felé vald kozlekedés sziikség esetén
megoldhato.

Ajelenlegi viszonyokat figyelembe véve a tervezett épllet és a VVasit utca kozotti tertileten
elhelyezésre keril6 parkolok a Vasit utca fel6li Gtcsatlakozason keresztil
megkdzelithetdek. A tervezett éplilet alatti parkolok (mélygarazs), illetve a gazdasagi udvar
megkozelitése a Vasiit utca és Allomas téri csomopont feldl biztosithatd, viszont a jelenlegi,
meglévl kozlekedési |étesitmények (jarda- kerékpardt, illetve atpalya) attervezése
sziikséges ahhoz, hogy a jelenlegi kozlekedés fenntarthato legyen.

A tavlatban megvalosuld Intermodalis Csomépont (IMCS) rendelkezik érvényben 1évd
(tépitési engedéllyel, igy ezt a tervezés soran a tervezett létesitményeket célszer(
figyelembe kell venni, illetve egyeztetni sziikséges az Epitési és Kozlekedési
Minisztériummal (EKM), mint az IMCS épittetgjével. Az IMCS megvaldsitasanak id6pontja

egyel6re nem ismert, nagy valészinliséggel az elkovetkezendd 3-4 évben varhato.
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Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

Nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet, természeti
érték nem talalhat6 a modositassal érintett telkeken. A teriilet vizminGség-védelmi terllet
ovezetével érintett, de az orszagos szabalyok a tervezett modositas soran betarthatoak. A
tervezeési terileten beldl helyi védelem alatt allo épitmény is talalhato, melyet a tervezett
valtoztatasok nem érintenek. A tervezett kereskedelmi |étesitményt javasolt tobbszintes
novényallomannyal koriilvenni a tervezett zoldteriileteken. Uj épités esetén a

csapadékvizelvezetést és az terlilet vizrendezését el6zetesen igazolni kell.

A tervezési terllet orokségvédelmi szempontbdl orszagos védelem alatt nem all.
Nyilvantartott régészeti lelhely a tervezési teriletet nem érinti. Az orokségvédelmi
jogszabalyokban meghatarozottak betartasa a beruhazo feladata. A kulturalis orokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint dn.
nagyberuhazas esetén a beruhazénak eldzetes régészeti dokumentaciot kell készitenie: A
fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mingsiil a foldmunkaval jaré a)
brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési koltségl beruhazas, c) a
Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas, e) azon kozérdekd céld
beruhazas, amelynek megvalositasa érdekében a kisajatitasrol szo6lo torvény szerint
kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elGzetes régészeti
dokumentacio valamely tertilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség
elemeire vonatkozd ismeretek (kiilonosen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és
intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kovetkezden
elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak
meghatarozasahoz hozzajarul6, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lelShely
allapotaban maradand6 valtozassal nem jaré miszeres lelohely-, illetve leletfelderités,

terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.
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A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok

érvényesulését és a tertletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatosag, a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1.,
3300 Eger, Kossuth Lajos u. 26.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Az orokségvédelmijogszabalyok betartasa mellett a kulturalis 6rokség védendd elemeinek,

értékeinek védelme biztosithato.

Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcid alapjan
megallapithatd, hogy a 6780/1 hrsz-0 telek épitési paramétereinek modositasa és a
6780/3,6779/1 valamint 6778 hrsz-( foldrészleteken torténd kozlekedési terilet kijeldlés
a magasabb rendl terveknek megfelel, jovbeni hasznositasa a kialakult beépitésekkel

funkcionalisan 0sszekapcsolhat6, azokkal illeszked®.
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Tervezoi nyilatkozat

Alulirott K8szeghy Csanad Abel okl. telepiilésmérndk (TT 09-0655) nyilatkozom, hogy jelen
telepitési tanulmanyterv megfelel a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl

520616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. mellékletének elGirasainak.

Debrecen, 2023. augusztus 28.

L&% ﬂ\L

Készeghy Abel

KbszeghyArt Bt - 2023 - KOSZEGHY.ART



